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PREDMET: Odgovor na zastupni¢ko pitanje zastupnika Zvonka Marica - dostavlja se

V E Z A : Akt Skupstine Kantona Sarajevo broj:01-05-31491/16 od 16.11.2016.godine

Na 22. Radnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, odrZanoj dana 14.11.2016. godine, u
okviru tatke dnevnog reda “Zastupnicka pitanja, inicijative i odgovori”, zastupnik Zvonko Mari¢ je
postavio zastupnic¢ko pitanje:

“Zbog kadnjenja vaseg Ministarstva, veé¢ vise od dvije godine da uskladi kantonalni Zakon o
odrzavanju i upravljanju zgradama KS iz 2012.godine sa federalnim Zakonom o stvarnim pravima
FBiH, nastao je pravni vakuum u kome se protupravno naplacuje naknada gradanima Kantona
Sarajevo za odrzavanje i upravljanje zgradama jer je odluku o visni nakanade Vlade KS iz
2002.godine ¢lan 102. stav (1) Zakona o stvarnim pravima F BiH stavio van snage i to dodijelio
etaZznim vlasnicima i sudu, a buduéi da zgrade nemaju takvu odluku etaznih vlasnika, niti suda
nastao je pravni vakuum, a upravitelji jo§ uvijek postupaju po odluci iz 2002.godine i na istu se
pozivaju u tuzbama u parnicama protiv gradana, a na to zakonski nemaju prave iz gore navedenih
razloga, takoder VaSe ministarstvo protupravno imenuje prinudnog upravitelja jer je ¢lan 357. stav
(1) Zakona o stvarnim pravima F BiH kao vi§i pravni akt to pravo prenio na jedinice lokalne
samouprave, Sto Kanton svakako nije shodno ¢lanu 4. i 5. Zakona o principima lokalne samouprave
F BiH. ZaSto ste ovo dopustili i niste obavijestili gradane jer je ovo u javnom interesu, naprotiv
ulazi u sferu krivi¢nog djela, jer se gradanima protupravno uzima novac? Kada ¢ete obavijestiti
javnost o ovome?”

ODGOVOR:

Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo isti¢e da je
pogredna konstatacija navedena u zastupni¢kom pitanju, da je zbog kasnjenja ovog Ministarstva da
uskladi Zakon o odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrade 1 upravljanju zgradom (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo®, broj: 3/12) sa Zakonom o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine Federacije
Bosne i Hercegovine®, br. 66/13 i 100/13), nastupio pravni vakum u kome se protupravno naplacuje
naknada gradanima Kantona Sarajevo za odrZavanje i upravljanje zgradama, te da je Odluka o visni
naknade za redovno odrZavanje i upravljanje zajedni¢kih dijelova i uredaja stambenih zgrada
(..Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj: 6/02), stavljecna van snage prema ¢lanu 102. stav (1)
Zakona o stvarnim pravima.

Naime, ¢lanom 102. stav (1) Zakona o stvarnima pravima je propisana zajednicka rezerva
koju ¢ine novcani doprinosi koje etazni vlasnici upla¢uju na osnovu odluke donesene vecdinom
suvlasnickih dijelova, odnosno odluke koju je na zahtjev nekog eta’nog vlasnika donio sud.
Nadalje, istom odredbom je propisano da se ovim ne dira pravo da se posebnim propisima jedinica
lokalne samouprave odredi minimalni iznos mjese¢ne naknade po jednom kvadratnom metru stana,
kako bi se odrzalo nesmetano odrZzavanje zgrada.
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Prema tome, etazni vlasnici su imali moguénost da visinu zajednicke rezerve, odnosno iznos
iznad minimalne nakande utvrde odlukom donesenom vec¢inom suvlasnic¢kih dijelova ili odlukom
koju na zahtjev nekog od etaznih vlasnika donese sud, a $to nije u suprotnosti ni sa Zakonom o
odrzavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom:.

Sto se tie iznosa minimalne naknade, primjenjuje se Odluka Vlade Kantona Sarajevo o
visini naknade za redovno odrZavanje i upravljanje zajednic¢kih dijelova i uredaja stambenih zgrada,
a §to nije u suprotnosti sa clanom 352. Zakona o stvarnim pravima kojim je propisano:

.(1) Odredbe ove glave ureduju medusobne odnose etaznih vlasnika, dok oni svoje odnose ne urede
u skladu sa odredbama ovog zakona o etaznom vlasni$tvu, ukoliko ovi odnosi nisu uredeni drugim
propisima.

(2) U sluéaju sukoba ovog zakona sa drugim postojeéim propisima primjenjuju se odredbe ovog
zakona.

(3) Etazni vlasnici duzni su svoje odnose urediti u skladu sa ovim zakonom u roku od pet godina od
njegovog stupanja na snagu®.

Pitanje vezano za postavljanje prinudnog upravitelja, obzirom da je ¢lanom 357. stav (1)
Zakona o stvarnim pravima propisano: ,,Ako etazni vlasnici nisu osigurali upravljanje nekretninom
u roku od godinu dana od dana stupanja na snagu ovog Zakona, jedinica lokalne samouprave ¢e na
njihov trofak odrediti prinudnog upravnika®, treba posmatrati u kontekstu odredbe &lana 352.
Zakona o stvarnim pravima, kao i odredbe ¢&lana 1. stav (2) Zakona o odrZavanju zajednickih
dijelova zgrade i upravljanju zgradom, kojom je propisano da je odrzavanje zajednickih dijelova
zgrade 1 upravljanje zgradom javni interes, u cilju zastite Zivota i sigurnosti ljudi i imovine.

Dakle, samo tamo gdje etazni vlasnici nisu izabrali upravitelja, a to nisu uéinile ni jedinice
lokalne samouprave, ovo Ministarstvo je odredilo upravitelja za prinudno upravljanje u cilju zastite
javnog interesa.

Sto se tie obavjaStavanja javnosti, isticemo da je ovo Ministarstve 1 prednacrt Zakona o
upravljanju zajednickim dijelovima zgrade dostavilo §iroj javnosti, a po nacrtu istog Zakona
uCestvyje aktivno u javnoj raspravi u jednicama lokalne samouprave.

S postovanjem,

OBRADILA: Visnja Ljubjjanki¢, pomoénik ministra
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