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Federacija Bosne i Hercegovine
SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO
SARAJEVO
n/r, predsjedavajuéeg, Elmedina Konakoviéa

Predmet: Odgovor na zastupnitko pitanje broj: 01-05-26804-38/19 od od 17.07.2019.
godine postavijeno od strane zastupnika Zvonka Marica - dostavlja se;

Kantonalna uprava za inspekcijske poslove Kantona Sarajevo, dana 30.07.2019. godine
zaprimila je zastupniCko pitanje postavljeno od strane zastupnika Zvonka Mari¢a na 11.
Radnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, odrZanoj dana 15.07.2019..godine u okviru
tatke Dnevnog reda " Poslani¢ka /zastupnika pitanja, inicijative i odgovori " a u skladu sa
Poslovnikom Skupstine Kantona Sarajevo koje glasi

" Na podrutju Kantona Sarajevo nalaze se 1084 lifta (63,99%) koji su u funkciji , a nemaju
shodno ¢lanu 29. stav (2) tatka m) Zakona ("SLlist br.19/17) obavezni godidnji tehnicki
pregled, stoga molim slijedece:
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1. Molim da mi se dostavi tabela svih upravnika i adresa na kojima su liftovi u furkeiji, a
nemaju obavezni godidnji tehni¢ki pregled, a na raunima tih zgrada je bilo dovoljno
sredstava da se tehni¢ki pregledi izvrSe

2. Molim informaciju §ta je Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa
odnosno njegov Sektor za upravljanje, realizaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti
uradilo po sluZbenoj duznosti po ovom pitanju.

3. Molim da se shodno &lanu 70. Zakona prekr$ajno kazni svaki upravnik koji svoju
obavezu nije izvr$io u protekloj godini sa maksimalnom zakonskom mogucom novcarom
kaznom jer je ovdje rije¢ o prevelikom broju liftova, te da se sa maksimalnom nov¢anom
kaznom kazni i odgovorno lice upravnika, jer se ovakvim postupanjem dovodi u opasrost
zivot ljudi :
Molim da se naloZi svim upravnicima izvrienje zakonske obaveze."

U vezi s postavljenim zastupni¢kim pitanjem, dostavljamo slijedeéi
ODGOVOR:

Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo prati
zakonitost rada upravnika i vr$i redovne godi$nje nadzore nad radom istih u skladu sa
¢lanom 67. stav (1) tatka b), Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18), te u skladu sa izvjeStajima koji
upravnici dostavljaju ministarstvu raspolaZe informacijama o stanju sredstava na racun:ma
zgrada.

Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoli§a Kantona Sarajevo u skladu sa
svojim ovlaStenjima vr$i i analizu stanja liftova u stambeno poslovnim zgradama. Iz
prednjeg proizilazi da je postavljeno pitanje u isklju¢ivoj nadleZnosti ministarstva.

Pitanje redovnog tehni¢kog pregleda liftova je regulisano Naredbom o sigurnosti liftova
("Sluzbeni glasnik BiH" br. 99/12)

Clanom 24. stav (1) Naredbe o sigurnosti liftova propisano je da "Redovni tehni¢ki
pregled lifta mora se obaviti najmanje jedanput godisnje."

Stavom (2) istog &lana je propisano da je "Vlasnik duZan osigurati redovni tehnicki
pregled lifta."

Shodno pomenutoj zakonskoj odredbi, proizilazi da su vlasnici lifta u zgradama eteZni
vlasnici.

Zakonom o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantina
Sarajevo" br. 19/17 i 17/18) su propisane obaveze upravnika.

Clanom 41. stav (1) tatka d) zakona propisana je obaveza upravnika da vrsi redovno
odrzavanje, kao hitne i nuZne popravke.

Clanom 29. tatka m) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18) je propisano da godisnji tehnicki pregled lifta
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sa izdavanjem upotrebne dozvole u skladu sa vaZeéim propisima spada u redovno
odrZavanje zgrade.

Clanom 28. stav (2) istog zakona je propisano da "za preduzimanje poslova redovnog
upravljanja, etaZni vlasnici donose odluku u pismenom obliku, za koju je potrebna
saglasnost etaznih vlasnika &iji suvlasnicki dijelovi &ine viSe od jedne polovine ukupne
povriine nekretnine"

Clanom 29. stav (4) istog zakona je propisano da "redoslijed radova iz stava 2. ovog ¢lana
odreduju zakonski propisi, tehniki propisi i etaZni vlasnici na osnovu potreba i stanja
zgrade"

Clanom 54. stav (d) istog zakona Jje propisana obaveza predstavnika etaZnih vlasnika da
dogovara poslove odrZavanja u skladu sa odlukama etanih vlasnika.

Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo je u skladu
sa svojim ovlaStenjima iz &lana 67. stav (1) tadka a) Zakona, vezano za za postupanje
upravnika po pitanju nabavke i servisiranja protupoZarne opreme izdalo Misljenje br.
05/03-23-3165/18-pz-1 od 09.03.2018. godine, a u istom se navodi da se odnosi i na
nedoumice koje se odnose na lift, gromobran, napon struje i sli¢no.

J predmetnom MiSljenju se izmedu ostalog navodi slijedeée:

tacka 4. "Nalog upravniku za nabavku PP opreme i potrebna ispitivanja, daje predstavnik
etaznih viasnika, a u skladu sa odredbama iz ¢lana 54. Zakona i u skladu s odlukom
etaznih viasnika."

tacka 5. "Upravnik zgrade nema pravo trositi sredstva etaznih viasnika bez saglasnosti
predstavnika etaznih viasnika."

tacka 6. "Upravnik nema pravo samoinicijativno, bez otvorenog naloga i saglasnosti

predstavnika etaznih viasnika vrsiti bilo kakvu nabavku pa tako ni nabavku PP opreme i

potrebna ispitivanja."

ratka 7. "Ukoliko su etazni viasnici formirali zajednicku rezervu (akumulaciju sredstava)
bilo na zajednickom racunu upravnika ili na viastitom podracunu etaznih viasnika i ako Jje
predstavnik etaZnih viasnika izdao nalog za postupanje prema upravniku ili na viastitom
podracunu etaznih viasnika i ako je predstavnik etaznih viasnika izdao nalog za
postupanje prema Upravniku, a ovaj to ne ucini, onda odgovornost za posljedice
neodrZavanja zajednickih dijelova zgrade snosi Upravnik"

Inspektor u stambenoj oblasti je tokom vrSenja inspekcijskih nadzora nad upravnicima po
pitanju godiSnjeg tehnitkog pregleda lifta sa izdavanjem upotrebne dozvole u skladu sa
vaZe¢im propisima i popravke i redovnog servisa protupoZarne instalacije i protupoZarnih
aparata u zgradi, konstatovao da upravnici nisu vrsili redovno odrzavanje po navedenim
pitanjima iz razloga $to etaZni vlasnici nisu imali sredstava na podradunima zgrade za
obavljanje potrebnih servisiranja.
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Pored toga, u zgradama u kojima su racuni bili pozitivnog finansijskog salda, odnosno
gdje su etaZni vlasnici imali akumulirana sredstva u zajednic¢koj rezervi, upravnicu nisu
vriili potrebna servisiranja iz razloga §to nisu imali nalog i saglasnost predstavnika etaznih
vlasnika za troSenje sredstava u navedene svrhe i pored toga S§to su upozoravali
predstavnike etaznih vlasnika na zakonske obaveze.

Upravnici su postapali u skladu sa Misljenjem ministarstva br.05/03-23-3165/18-pz-1 od
09.03.2018.godine.

Napominjemo da je u vezi s navedenim, na sastanku predstavnika Kantonalne uprave za
inspekcijske poslove i Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona
Sarajevo, Sektor za upravljanje i realizaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti koji je
odrzan dana 25.09.2019. godine iznesena problematika po pitanju servisiranja PP
instalacija i PP opreme i redovnog tehni¢kog pregleda lifta sa izdavanjem upotrebne
dozvole.

Predstavnicima ministarstva ukazano je i na predmetno misljenje i struéno uputstvo koje
su izdali, a po kom su postupali upravnici. Predstavnici ministarstva su preuzeli obavezu
da razmotre predmetna pitanja, te po potrebi izdaju novo struéno uputstvo kako bi se
razrijesile nedoumice u primjeni zakona, obzirom da su upravnici postupali po misljenju
ministarstva.

Na predmetnom sastanku su date smjernice inspektoru u stambenoj oblasti da se Ikod
utvrdivanja odgovornosti upravnika pri odrZavanju i servisiranju liftova, protupoZarne
opreme i ostale opreme postupa po zakonu i struénom Misljenju ministarstva br. 05/03-23-
3165/18-pz-1 od 09.03.2018. godine, dok ministarstvo ne razmotri zakonske odredbe i
eventualno izda novo struéno uputstvo.

Pored toga i ministarstvo je prepoznalo navedene probleme, uoceno je da upravnici imaju
razli¢ite forme GodiSnjih planova i Godi$njih izvjeStaja, da su isti nepotpuni, nisu
dovoljno jasni i da se ne poStuju prioriteti propisani ¢lanom 29. stav (4) Zakona o
upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, br.
17/191 18/17).

U cilju prevazila¥enja navedenih problema i u cilju unifikacije navedenih dokumenata kod
svih upravnika, Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zatite okolisa je izradilo:

* Prijedlog unificiranog obrasca ,,Godi$nji izvjeStaj o upravljanju i i odrZavanju
zajednickih dijelova zgarde* i

 Prijedlog unificiranog obrasca "GodiSnjeg plana odrzavanja i poboljSanja
zajedni¢kih dijelova zgarde®.

Ovi obrasci su dostavljeni upravnicima da daju svoje primjedbe i sugestije, poslije Cega Ce
ministarstvo usvojiti konaénu formu i obavezati upravnike da ih ubuduce primjenjuju.
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U navedenim obrascima su izdvojene sve radnje redovnog odrZavanja koje su prioriteti
propisani ¢lanom 29. stav (4) navedenog zakona, te su navedeni zakonski i tehni¢ki propisi
koji propisuju nacin i u¢estalost obavljanja tih radnji.

Clanom 67. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo br.19/17 i 17/18) su propisana prava i duZnosti ministarstva u vrienju
nadzora. Stavom (1) tacka c) zakona je propisano da ministarstvo ima prava i duznosti da
pismeno upozori i naloZi mjere za otklanjanje nezakonitog rada subjektu nadzora.

Stoga, a uzimajuéi u obzir broj liftova koji su u funkciji, a nemaju redovan godisnji
pregled sugeriSemo da Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolida u
skladu sa svojim ovlastenjima izda upozorenje i eventualno naloZi etaZnim vlasnicima,
predstavnicima etaznih vlasnika i upravnicima izvr§avanje zakonske obaveze godinjeg
tehni¢kog pregleda lifta sa izdavanjem upotrebne dozvole u skladu sa vaZeéim propisima o
liftovima.

S poStovanjem,

Dostaviti:
1.Predsjedatvaju¢em Skupstine KS
@ Sekretaru Skupstine KS
. Sekretaru Vlade KS
4. Arhiva
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