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PREDMET: Odgovor na inicijativu zastupnice Neire Dizdarevi¢

Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja 1 zaStite okoliSa zaprimilo je od strane
Skupstine Kantona Sarajevo inicijativu zastupnice Neire Dizdarevi¢ sa Desete radne sjednice
Skupstine Kantona Sarajevo, odrzane dana 24.06.2019. godine, a u okviru tacke dnevnog reda
“Poslanicka/zastupni¢ka pitanja, inicijative i odgovori”, u skladu sa ¢lanom 213. Poslovnika
Skupstine Kantona Sarajevo. Zastupnicka inicijativa glasi:

“Molim Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa da pronade zakonska
rjeSenja kako bi se sprije¢io monopol i dominantni poloZaj koji upravnici i odrzavatelji
zgrada imaju.”

ODGOVOR:

Clanom 18. stav (1) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (“SluZbene novine
Kantona Sarajevo”, br. 19/17 i 17/18), propisano je:
“(1) Upravnik je pravno lice registrovano za obavljanje djelatnosti upravljanja nekretninama uz
naknadu ili na osnovu ugovora i pomo¢ne djelatnosti upravljanja zgradama, ili fizicko lice - obrtnik
registrovan kod nadleZznog organa uprave za obavljanje djelatnosti upravljanja nekretninama uz
naknadu ili na osnovu ugovora i pomoc¢ne djelatnosti upravljanja zgradama, koji upravlja
zajednickim dijelovima zgrade, vrsi odrzavanje istih 1 obavlja druge poslove koje mu povjere etazni
vlasnici.”

Clanom 19. istog Zakona je propisano da ministar prostornog uredenja, gradenja i zastite
okoli$a donosi Pravilnik o uvjetima za obavljanje poslova upravnika.

Pravilnikom o uvjetima za obavljanje poslova upravnika (“Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, broj 30/17), propisani su opéi i posebni uvjeti koje mora ispunjavati pravno lice za
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obavljanje poslova upravnika i op¢i 1 posebni uvjeti koje mora ispunjavati fizicko lice - obrtnik za
obavljanje poslova upravnika.

Zakonom o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade, kao i1 Pravilnikom o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika, znacajno su smanjeni zahtjevi, u smislu uslova, koje mora ispunjavati
1 pravno i fizi¢ko lice-obrtnik za obavljanje poslova upravnika.

Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa Kantona Sarajevo je, na taj
nacin, obezbjedilo stvaranje pretpostavki za vecu zainteresiranost i pravnih 1 fizi¢kih lica — obrtnika
za obavljanje poslova upravnika.

Trenutno, rjeSenje za obavljanje poslova upravnika ima 10 (deset) pravnih lica, a etazni
vlasnici donose odluku o izboru samo jednog od upravnika za zgradu.

Ovo Ministarstvo je misljenja da, ako se ima u vidu znacenje pojma monopol, kao i da u
smislu ¢lana 9. stav (1) Zakona o konkurenciji (Sluzbeni glasnik BiH, br. 48/05, 76/07 i 80/09),
dominantan polozaj privredni subjekt ima na relevantnom trzistu roba ili usluga, ako se zbog svoje
trziSne snage moze ponaSati u znacajnoj mjeri nezavisno od stvarnih ili mogu¢ih konkurenata,
kupaca, potrosaca ili dobavljaca, takoder uzimaju¢i u obzir udio tog privrednog subjekta na
relevantnom trzistu, udjele koje na tom trziStu imaju njegovi konkurenti, kao i pravne i druge
zapreke za ulazak drugih privrednih subjekata na trziSte, Zakonom o upravljanju zajednickim
dijelovima zgrade i Pravilnikom o uvjetima za obavljanje poslova upravnika, nijednom od
upravnika nije omoguc¢en monopol niti dominantan poloZzaj, jer svako pravno lice ili fizicko lice-
obrtnik koje ispunjava opce i posebne uvjete propisane Pravilnikom, moze iste obavljati.

Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i1 zaStite okoliSa Kantona Sarajevo, obzirom na
dosadasnja iskustva u prac¢enju ove oblasti, je stava da je neophodno razvijati svijest etaznih
vlasnika o njihovim pravima i obavezama vezano za upravljanje i odrzavanje zajednickih dijelova
zgrade, u smislu da reguliSu svoje medusobne odnose posebnim ugovorom, a pogotovo istice znacaj
1 ulogu predstavnika etaznih vlasnika, jer praksa je pokazala da, tamo gdje je predstavnik etaznih
vlasnika savjestan i postupa sa paznjom dobrog domacina, da je i upravljanje i odrZavanje
zajednickih dijelova zgrade na zadovoljavaju¢em nivou, jer je on i najznacajnija kontrolna tacka u
nacinu obavljanja poslova od strane upravnika.

S postovanjem,

Dostaviti: MINISTAR

- Predsjedavajuci Skupstine Kantona Sarajevo

- Sluzba za skupstinske poslove Damir Filipovi¢, MA prava
- Strucna sluzba Vlade Kantona Sarajevo

- Evidencija

- Arhiva
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