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PREDSJEDAVAJUCI
SKUPSTINE KANTONA SARAJEVO

- FElvedin Okerié -

PREDMET: Odgovor na zastupnicko pitanje zastupnice Neire Dizdarevic
VEZA: Vas dopis br. 01-0412553-20/20 od 19.5.2020. godine

Dana 27.5.2020. godine Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostornog
uredenja, gradenja i zaStite okolisa, zaprimilo je od strane Skupstine Kantona Sarajevo, dopis br.
01-04-12553-20/20 od 19.5.2020. godine, uz koji je priloZena zastupni¢ka inicijativa, uvaZene

zastupnice Neire Dizdarevic, koja glasi:
PREDMET: ZASTUPNICKA INICIJATIVA

Podwwvani,
na asnovy Sancva 106, i 213. Poslovnika Skup$tine Kantona Sarajevo (,Slulbene novine

na Sarajevo - Drugi novi prediZéeni tekst br.: 41712, 15713 i
upuSujem zastupnitku inicijativu Ministarstva prostormog maufjf. gggéi i.%ielok%]s?-

f:dm seizn.os.gozo. godine desio poZar na sdresi Bajrama Zenunijs 3 koji je prema

wodima medi. ija uzzokfwan zapaljersjern clekiroinstalecija ns liftu, Hubazno molim da mi

za zsrade Bajrama Zenunija 1, 2, 3, 4, 5, 6 (Best ad ~zgrada-jedinstvenih gradevinskih

cjelina) dostavite sliedete dokumente-

1. Kopije zapisnika po mogwénosti iz arhive Ministarstva, koii i i

L 1 ; A koji sadrde Ppotpise etadnih

zasnikavnfhkqiim ’ gotwﬁmuﬁwu&ghmmmmmvn%eugomnmwdn@hi

.Kmpvaﬁeéihqgovmlme&uetmmvlam&aimmgmmmmuﬁm

3. Uko!iko zgrade i’r!:an bilo koju vrstn osiguranja, kopije Ugovora osiguranja

kao i kvartalne izvjcStaje za 2020, godinu

5. Kopije dokumenata k_qii_dukmju da su upravnici isvrgili poslove shodno &lanu 29
sts\{‘ 2) taéka m) gndls‘nﬁ l:e_:h:ﬁéki pregled lifta, te n) popravka j redovni aarvis
protivpodame instalacije i protivpoZarnih aparata u zgradi u 2019 i 2020. godini

8 poltovanjem,

Neirs Dizdavevié
Zastupnics Nake stranke o Skupitini Kantona Sarajeve

web: http://mkipgo_ks.gov.ba
e-mail: mkipgo@mkipgo.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-086,
Fax:+ 387 (0) 33 562-177
Sarajevo, Reisa D¥emaludina Caugeviéa 1




ODGOVOR:

1.

Zgrada na adresi Bajrama Zenunija br. 1

Po dobijanju navedene inicijative Ministarstvo je izvr$ilo pregled svojih arhiva i nadzor

nad radom upravnika ,,SARAJEVOSTAN® d.o.0. Sarajevo, za zgradu na adresi Bajrama
Zenunija br. 1, pri ¢emu je utvrdilo sljedeée:

Ministarstvo ne posjeduje Zapisnik sa skupa etaznih vlasnika, na kom su etaZni vlasnici dali
saglasnost na tekst ugovora sa upravnikom.

U arhivi Ministarstva je pronaden Ugovor o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade, koji
je zakljucen izmedu upravnika i etaznih vlasnika ove zgrade (PRILOG: 1).

Etazni vlasnici ove zgrade imaju ugovoreno osiguranje zajednickih dijelova zgrade. Ugovor o
osiguranju se ne sacinjava za svaku zgradu posebno, te se isti ne moze dostaviti. Upravnik
potpisuje Polisu osiguranja, kumulativno za sve zgrade koje osiguravaju zajednicke dijelove.
Godisnji izvjestaj za 2019. godinu, za ovu zgradu se dostavlja (PRILOG: 2).

Po vaze¢em zakonu upravnik nije obavezan da sacinjava i dostavlja kvartalne izvjestaje, pa se
isti ne mogu dostaviti.

U 2019. godini upravnik nije vrsio tehnicki pregled liftova.

U 2019. godini upravnik nije vr$io ispitivanje protivpoZarnih instalacija i servisiranje aparata
za gaSenje pocetnog poZara.

. Zgrada na adresi Bajrama Zenunija br. 2

Po dobijanju navedene inicijative Ministarstvo je izvr$ilo pregled svojih arhiva i nadzor

nad radom upravnika ,,FIDGES-UPRAVITELJ“ d.o.0. Sarajevo, za zgradu na adresi Bajrama
Zenunija br. 2, pri ¢emu je utvrdilo sljedece:

Ministarstvo posjeduje Zapisnik sa skupa etaznih vlasnika, na kom su etazni vlasnici dali
saglasnost na tekst ugovora sa upravnikom (PRILOG: 3).

U arhivi Ministarstva je pronaden Ugovor izmedu etaZnih vlasnika i upravnika (PRILOG: 4).
EtaZni vlasnici ove zgrade imaju ugovoreno osiguranje zajednickih dijelova zgrade. Ugovor o
osiguranju se ne sacinjava za svaku zgradu posebno, te se isti ne moZe dostaviti. Upravnik
potpisuje Polisu osiguranja, kumulativno za sve zgrade koje osiguravaju zajednicke dijelove.
Godi$nji izvjestaj za 2019. godinu, za ovu zgradu se dostavlja (PRILOG: 5).

Po vazecem zakonu upravnik nije obavezan da safinjava i dostavlja kvartalne izvjestaje, pa se
isti ne mogu dostaviti.

U 2019. godini upravnik nije vrsio tehnicki pregled liftova.

U 2019. godini upravnik nije vrsio ispitivanje protivpoZarnih instalacija i servisiranje aparata
za gaSenje pocetnog poZara.

. Zgrada na adresi Bajrama Zenunija br. 3

Po dobijanju navedene inicijative Ministarstvo je izvr$ilo pregled svojih arhiva i nadzor

nad radom upravnika ,,HETIG* d.d. Sarajevo, za zgradu na adresi Bajrama Zenunija br. 3, pri
¢emu je utvrdilo sljedece:

Ministarstvo posjeduje Zapisnik sa skupa etaZnih vlasnika, na kom su etazni vlasnici dali
saglasnost na tekst ugovora sa upravnikom (PRILOG: 6).

U arhivi Ministarstva je pronaden Ugovor o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade, koji
je zaklju€en izmedu upravnika i etaznih vlasnika ove zgrade (PRILOG: 7).

Etazni vlasnici ove zgrade imaju ugovoreno osiguranje zajedni¢kih dijelova zgrade. Ugovor o
osiguranju se ne safinjava za svaku zgradu posebno, te se isti ne mozZe dostaviti. Upravnik
potpisuje Polisu osiguranja, kumulativno za sve zgrade koje osiguravaju zajednicke dijelove.
Godisnji izvjesta) za 2019. godinu, za ovu zgradu se dostavlja (PRILOG: 8).




Po vaZeCem zakonu upravnik nije obavezan da saginjava i dostavlja kvartalne izvjetaje, pa se
isti ne mogu dostaviti.

U 2019. godini upravnik nije vrsio tehnicki pregled liftova.

U 2019. godini upravnik nije vrsio ispitivanje protivpoZarnih instalacija i servisiranje aparata
za gaSenje poletnog poZara.

4. Zgrada na adresi Bajrama Zenunija br. 4

Po dobijanju navedene inicijative Ministarstvo je izvrsilo pregled svojih arhiva i nadzor
nad radom upravnika ,,HETIG* d.d. Sarajevo, za zgradu na adresi Bajrama Zenunija br. 4, pri
¢emu je utvrdilo sljedece:

- Ministarstvo ne posjeduje Zapisnik sa skupa etaznih vlasnika, na kom su etaZni vlasnici dali
saglasnost na tekst ugovora sa upravnikom.

- U arhivi Ministarstva je pronaden Ugovor o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade, koji
Je zaklju¢en izmedu upravnika i etaZznih vlasnika ove zgrade (PRILOG: 9).

- Etazni vlasnici ove zgrade imaju ugovoreno osiguranje zajedni¢kih dijelova zgrade. Ugovor o
osiguranju se ne sainjava za svaku zgradu posebno, te se isti ne moZe dostaviti. Upravnik
potpisuje Polisu osiguranja, kumulativno za sve zgrade koje osiguravaju zajedni¢ke dijelove.

- Godisnji izvjestaj za 2019. godinu, za ovu zgradu se dostavlja (PRILOG: 10).

- Po vaze¢em zakonu upravnik nije obavezan da saginjava i dostavlja kvartalne izvjestaje, pa se
isti ne mogu dostaviti.

- U 2019. godini upravnik nije vrio tehni¢ki pregled liftova.

- U 2019. godini upravnik nije vrio ispitivanje protivpoZarnih instalacija i servisiranje aparata
za gaSenje pocetnog poZara.

3. Zgrada na adresi Bajrama Zenunija br. 5

Po dobijanju navedene inicijative Ministarstvo je izvriilo pregled svojih arhiva i nadzor
nad radom upravnika ,,SARAJEVOSTAN® d.o.0. Sarajevo, za zgradu na adresi Bajrama
Zenunija br. 5, pri ¢emu je utvrdilo sljedece:

- Ministarstvo ne posjeduje Zapisnik sa skupa etaznih vlasnika, na kom su etaZni vlasnici dali
saglasnost na tekst ugovora sa upravnikom.

- U arhivi Ministarstva je pronaden Ugovor o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade, koji
je zaklju€en izmedu upravnika i etaznih vlasnika ove zgrade (PRILOG: 11).

- EtaZni vlasnici ove zgrade imaju ugovoreno osiguranje zajedni¢kih dijelova zgrade. Ugovor o
osiguranju se n€ sa¢injava za svaku zgradu posebno, te se isti ne moZe dostaviti. Upravnik
potpisuje Polisu osiguranja, kumulativno za sve zgrade-koje osiguravaju zajednicke dijelove.

- Godisnji izvjestaj za 2019. godinu, za ovu zgradu se dostavlja (PRILOG: 12).

- Po vaZe¢em zakonu upravnik nije obavezan da sadinjava i dostavlja kvartalne izvjestaje, pa se
isti ne mogu dostaviti.

- U 2019. godini upravnik nije vr§io tehni¢ki pregled liftova.

- U 2019. godini upravnik nije vr$io ispitivanje protivpoZarnih instalacija i servisiranje aparata
za gaSenje poéetnog poZara.

6. Zgrada na adresi Bajrama Zenunija br. 6

Po dobijanju navedene inicijative Ministarstvo je izvrsilo pregled svojih arhiva i nadzor
nad radom upravnika ,,HETIG* d.d. Sarajevo, za zgradu na adresi Bajrama Zenunija br. 6, pri
¢emu je utvrdilo sljedece:

- Ministarstvo ne posjeduje Zapisnik sa skupa etaznih vlasnika, na kom su etazni vlasnici dali
saglasnost na tekst ugovora sa upravnikom.




- U arhivi Ministarstva je pronaden Ugovor o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade, koji
je zaklju¢en izmedu upravnika i etaznih vlasnika ove zgrade (PRILOG: 13).

- Etazni vlasnici ove zgrade imaju ugovoreno osiguranje zajednickih dijelova zgrade. Ugovor o
osiguranju se ne sacinjava za svaku zgradu posebno, te se isti ne mozZe dostaviti. Upravnik
potpisuje Polisu osiguranja, kumulativno za sve zgrade koje osiguravaju zajednicke dijelove.

- Godisnji izvjestaj za 2019. godinu, za ovu zgradu se dostavlja (PRILOG: 14).

- Po vaZeéem zakonu upravnik nije obavezan da sainjava i dostavlja kvartalne izvjestaje, pa se
isti ne mogu dostaviti.

- U 2019. godini upravnik nije vrsio tehni¢ki pregled liftova.

- U 2019. godini upravnik nije vrsio ispitivanje protivpoZarnih instalacija i servisiranje aparata
za gaSenje pocetnog pozZara.
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U skladu sa medusobnim interesima, pravima, obavezama i odgovornostima, primjenom ¢lana 25.
st. (1) i (2) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona
Sarajevo", broj 19/17),

1. SARAJEVOSTAN d.o.0. - SARAJEVO, Kolodvorska broj 12, koje zastupa direktor Drugtva
Fuad Haski¢, dipl.ing.mas. (u daljem tekstu: Upravnik), i

2. ETAZNI VLASNICI POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE u ulici Bajrama Zenunija broj
1 u Sarajevu, Op¢ina Novi Grad broj 108 ifra 363 011 01 koje zastupa ovlasteni predstavnik
/ etaznih vlasnika sa adresom stanovanja Bajrama

Zenunija broj 1
Sarajevo, (u daljem tekstu: etazni vlasnici),

zakljudili su:

UGOVOR
O UPRAVLJANJU ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA ZGRADE
I. UVODNE ODREDBE
Clan 1.
(Predmet ugovora)

(1) Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza o upravljanju zajedni¢kim
dijelovima zgrade, izmedu Upravnika i etaZnih vlasnika zgrade u ulici Bajrama Zenunija broj
1 u Sarajevu, Opcina Novi Grad broj 108 3ifra 363 011 01

(2) Predmetnu zgradu ¢ine: N
Ulaz Broj stanov; Broj PP Broj garaZ: Ukugno Spratnost | Lift Hidroflex |
m

m’ m? m’ broj

Broj 1 49/2688,00 2/189,00 0/0,00 2877,00 P+12 DA/2 DA

Ukupno: |  49/2688,00 |  2/189,00 0/0,00 2877,00 P+17 | DA2 | DA
v o (g (Ve [ v
Clan 2.

(Zajednicki dijelovi zgrade)
(1) Zajednicke dijelove zgrade &ine: konstruktivni elementi zgrade; zajedniCki prostori zgrade;
zajednicke instalacije zgrade; zajednicki uredaji u zgradi; ostali zajednicki dijelovi zgrade.
(2) Upravljanje zajednickim dijelovima zgrade je javni interes, u cilju zastite Zivota i sigurnosti
ljudi 1 imovine.

IL. PRAVAT OBAVEZE UPRAVNIKA

Clan 3.
(Upravljanje zajednickim dijelovima zgrade)

(1) Upravnik upravlja zajedni¢kim dijelovima zgrade kao zastupnik svih etaZnih vlasnika, savjesno,
s paZnjom dobrog struénjaka, u skladu sa Zakonom o upravljanju zajednickim dijelovima
zgrade (u daljem tekstu: Zakon).

(2) Upravljanje iz stava (1) ovog &lana obuhvata i povriinu zemljista koje je po regulacionom planu
ili planu parcelacije namijenjeno da sluZi za redovnu upotrebu zgrade.
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Ugovor o upra vijanju zajednicicim dijelovima zgrade

Clan 4.
(Redovno odrZavanje zajednickih dijelova zgrade)

(1) Upravnik vr$i redovno odrZavanje zajednigkih dijelova zgrade u skladu sa Zakonom,
podzakonskim propisima, ovim ugovorom, tehnickim propisima, standardima i normativima,

(2) U cilju odrZavanja osnovnog funkcionalnog stanja zgrade, Upravnik poduzima aktivnosti na
redovnom odrZavanju zajednickih dijelova zgrade iz &lana 29. stav (2) Zakona.

(3) Na osnovu potreba i stanja zgrade, u skladu sa zakonskim propisima, tehnidkim propisima i
realnim potrebama i zahtjevima etaZnih vlasnika, utvrduje se obim i redoslijed radova redovnog
odrZavanja zajednickih dijelova zgrade,

(4) Upravnik ée sadiniti i dostaviti cjenovnik radova-usluga predstavniku etasnih vlasnika, kao
sastavni dio ovog ugovora.

Clan 5.

otklanjanja kvara,
(2) Predstavnik etaznih viasnika fiema pravo ograniiti Upravnika u obimu i naginy otklanjanja

kvara, niti odbiti potpisivanje radnog naloga i raduna za zgradu na kojoj su poduzeti radovi
hitne popravke.

(2) ovog ¢lana, primjenom ¢lana 13. Pravilnika o nalini prijave i otklanjanja kvara.

4) U cilju otklanjanja opasnosti za Zivot i zdravlje ljudi, Upravnik poduzima radove nuzne
popravke na zajedni¢kim dijelovima zgrade iz ¢lana 39. stay (2) Zakon, u vezi sa st. (3)do (8)
istog &lana Zakona.

Clan 6.

(2) Prijedlog godisnj ¢g plana odrZavanja i pobolj$anja zajednitkih dijelova zgrade sadri planirane
aktivnosti sa prij edlogom prihoda i rashoda.

(3) Godisnji plan iz stava (1) ovog &lana obuhvatit ée j predvidive trogkove i finansijska
opterecenja zajednickih dijelova zgrade za narednu godiny.

(4) Ugovorne strane mogu dogovoriti da Upravnik izradi prijedlog viSegodisnjeg programa
odrZavanja zajednidkih dijelova zgrade,

Clan 7.

Clana 41. stav (1) tagka 1) Zakona, u vezi sa &l. 46. i 50. st. (7) i (8) Zakona.

(2) Godisnji izvj eStaj o upravljanju i odrZavanju zajedni¢kih dijelova zgrade se sastoji od izvjestaja
0 izvrSenim aktivnostima, prihodima i rashodima za zgradu,

(3) Godidnji izvjestaj iz stava (1) ovog ¢lana, za sve prihode i rashode, sadr¥i sve relevantne

knjigovodstvene podatke u skladu sa knjigovodstvenim standardima,



Ugovor o upravijanju zajednickim dijelovima zgrade

Clan 8.
(Pozajmica)

(1) Upravnik moZe etaZnim vlasnicima ponuditi pozajmicu za obavljanje radova na zajednickim
dijelovima zgrade i zemljistu koje je potrebno za redovnu upotrebu zgrade, ako je stepen
naplate naknade iz ¢lana 30. Zakona preko 80%, §to ée se regulisati posebnim ugovorom.

(2) Upravnik moZe privremeno, uz saglasnost predstavnika etaznih vlasnika, koristiti trenutno
raspoloZiva zbirna sredstva radi realizacije aktivnosti kojima se poboljsava ukupna gradevinska
i funkcionalna vrijednost zgrade, kao §to su: krupnije nabavke materijala za odrZavanje radi
ostvarivanja prodajnih bonusa u cilju postizanja niZe nabavne cijene i sl.

III. PRAVA 1 OBAVEZE ETAZNIH VLASNIKA

Clan 9.
(Uzajamni odnosi etaznih vlasnika)

(1) Uzajamna prava i obaveze u pogledu koriStenja, odrZavanja i upravljanja zajednikim
dijelovima zgrade etani vlasnici ureduju ugovorom o uzajamnim odnosima, primjenom ¢&l. 10,
11.112. Zakona.

(2) Etazni vlasnici se staraju o odrZavanju zgrade kao cjeline i zajednikih dijelova u zgradi;
odlu¢uju o osiguranju i koriitenju finansijskih sredstava za upravljanje i odrZavanje zajedni¢kih
dijelova zgrade; odlutuju o nadinu koristenja zajednickih dijelova zgrade i o drugim pitanjima
od znacaja za njeno odrZavanje, a odluke donose na skupu etaznih vlasnika primjenom &l. 50,
51.152. Zakona.

Clan 10.
(Obaveza odobravanja ulaska u stan)
Etazni vlasnik je duZan da odobri ulazak u stan, odnosno drugu samostalnu prostoriju, Upravniku
zgrade ukoliko je to potrebno radi sprjedavanja Stete na drugom posebnom dijelu zgrade, odnosno
zajedniCkim prostorijama ili radi hitnog odrZavanja zajednigkih dijelova zgrade.

Clan 11.
(Odgovornost etaznih vlasnika)
(1) EtaZni vlasnici odgovorni su, u okviru svoje nadleZnosti, da implementiraju:
a) Zakon o zajtiti od poZara i vatrogastvu,
b) Pravilnik o tehni¢kim normativima za vanjsku i unutrasnju hidrantsku mre#u za gasenje
poZara,
¢) Pravilnik o izboru i odr¥avanju aparata za gasenje poCetnog poZara koji se mogu stavljati u
promet sa garantnim rokom i rokom servisiranja,
d) Naredbu o sigurnosti liftova,
e) Odluku o dimnjadarskoj djelatnosti,
) Pravilnik o na¢inu obavljanja obavezne dezinfekcije, dezinsekcije i deratizacije.

(2) EtaZni vlasnici preuzimaju odgovornost za $tetu nastalu zbog neizvrenja poslova odrZavanja
zajedni¢kih dijelova zgrade na koje su upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju tih
poslova, niti su osigurali sredstva za izvr§enje tih poslova.

Clan 12.
(Evidencija etaZnih vlasnika)

EtaZni vlasnik je duZan dostaviti Upravniku ili predstavniku etaznih vlasnika dokaz o etaZnom
vlasni§tvu, u cilju vodenja azurne evidencije etaznih vlasnika u skladu sa Zakonom.

IV. PRAVA 1 OBAVEZE PREDSTAVNIKA ETAZNIH VL ASNIKA

Clan 13.
(Predstavljanje i zastupanje)
Predstavnik etaZnih vlasnika predstavlja i zastupa etazne vlasnike prema Upravniku zgrade.



Ugovor o upravijanju zajednickim difelovima zgrade

Clan 14.
(Prava i obaveze predstavnika etainih vlasnika)
Prava i obaveze predstavnika etaznih vlasnika definisana sy &1, 53.154. Zakona.

Clan 15
Ukoliko predstavnik etaznih vlasnika onemoguéi Upravnika da u cijelosti izvrsi predvidene radove
na zajedni¢kim dijelovima zgrade, preuzima na sebe odgovornost za novonastale troskove.

V. ZAJEDNICKA REZERVA

Clan 16.
(Osnivanja zajedni¢ke rezerve)

(1) Stvaranje odgovarajuée zajednicke rezerve za predvidive buduée trogkove spada u poslove
redovnog upravljanja zajednitkim dijelovima zgrade.

(2) Upravnik upravlja zajednitkom rezervom kao zastupnik svih etaZnih vlasnika, savjesno, s
paznjom dobrog strunjaka, u skladu sa Zakonom.

(3) Zajednicku rezervu &ine preostala sredstva minimalne mjesecne naknade, koju je utvrdila Vlada
Kantona Sarajevo svojom Odlukom a, nakon pokriéa trofkova naknade Upravniku i
predstavniku etaznih vlasnika.

(4) Zajedniku rezervu &ine i novéani doprinosi koji etaZni vlasnici upladuju primjenom &lana 33,
stav (1) Zakona.

Clan 17.
(Uplata sredstava minimalne naknade i zajednicke rezerve)

(1) Sredstva minimalne naknade i zajednicke rezerve etaZni vlasnici upladuju na transakcijski radun
Upravnika, otvorenog isklju¢ivo za poslove upravljanja i odrZavanja zajedniCkih dijelova
zgrade.

(2) Minimalni iznos mjesetne naknade koji sluzi za pokriée trogkova naknade Upravniku, pokriée
troSkova naknade predstavniku etaznih vlasnika i zajedni¢ku rezervu, etaZni vlasnici obavezno
uplacuju do kraja mjeseca za tekuéi mjesec.

Clan 18.
(Nadin raspolaganja sredstvima)

(1) Zajednitka rezerva kao imovina svih etaznih vlasnika namijenjena je za pokriée troskova
odrZavanja i pobolj$anja zgrade i za otpladivanje zajma za pokriée tih trogkova.

(2) Raspolaganje sredstvima na transakcijskom radunu Upravnika vidi se uz saglasnost
predstavnika etaznih vlasnika.

(3) Upravnik i eta?ni vlasnici mogu posebnim ugovorom regulisati uslove i nadin ulaganja
sredstava zajedni¢ke rezerve u banku, tako da donose finansijsku korist.

Clan 19.
(Posebna obaveza Upravnika)
Ukoliko su sredstva zajednitke rezerve na radunu zgrade prema analitikoj kartici nedovoljna, a
Upravnik utvrdi da je neophodno na zajedni¢kim dijelovima zgrade izvrditi odredene radove,
Upravnik ¢e o tome obavijestiti etane vlasnike primjenom &lana 48. Zakona.

VI. OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

Clan 20,
(Osiguranje zajedni¢kih dijelova zgrade)
EtaZni vlasnici su saglasni da Upravnik ugovara osiguranje zajednickih dijelova zgrade uime i za
radun etaznih vlasnika zgrade, i to:
a) Osiguranje od opasnosti od poZara i nekih drugih opasnosti,
b) Opasnosti od izliva vode iz vodovodnih i kanalizacionih cijevi, 1
¢) Osiguranje od opée odgovornosti za tete pri¢injene treéim licima.
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VII. NAKNADA UPRAVNIKU

Clan 21.
(Naknada Upravniku)
(1) Naknada za Upravnika iznosu 15 % visine minimalne naknade iz &lana 30. Zakona sa
ukljuéenim PDV-om.
(2) Naknada iz stava (1) ovog ¢lana naplaéuje se proporcionalno uplati minimalne naknade u toku
jednog mjeseca od strane etaznih vlasnika, izuzimajuéi unaprijed izvr§ene uplate minimalne

VIIL. NAKNADA PREDSTAVNIKU ETAZNIH VLASNIKA ZGRADE

Clan 22,
(Naknada predstavniku etaZnih vlasnika)
(1) Predstavnik etaznih vlasnika ima pravo na mjeseénu naknadu u iznosu od 12.50 % maksimalno
(bez pripadajuéih poreza i doprinosa) visine minimalne naknade iz ¢lana 30. Zakona.

(2) Naknada iz stava (1) ovog ¢lana napladuje se proporcionalno uplati minimalne naknade u toku
jednog mjeseca od strane etaznih viasnika.

IX. ZASTUPANJE ETAZNIH VLASNIKA

Clan 23.
(Zastupanje etaZnih vlasnika)

(1) Upravnik zastupa etazne viasnike pred sudom i drugim organima u poslovima koji su u vezi sa
upravljanjem i odrzavanjem zajednidkih dijelova zgrade.

(2) Upravnik ex lege vr3i utuZivanje etaznih vlasnika za neizmirene obaveze nastale po osnovu
upravljanja i odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade, $to podrazumijeva proces opominjanja,
utuZivanja, izvr§nog postupka, uplate ili naplate svih oblika trogkova sudskih sporova i sl.

(3) Troskovi sudske takse se finansiraju iz sredstava zajednicke rezerve.

(4) Napladena finansijska sredstava po pravosnaZnim presudama, vracaju se na radun zgrade
(sudske takse i kamate), primjenom &lana 41. stav (1) tacka aa) Zakona.

(5) Sudski troskovi nastali primjenom Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(troskovi vodenja sudskog spora u parniénom postupku, do trenutka njegovog prekida ili
obustave i sl.) se finansiraju iz sredstava zajednicke rezerve.

X. ODGOVORNOST UPRAVNIKA

Clan 24.
(Odgovornost upravnika za obavljene poslove)
(1) Upravnik svom svojom imovinom garantuje i odgovara za sredstva etaznih vlasnika koja se
nalaze na njegovom transakcijskom radunu.
(2) Za neizvrienje preuzetih obaveza iz 0vog ugovora, Upravnik odgovara prema opéim pravilima
0 odgovornosti.

XI. RASKIDANJE UGOVORA

Clan 25.
(Raskidanje ugovora)

(1) Ovaj ugovor se moZe raskinuti na nadin i u rokovima propisanim &lanom 27. Zakona, u vezi sa
¢l 41. stav (1) tad. s) i u), 52. stay (4) i 54. stav (1) tacka p) istog Zakona.

(2) Otkazni rok je 90 dana i pocinje te¢i od dana prijema odluke o jednostranom raskidy ugovora, s
tim da je zadnji dan otkaznog roka posljednji dan u mjesecu.

(3) Etaini vlasnici odluku o raskidu ugovora ne mogu donijeti ukoliko su od Upravnika, po
posebnom ugovoru zakljuenom prije donoSenja odluke o raskidu uzeli pozajmicu, ili je
Upravnik uloZio vlastita sredstva za hitnu ilj nuZnu popravku, dok se ne izvrii povrat sredstava
po tom osnovu,
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XII. RTIESAVANJA SPOROVA

Clan 26.
(Natin rjeSavanje sporova)
Ugovorne strane sy saglasne da ¢e sve eventualne sporove rjeSavati sporazumno, a u slucaju da se
ne moZe postiéi sporazum nadleFan je sud u Sarajevu.

XIIL PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDRE

Clan 27
(Zastita li¢nih podataka)
(1) Zakon o zadtiti li¢nih podataka primjenjuje se na li¢ne podatke koji se prikupe i obraduju
primjenom Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade i ovo g ugovora,
(2) Predstavnik etaznih vlasnika snosi odgovornost za otkrivanje, objavljivanje i ¢injenje dostupnim
na bilo koji nagin podataka koje mu dostavi Upravnik, suprotno Zakony o za8titi 1iénih
podataka.

Clan 28
(Vrijeme zakljuéenja i tumacdenje ugovora)
(1) Za sve $to nije precizirano ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o upravljanju
zajedni¢kim dijelovima zgrade i Zakona o obligacionim odnosima.
(2) Ovaj ugovor se zakljudyje na neodredeno vrijeme.
(3) Autenti¢no tumacenje ovog ugovora daju zajedno etazni vlasnici zgrade i Upravnik.

Clan 29.
(Prestanak primjene ranijeg ugovora)
(1) Danom stupanja na Snagu ovog ugovora prestaje da vai prethodno zakljuéen Zajednigki ugovor
o0 odrZavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom izmedy ugovornih strana.
(2) Potpisivanjem Ovog ugovora predstavnik etaZnih vlasnika potvrduje da je prethodno osigurao
saglasnost etaznih vlasnika na njegov sadrZaj u skladu sa Zakonom.

Clan 30,
(Stupanje na snagu)
(1) Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja ugovornih strana.
(2) Potpisivanjem Ovog ugovora predstavnik etanih vlasnika potvrduje da mu je dostavljen vazeéi
¢jenovnik usluga upravnika (u skladu sa &lanom 41.stay 2 Zakona)
(3) Ugovor je sadinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po 1 (jedan) zadrzava svaka
ugovorna strana,

i y
UPRAVNIK - SAR AdRXner AN ¢ PREDSTAVNIK ETAZNIH VLASNIKA

Fuad Haski¢, dipl.ing.mag. ™ = Dizdarevié Nermina o
Broj._ VLo 2% H Brojj
Datum: 01.02.2018. Datum: 01.02.2018.
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TI.- T = Demala Bijedica 147 Centrala: +387 33 276-690 ID: 4200296920006
Sa@i s ,[ |3-: V@ STAN 71000 Sarajevo Fax: +387 33 212-608 PDV: 200296920006
Sarajevostan, d.o.o Sarajevo Bosna i Hercegovina sastan@sarajevostan.com.ba = K.Sud SA UF/I 2316//02

IZVIE[TAJ
O ODR@AVANJU ZAJEDNINKIH DIJELOVA ZGRADE - ULAZA
OP[TINA: Novi Grad
[IFRA ULAZA: 36301101 - Bajrama Zenunija 1
cijena % naknade % naknade | Prostor | Stambeni | Poslovni Garazni UKUPNO
KM/m2 za PEVu Broj 49 2 0 51
upravljanje
0.38 12,82 % 12.5 % Povrsin | 2,688.00 189.00 B.00 | 2,877.00
a
PERIOD: 012019 - 122019
STANJE SREDSTAVA NA DAN 01-JAN-2019 : 3.00 KM
R.B. OSTVARENI PRIHODI IZNOS
1 Sudska taksa - nova tu ba 20.00
2 Redovna naknada za odrzavanje i upravljanje 9,970.66
3 Date pozajmice 7,341.01
UKUPNO 17,331.67
R.B VRSTE RADOVA - PLA]ANJE IZNOS
1 Osiguranje zgrade od po ara 875.28
2 Osiguranje od odgovornosti 122.40
3 Popravci vodovodne instalacije 572.51
4 Popravci kanalizacije 872.60
5 Pro~epljenje kanalizacije 1,088.65
6 Popravci elektroinstalacija 133.96
7 Popravci instalacija centralnog grijanja 157.18
8 Deratizacija 105.30
9 Popravci limarije 28.08
10 Popravci bravarije 1,799.01
11 Popravci kanalizacije - odvodi 356.99
12 Popravak liftova 72.00
13 Mjese~no servisiranje liftova 3,260.00
14 ANi{}enje stubi{ta i zajedni~kih prostorija 2,498.01
15 Odr "avanje instalacija centralnog grijanja 348.79
16 Zidarski radovi 278.75
17 Naknada predstavniku eta nih vlasnika 2,109.28
18 Taxa 439,50
19 Redovna naknada za upravljanje 1,460.24
20 Redovna naknada za upravljanje - PDV 248.24
21 Porezi i doprinosi - Naknada predstavniku eta nih vlasnika 387.47
UKUPNO 17,214.24
STANJE SREDSTAVA NA DAN NA DAN 31-DEC-2019 120.43 KM
RASPOLO@IVO STANJE SREDSTAVA 9.45 KM
NEIZMIRENE OBAVEZE ZA IZVR[ENE RADOVE 1,773.28 KM
SALDO NEOTPLA]ENIH POZAJMICA 7,341.01 KM
REZERVISANA SREDSTVA 110.98 KM
NAPOMENA:

B Izvje{taj nije obuhvatio neizmirene obaveze za radove u toku koji nisu fakturisani.

DIREKTOR:
Haski¢ Fuad dipl. ing. mas.

Na osnovu ¢lana 54. stav 1. tatka a Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade
{(»Sluzbene novine Kantona Sarajevo'', broj 198/2017) potvrdujem iskazano stanje u Izvjestaju o
odrzavanju zajednickih dijelova zgrade-ulaza na dan 31.12.2019. godine.



Predstavnik etaznih vlasnika

Ime i prezime i broj LK

Nermina Dizdarevi}
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drustvo za usluge i promet, Sarajevo, Geteova br.12

telffax: + 38733712700, + 387 33 712 701

e-mail: fidges@bih.net.ba , info@fidges-up.com
Maticni broj: 65-01-0341-13 1 ID broj: 4201866400008 : PDV broj: 201866400008  www: fidges-up.com
Iransakcijski racuni: 1860001070326057 Ziraat bank BH d. d, 3387202277663987 Unicredit bank d.d

{ FIDGES-UPRAVITELY ..

Na osnovu élana 25. stav 1.i 2 i &lana 26.Zakona 0 odrZavanju zajedni&kih dijelova zgrada i upravljanju
zgradama (“SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br.19/17)

L. ,,FIDGES-UPRAVITELJ” d.o.0 - SARAJEVO, ul. Geteova br.12, zastupan po direktoru DraZen Ljiljanié
(u daljem tekstu: Upravnik) i

2. ETAZNI VLASNICI STANOVA, POSLOVNIH PROSTORA I GARAZA, zgrade u
ul.Bajrama Zenunija br.2 (u daliem tekstu: etarni vlasnicy), koje zastupa ovlaSteni predstavnik etaznih
vlasnika

zakljuéili su

. UGOVOR IZMEPU
ETAZNIH VLASNIKA I UPRAVNIKA

i~ PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ovog ugovora je odrZavanje zajedni¢kih dijelova zgrade i upravljanje zgradom, obaveze
upravnika,odludivanje etaznih vlasnika, javnih preduzeéa,Grada, opéina, u skladu sa odredbama Zakona o
odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrada i upravljanju zgradama (“SluZbene novine Kantona Sarajevo”,
br.19/17).

Upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade je javni interes, u cilju zatite Zivota i sigurnosti ljudi i imovine.
iX—~SADRZAJ 1 OBIM POSLOVA

Clan 2.

Sadrzaj i obim redovnog odrZavanja propisani su &lanom 29. Zakona o odrZavanju zajedni¢kih dijelova zgrade i
upravljanju zgradom (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br.19/17).
Pod redovnim odrzavanjem zajednickih dijelova zgrade smatra se :

a) redovno odrZavanje &istoée zajednickih prostorija,

b) molersko -farbarski radovi na zidovima, stropovima,vanjskoj i unutrasnjoj stolariji i bravariji, te ostalim

zajedni¢kim dijelovima zgrade,

¢) manje popravke na konstruktivnim dijelovima zgrade,

d) popravka i djelimigna zamjena krovnog pokrivaéa i drugih elemenata krova

¢) kerami€arski i drugi radovi na zavrnim oblogama podova i zidova u zajedni¢kim dijelovima,

kao i posebnim dijelovima, nastali kao posljedica intrvencije na zajednickim dijelovima,

f) popravka fasade,

8) popravka stolarije, ukljutujuéi i elemente zastite od vanjskih uticaja,

h) popravka elektro instalacije slabe i jake struje, sa pripadajuéim uredajima u zajedni¢kim dijelovima

zgrade,
i) popravka i odrZavanje instalacije centralnog grijanja, postrojenja kotlovnice, toplotne podstanice i
pumpne stanice centralnog grijanja, ako ti uredaji Eine zajednicke dijelove zgrade,

1) zamjena i popravka brava i drugih elemenata na bravarskim i stolarskim pozicijama,

k) redovni mjeseéni servis lifta,

1) popravka lifta,
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m) godidnji tehni¢ki pregled lifta sa izdavanjem upotrebne dozvole u skladu sa va¥eéim propisima o
liftovima,
n) popravka i redovni servis protivpozarne instalacije i protivpoZarnih aparata u zgradi,
0) popravka i redovni servis agregata za rasvjetu, hidroforskih postrojenja i prepumpnih stanica
za otpadnu vodu i pumpnih stanica za vodu,
p) popravka na instalacijama vodovoda i kanalizacije,
r) popravka i redovni servis ostalih dijelova i uredaja u zgradi prema uputstvu proizvodata
(rampe,rolo-vrata i drugo),
s) popravka, odr7avanje i ¢is¢enje dimnjaka i drugih sistema za odvod produkata sagorijevanja,
t) popravka limarije, .
u) popravka na horizontalnoj i vertikalnoj hidroizolaciji
V) popravka i odrZavanje kanala i postrojenja za ventilaciju, te drugih sistema za dovod i odvod zraka,
z) popravka instalacija i postrojenja za klimatizaciju,
aa) popravka protivpoZarnog stepenista,
bb) popravka i &is¢enje kanala za smeée
cc) popravka i &is€enje resetki, slivnika, odvoda i oluka,
dd) popravka i iS¢enje septickih jama i pripadajuéih instalacija,
ee) pregled, ispitivanje i popravka gromobranske instalacije,
ff) odrZavanje povrsine oko zgrade koja nije javna,
8g) deratizacija u skladu sa programom Kantona Sarajevo, dezinfekcija po potrebi i dezinsekcija po potrebi,
hh) popravka, zamjena i ugradnja postanskih sanducdica,
i) nabavka sitnog potro$nog materijala i alata za &i¥Cenje i odrzavanje,
J1) popravka ostalih zajedni¢kih dijelova zgrade.

T{-OBAVEZA PREDUZIMANJA HITNE 1 NUZNE POPRAVKE

Clan 3.
Hitnom popravkom se spriedavaju i otklanjaju uzroci neposredne opasnosti po zivot i zdravlje ljudi koji se
zateknu u objektu ili pored objekta, kao i neposredna opasnost za oteéenje imovine, u skladu sa odredbama
¢lana 37. i 38. Zakona o odravanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (“SluZbene novine
kantona Sarajevo™, br.19/17).
Upravnik ¢e izvrsiti hitnu popravku i ako na radunu zgrade nema novaca i za taj iznos ée ispostaviti raéun
etaZznim vlasnicima, a naplatu ée izvrsiti prioritetno po obezbjedenju sredstava od strane eta¥nih vlasnika.

Clan 4.
Za nuzne popravke upravnik ¢e sadiniti zapisnik o utvrdenom stanju, predmjer i predradun radova i sve
dostaviti etaZnim vlasnicima koji su duzni obezbijediti finansijska sredstva za izvr§avanje radova nuzne
popravke, u roku koji odredi upravnik, u skladu sa sa odredbama ¢lana 39. Zakona o odrzavanju zajednickih
dijelova zgrade i upravljanju zgradom (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br.19/17).

Iv- OBAVEZA I POSTUPAK IZRADE GODISNJEG I VISEGODISNJEG PROGRAMA
ODRZAVANJA PLANA PRIHODA IRASHODA TE GODISNJEG IZVJIESTAJA O RADU

Clan 5.
Obaveze upravnika su regulisane &lanom 41. Zakona o odrZavanju zajedni¢kih dijelova zgrade i upravljanju
zgradom (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br.19/17) ato su :

* upravnik ima otvoren transakcijski radun, otvoren u ime i za radun etaZnih vlasnika, iékljuéivo za
poslove odrZavanja zajednigkih dijelova zgrade i upravljanje zgradom,

vodenje evidencije o stanovima, poslovnim prostorima i garaZama, kao i evidenciju etaZnih vlasnika,
da vodi aZurnu evidenciju zgrada

odrZavanje zajednitkih dijelova zgrade, kao i hitne i nu¥ne popravke,

da vodi evidenciju svih intervencija na zajednickim dijelovima zgrade,

da podnese zahtjev za sredstva za finansiranje ili sufinansiranje nuzne popravke na zajednickim
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® davodi evidenciju o po
® dasadini i dostayj cjenovnik radov. -usluga predstavniky etaznih vlasnika,
¢ upravnik ispusta vody iz instalacija centralnog grijanja samo uz predhodnu pismeny saglasnost

pravnog lica nadleZnog za proizvodn u 1 distribuciju toplotne energije,
i druge obaveze propisane &lanom 41, navedenog zakona.

V- NACIN OSNIVANJA ZAJEDNICKE REZERVE

Clan 6.
Zajednidku rezeryy ¢ini ostatak sredstava minimalne naknade iz &lana 30.stav (2) Zakona 0 odrZavanju
zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (“SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br,19/1 7) inovéani

Uplata sredstaya minimalne naknade j zajednicke rezerve vrSice se u sklady sa odredbom ¢&lana 35, Zakona o
odrZavanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (“SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br.19/] 7,

na transakcijske radune upravitelja otvorene kod komercijalnih banka U ime i za radun etaynih vlasnika,

VII-NACIN RASPOLAGANJA SREDSTVIMA SA PODRACUNA ZGRADE



Clan 9. .
Upravnik svom svojom imovinom garantuje i odgovara za sredstva etanih vlasnika koji se nalaze na njegovom
transakcijskom racunu.

VIII- NACIN RASPOLAGANJA SREDSTVIMA ZAJEDNICKE REZERVE NA
TRANSAKCIJISKOM RACUNU UPRAVNIKA .

Clan 10.
Raspolaganje sredstvima zajednitke rezerve visi¢e se u skladu sa odredbama &lana 33. Zakona o odrZavanju
zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br.19/17).
Po izvrienju usluge i ovjere naloga od strane predstavnika etaZnih vlasnika, Upravnik Ce izvrSiti obradun i
izdati radun-fakturu, a potom i isplatu izvr$iocu usluge, po osnovu obraluna-racuna.

IX-VISINA MJESECNE NAKNADE UPRAVNIKU

. Clan 11.
Upravnik ima pravo na naknadu u iznosu od najvise 17%, bez PDV-a, cijene naknade utvrdene na nacin
propisan u ¢lanu 31. stav 1. Zakona o odravanju zajedni¢kih dijelova zgrade i upravljanju zgradom, a
naplaéuje se proporcionalno uplati sredstava naknade u toku jednog mjeseca, od strane etaznih vlasnika. ~
Visina naknade upravnik iznosi 15,00 % (bez PDV-a) od ostvarenih uplata za redovno odrZavanje u toku
jednog mjeseca.

X-VISINA MJESECNE NAKNADE PREDSTAVNIKU ETAZNTH VLASNIKA

Clan 12.
Predstavnik etaZnih vlasnika ima pravo na mjeseénu naknadu u skladu sa meduvlasnickim ngovorom u iznosu
od najvide do 12,5%, bez pripadajucih poreza i doprinosa, cijene naknade utvrdene na naéin propisan u ¢lanu
32. stav 1. Zakona o odrzavanju zajednikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom, a naplacuje se
proporcionalno uplati sredstava naknade u toku jednog mjeseca, od strane etaznih vlasnika.
Visina naknade predstavniku etaznih vlasnika iznosi 12,50 %, bez pripadajuéih poreza i doprinosa, od
ostvarenih uplata za redovno odrZavanje u toku jednog mjeseca.

XU-ZASTUPANJE ETAZNTH VLASNIKA PRED SUDOM I DRUGIM ORGANIMA

Clan 13.
Ovim ugovorom eta?ni vlasnici ovla§éuju upravnika da ih zastupa pred sudom i svim drugim organima.

XII-ODGOVORNOST UPRAVNIKA ZA OBAVLJANJE POSLOVA

Clan 14.
Upravnik upravlja zajedni¢kim dijelovima zgrade i zajedni¢kom rezervom kao zastupnik svih etaznih vlasnika,
pri demu u odnosu prema tre¢ima ne djeluju ogranicenja koja bi mu bila postavljena pravnim poslom,u skladu
sa Zakonom o odrzavanju zajedni&kih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (“SluZbene novine Kantona
Sarajevo”, br.19/17), podzakonskim propisima i u skladu sa ovim ugovorom..

Clan 15.
Upravnik je odgovoran za obavljanje poslova u skladu sa odredbama Zakona o odrZavanju zajednickih dijelova
zgrade i upravljanju zgradom (“SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br. 19/17).
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XII - OTKAZNI ROK

Clan 16.
Etazni vlasnici mogu donijeti odluku o raskidanju ugovora sa upravnikom i izboru novog upravnika,postujuéi
otkazni rok definisan ovim ugovorom.

Clan 17.
titazni vlasnici ne mogu raskinuti ugovor ukoliko imaju novéanu pozajmicu, kredit ili druga posebno odobrena
dodatna sredstva (prekoraCenja) dok ista ne izmire redovnim ili vanrednim uplatama.

Clan 18.
Svaka od ugovornih strana mo¥e Jednostrano raskinuti ovaj ugovor, s tim da Je o otkazivanju ugovora duzna
pismenim putem obavijestiti drugu stranu uz otkazni rok od 90 (devedeset) dana, u skladu sa Uputstvom o
promjeni upravitelja, s tim da je zadnji dan otkaznog roka, posljednji dan u mjesecu.
EtaZni viasnici su duzni podmiriti sve finansijske obaveze proistekle iz Ovog ugovora, do kraja otkaznog roka,
izuzimajuéi dug po osnovu naknade iz &lana 30. Zakona o odr¥avanju zajednickih dijelova zgrade i upravljanju
zgradom (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br.19/17 za koji postoji obaveza upravitelja za utuZivanje.

Clan 19.
Zakona o upravljanju zajedniCkim dijelovima zgrade ili svojim necinjenjem ili &injenjem utidu na radove i
poslove odrzavanja zajednickih dijelova zgrade.

Clan 20.

U slucaju raskida Ugovora od strane upravnika, upravnik je obavezan o tome pismeno obavijestiti etazne
vlasnike i nadleno Ministarstvo u skladu sa ¢lanom 27. Zakona .

X1V - NACIN RJIESAVANJA SPOROVA

Za 3tetu nastalu neizvr$avanjem obaveza iz OVOg ugovora, ugovorne strane odgovaraju po opéim propisima o
naknadi Stete

Clan 22.
tUgovorne strane su saglasne da sve sporove rjeSavaju sporazumno, a u sluéaju da se ne moze posti¢i sporazum
nadleZan je sud u Sarajevu.

XV -PRELAZNE ODREDBE

Clan 23.
Za sve §to nije precizirano ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o odrZavanju zajedni¢kim dijelova
zgrada i upravljanju zgradama (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo™, br. 19/17).

Clan 24.
Ovaj ugovor je sklopljen na neodredeno vrijeme, a primjenjuje se od 01 .03.2018.godine.
Odredbe ovog ugovora se mogu izmijeniti samo uz obostrany saglasnost ugovornih strana anexom ugovora.
fotpisivanjem ovog ugovora prestaju da vaZe odredbe ugovora br.29/14 od 28.01 .2014.godine.

Clan 25.
Ovaj ugovor je sadinjen u 2 (dva) primjerka, od kojih 1 (jedan) zadrzava upravitelj, a 1 (jedan) predstavnik
etaznih vlasnika.
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PEILOE S
FlDGES.UPRAVITELJ d.0.0 Druétvo za usluge i promet, Sarajevo, Geteova br. 12

Tel/fax: + 387 33 712 700; +387 33 712 701 e-mail: fidges@bih.net.ba
Maticni broj: 65-01-0341-13; ID broj: 4201866400008; PDV broj: 201866400008

Tranaskcijski raduni: 3387202277663987 Unicredit bank d.d. 1860001070326057 Ziraat Bank d.d.
1610000205740018 Raiffeisen bank d.d.

1. Podaci o upravniku i predstavniku etaZnih vlasnika

Naziv/Ime i prezime redovni/ Ugovorena
B | B | prinudni | naknada%  Aktivan od | Aktivan do
UPRAVNIK | "FIDGES-UPRAVITELJ” D.0.0. | R 1_5 01.03.2011 ]
PEV 1 USANOVIC VEHID R 12,50 | 01.10.2013

GODISNJI IZVJESTAJ O UPRAVLJANJU I ODRZAVANJU ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

ZA PERIOD OD 01.01.-31.12.2019 GODINE

ZGRADA: BAJRAMA ZENUNIJA 2, Opéina NOVI GRAD

2. Podaci o zgradi Spratnost: S+P+14
. poslovr}i X min. nakna, njesetno
stanovi prostori saraze garazna mijesta ukupno KM/m2 zaduZenje vod. zaduZenje
1 2 3 4 5 6 7 %
broj posebnih dijelova 60 2 0 0 62
korisna povriina m2 3304,76 68 0 0 3372,76 0,38 1281,6488 | 15379,7856

3. Podaci o finansijskom stanju zgrade

a. |Sredstva na radunu zgrade na dan 31.12.2018 godine 2307,84
b. |Unaprijed uplaéena sredstva u 2018 godini za 2019 godinu 50,20
¢. |Pofetno stanje sredstva na radunu zgrade na dan 01.01.2019 godine 2307,84
A. |UPLATE/PRIHODI ZA ZGRADU uplate/prihodi
I |Uplaéena naknada etaznih vlasnika u 2019 godini 11956,80
[1 Uplatena naknada etaZnih vlasnika u 2019 godini za ranije godine (naplate
I |po tuzbama i sL.) 1260,05
III |III Vanredne uplate 43,97
1V |1V Uplate unaprijed za 2020 godinu 93,55
UKUPNO - A 13404,57
B. |ISPLATE/RASHODI ZA ZGRADU isplate/rashodi
V  |Odrzavanje zgrade 10518,78
VI |Sudske takse 93,33
VII |Osiguranje 0,00
VII |Naknada upravniku 1990,07
IX |[PDV na ime naknade upravniku 338,32
X |Naknada predstavniku etaznih vlasnika 1658,39
XI |Doprinosi na ime naknade predstavniku etaZnih viasnika 308,39
B UKUPNO -B 14907,28

C. |REKAPITULACIJA

XII |Stanje sredstava na dan 01.01.2019 godine 2307,84
XHI |Prihodi za period 01.01.-31.12.2019 godine 13354,4
XIV [Rashodi za period 01.01.-31.12.2019 godine 14907,28
XV |Stanje sredstava na dan 31.12.2019. godine 754,93
Ugovor br. ..... Ugovorbr. ....
D. POZAJMICA
. o B .Od ........ :Jd ........ 1 Napormena

a.  |Iznos pozajmice - - . ' -

b. |Rok povrata (mjesec) | B B

¢.  Mjesetna rata (KM) o o

d.  Vrageno do 31.12. (n-1) vodine o -

€. Vradeno u (n) podini



Adresa BAJRAMA ZENUNIJA 2

Uplate i isplate za period 01.01.do 31.12.2019 godine

Stranica 2-1

Datum
uplate/ispla Dokument Iznos Iznos isplate
R.br [te Oznaka |Vrsta rada/uplata/isplata Komitent br........ uplate/prihoda  {/rashoda
A |UPLATE/PRIHODI |
ALl |- zajanuar 2019 godine 262,35
Al2 |- za februar 2019 godine 851,65
A3 |- zamart 2019 vodine 851,7
Al4 |- zaapril 2019 godine 1082,9
Al5 |- za maj 2019 godine 1162,75
AL6 |- za juni 2019 godine 916,35
AL7 |- zajuli 2019 godine 1148,55
Al8 |- zaavgust 2019 godine 1109,5
Al9 |- za septembar 2019 godine 1020,55
Allo |- za oktobar 2019 godine 11232
Alll |- za novembar 2019 godine 10205
AL12 |- za decembar 2019 godine 1406,8
Uplaéena naknada etaZnih vlasnika za 2019 godinu '
AL |(AL.1-AL12) 11956.,8
Upla¢ena naknada etaZnih vlasnika u 2019 godini za
AIL__|ranije godine (naplate po tuZbama i sl.) 1260,05;
Uplaéena naknada etaZnih vlasnika za 2019 godinu i S L XAl
AL+AlL |za ranije godine (naplate po tuzbama j sl.) (AL+AIL) :
Al |Vanredne uplate
Unaprijed upladena naknada etaznih vlasnika - uplate u
AIv_ 2019 godini za 2020. godinu
UKUPNO - uplate etaznih viasnika
A (AIHAIHA.HIFAIV) y ]
B (ISPLATE/RASHODI
RV  |OdrZavanje zgrade
1
BV.L._|Poslovni redovnog edrZavanja zajednitkih dijelova 1
a)  [Redovno odrZavanje &istote zajednitkih prostorija za: !
- jatmar 2019 godine 21987
- lebruar 2019 godine 221,01
- mart 2019 godine 1.2
- apnl 2019 godine 223,87
- ma) 2019 godine 20,4
- junt 2019 godine . 217,0¢
- Juit 2079 godine i 22221
- avgust 20119 godine 219,98
- septembar 2019 godine 22174
- oktobar 20119 godine 219,95
- novembar 2019 godine 2136
- decembar 2019 godine 219,01
UKUPNO - a) 2650,98
b) Molersko-farbarski radovi 114,95
¢} _ |Manje popravke na konstruktivnim dijelovima zgrade
Popravka i djelimi&na zamjena krovnog pokrivaga i
d)  |drugih elemenata krova
Keramidarski drugi radovina zavrnim oblogama podova i
€) zidova
f)  [Popravka fasade
Popravak stolarije, ukljuidujuéi i elemente zastite od L
g)  |vanjskih uticaja | 64,75
h)  [Popravka elektro instalacijhe slabe i jake struje 23,4

Opravka i odrZavanje instalacije centralnog grijanja,




stranica 2-2

Zamjena i popravka brava i drugih elemenata na brav. i

i) stol. pozicijama 107,64
k)  |Redovni mjese&ni servis lifta za:
- januar 2019 godine 117
- februar 2019 godine 117
- mart 2019 godine 117
- april 2019 vodine 117
- maj 2019 godine 117
- juni 2019 godine 117
- juli 2019 vodine 117
- avgust 2019 godine 117
- septembar 2019 godine - 117
- oktobar 2019 godine 117
- novembar 2019 godine 117
- decembar 2019 godine 117
UKUPNO - k) 1404
1) Popravka lifta 3743,56
Godisnji tehnicki pregled lifta sa izdavanjem upotrebne
m) |dozvole u skladu sa vaZeéim propisima o liftovima 468
Popravka 1 redovm servis PP mstalacyje 1 PP aparata
n) Za .......
Popravka i redovni servis PP instalacije 1 PP aparata
n) 24 .......
Popravka i redovni servis agregata za rasvietu,
hidoforskih postrojenja i prepumpnih stanica za otpadnu
0)  |vodu i pumpnih stanica za vodu
p)  |Popravka pa instalacijama vodovoda i kanalizacije 519,9
Popravka i redovni servis ostalih dijelova 1 uredaja u
zgradi prema uputstvu proizvodata (rampe, rolo vrata, i
1) dr.)
Popravka, odrzavanje i &i§¢enje dimnjaka i drugih sistema
s) za odvod produkata sagorijevanja
t) Popravka limarije
u) _ |Popravka na horizontalnoj i verikalnoj hidroizolaciji
Popravka i odrzavanjc kanala i postrojenja za ventilaciju,
v) [te drugih sistema za dovod i odvod zraka
z) Popravka instalacija i posrojenja za klimatizaciju '
aa)  |Popravka protivpoZamog stepenidta
bb)  [Popravka i &iSenje kanala za smede
cc)  |Popravka i idéenje refetki, slivnika, odvoda i oluka
B e s St i Lt i e a e ie oy 1 —
dd) [instalacija
ee)  |Pregled, ispitivanje i popravka gromobranske instalacije
ff)  |OdrZavanj povriine oko zgrade koja nije javna 70,2
Deratizacija u skladu sa programom K§S , dezinfekeija po 407/19 K-257 ;
£8)  |potrebi i dezinsekeija po potrebi KRISTAL D.O.O. 888/19K-516 i 128,12
hh)  |Popravka, zamjena ili ugradnja postanskih sandugica
Nabavka sitnog potroSnog materijala 1 alata za Ciséenje 1
ii) odrZavanje 87,98
i Popravka ostalih zajednigkih dijelova zgrade 3553
Bv2. [Poslovni vanrednog upravljanja
a)
1td
B.v.3. |3 - Hitna intervencija
al
b)
1t
B.V.4. |NuZna popravka
a) ¥
1td ;
B.v.s. |Popravka poslije prirodne nepogode
)
UKUPNO - odriavanjé (B.V.1-B.V.5) £ 1051878
vi  |Sudska taksa !
i
Sredstva utrofena za sudske takse - za utuZivanje 93,33




stranica 2-3

vl |Osiguranje sa........... (osiguravajuéa kuca i br. police) i
- za januar 2019 godine i
- za februar 2019 godine
itd
UKUPNO - osiguranje (VII)
vin  [Naknada upravniku:
VIILL. |- za januar 2019 godine 137,11
vii2. |- za februar 2019 godine 145,77
VIIL3. |- za mart 2019 godine i 133,23
ViiL4. |- za april 2019 godine 178,93
viLs. |- za maj 2019 godine 174,41
VIILG. |- za jum 2019 godine 137,45
vz, |- za juli 2019 godine 209,17
VLS. |- za avgust 2019 podine 174,64
vily. |- za septembar 2019 vodine 153,09
VIL10. |- za oktobar 2019 godine 182,17
VIIL1I. |- Za novembar 2019 godine 153,08
VIIL12. |- za decembar 2019 godine | 211,02
UKUPNO - naknada upraviika - (osnava ‘ LN
za obradun naknade upravniku je ukupne uplate/p1 lhcdl
bez unapn;ed upladene naknade za ZO*ZO.gotfmu (e as]
vin_ |vanrednih uplata) T |
ix__ |PDV na ime naknade upravniku:
IX.1. |- zajanuar 2019 godine | 23,31
1x2. |- za februar 2019 godine. 24,78
IX3. |- za mart 2019 godine. 22,65
X4, |- zaapril 2019 godine. 30,42
IX.5. |- zamaj 2019 godine. 29,65
IX6. |- zajuni 2019 godme. 23,37
IX.7. |- zajuli 2019 godine. 35,56
1X.8. |- zaavgust 2019 godine. 29,69
1X9. |- za septembar 2019 godine. | 26,03
1X.10. |- za oktobar 2019 godine. 30,97
IX.11. |- za novembar 2019 godine. 26,02
1X.12. |- za decembar 2019 godine. 35,87
X |UKUPNO - PDV na ime naknade upravniku ! 338,32
virrax  [SVEUKUPNO — naknada upravniku + PDV o | 3YRY
1
X |Naknada predstavniku etaZnih vlasnika: [
X1 |-zajanuar 2019 godine (tacka AL 1.x0,125) USANOVIC VEHID | 114,26
X.2. |- za februar 2019 godine USANOVIC VEHID | 121,48
X.3. |- za mart 2019 godine USANOVIC VEHID - 111,03
X4.  |-zaapril 2019 godine USANOVIC VEHID 149,11
x5. |- zamaj 2019 godine USANOVIC VEHID 145,34
X6. |- zajuni 2019 godine USANOVIC VEHID 114,54
X7. |- zajuli 2019 godine USANOVIC VEHID 174,31
X8. |- zaavgust 2019 godine USANOVIC VEHID 145,53
X9. |- za septembar 2019 godine USANOVIC VEHID 1 127,57
X.10. |- za oktobar 2019 godine USANOVIC VEHID 151,81
X.11. |- za novembar 2019 godine USANOVIC VEHID 127,56
X.12. |- za decembar 2019 godine USANOVIC VEHID 175,85
UKUPNO - naknada predstavniku etaznib i )
(osnava za bratun naknade predsta\m
viasnika jer ukupno uplaeena srcdstv
uplacene naknade za 2020 godinu v SRSl
X gedine: A.IFAHL-XTH+XII) ; 1658.39
Doprinosi na ime naknade predstavmku etaimh
X1 vlasnika:
X.1. |- zajanuar 2019 godine (tagka Al.1.x0,125) J 21,24
X.2. |- za februar 2019 godine 22,59
X3. |- zamart 2019 godine 20,66
X4. |- zaapril 2019 godine i 27,73
X5. |- zamaj 2019 godine 27,03
X.6. |- zajuni 2019 godine 21,29
X.7. |- zajuli 2019 godine 32,41
X8. |-zaavgust 2019 godine 27,07
XJ9. |- za septembar 2019 godine 23,72
X.10. |- za oktobar 2019 godine 28,23
X.11. |- zanovembar 2019 godine 23,72
X.12. |- za decembar 2019 godine 32,7
UKUPNO - Doprinesi na ime naknade predstavniku
X1 |etaZnih viasnika 308,39

SVEUKUPNO — naknada predstavnika etaznih
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Podaci o finansijskom stanju

Stranica 2-4

a.

Sredstva na rafunu na dan 31.12.2019. zodine

2307,84
b. |Unaprijed uplaéena sredstva u predhodnoj za 2019 godinu (iz tatke AL) 50,20
¢. |Poletno stanje sredstva na ratunu na dan 01.01.2019 sodine , 2307.84
A |UPLATE/PRITHODI uplate/prihodi '
I _|Naknada za upravljanje i odr#avanje uplaéena u 2019 godini 11956,8
I |Uplaéena naknada etaznih vlasnika u 2019 godini za ranije godine (naplate po tuzbama i sl.) 1260,05
1T |Vanredne uplate 43,97
IV |Uplate unaprijed za 2020 godinu 93,55
UKUPNO - A 13354,37|
B |ISPLATE/RASHODI [isplate/rashodi
V |Odrzavanje zgrade | 10518,78
VI |Sudske takse | 93,33
VII [Osiguranje | 0
VII [Naknada upravniku 1990,07
IX [PDV na ime naknade upravniku 338,32
X |Naknada predstavniku etaznih vlasnika 1658,39
X! |Doprinosi na ime naknade predstavniku eta¥nih vlasnika 308,39
UKUPNO -B 14907,28
C |REKAPITULACIJA
IX |Stanje sredstava na dan 01.01.2019 godine 2307,84
X |Prihodi za period 01.01.-31.12.2019 godine . 13354,37
XI |Rashodi za period 01.01.-31.12.2019 godine 14907,28
XII [Stanje sredstava na dan 31.12:2019 ga 754,93

Ime i prezime i potpis predstavnika etaznih vlasnika

Potpis odgovornog lica i peat upra
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PRILOG.T

U skladu sa medusobnim interesima, pravima, obavezama i odgovornostima, primjenom ¢lana
34. 197. Zakona o stvarmnim pravima (Slnovine FBiH br.66/13) te &lana 25.Zakona o
upravljanu zajednickim dijelovima zgrade (SI. novine KS br. 19/17), a na osnovu Odluke
etaZnih vlasnika donesene putem Zapisnika o odlu¢ivanju etaZnih vlasnika ( obrascu ZS-2 ) u
periodu od 0f.92 Zof¥do J6.02.2F, ugovome strane:

»HETIG,, DD SARAJEVO, sa sjedidtem u ul. Trg Medunarodnog Prijateljstva br.11, koga
zastupa direktor Suad Ali¢ (u daljem tekstu: Upravnik ), i

ETAZNI VLASNICI POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE u ulici éaf'mnm Jirffltm/)é/ ,
broj_ 5 ,Opéina_ Moy Groo/ Sarajevo, koje zastupa ovlastenl predstavnik efaznih
vlasnika o ) ' _izdata u MUP KS, sa adresom
stanovanjd _ Bajroma Zeaunsa , broj3, Sarajevo (u daljem tekstu: etaini
vlasnici),zakljugilf su : /

UGOVOR
O UPRAVLJANJU ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA ZGRADE

I. UVYODNE ODREDBE
Clan 1.
( Predmet ugovora )
(1) Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza o upravljanju
zajedni¢kim dijelovima zgrade, izmedu Upravnika i etaZnih vlasnika zgrade u ulici
B?‘! ramag C/)U/Z}?L broj 3 u Sarajevu, opéina_Nov) Grad/

Clan 2.
. (Zajednicki dijelovi zgrade)

(1) Zajednicke dijelove zgrade &ine:Konstruktivni elemnti zgrade; zajednicki prostori zgrade;
zajedni¢ke instalacije zgrade; zajednitki uredaji u zgradi; ostali dijelovi zgrade, kako je to
regulisano ¢1.3. do 8. Zakona o upravljanu zakedni¢kim dijelovima zgrade (u daljem tekstu:
Zakon).

(2) Upravljanje zajednickim dijelovima zgrade je javni interes, u cilju zagtite Zivota i
sigurnosti ljudi i imovine.

II. PRAVA I OBAVEZE UPRAVNIKA

Clan 3.

(Upravljanje zajednitkim dijelovima zgrade)

(1) Upravnik upravlja zajednic¢kim dijelovima zgrade kao zastupnik svih etaZnih vlasnika,
savjesno, s paznjom odgovornog privrednika, u skaldu sa Zakonom.
(2) Upravljanje iz stava (1) ovog ¢lana obuhvata i povr¥inu zemljiSta koje je po regulacionom
planu ili planu parcelacije namjenjeno da slui za redovnu upotrebu zgrade.

Clan 4.

(Redovno odrzavanje zajednitkih dijelova zgrade)

(1) Upravnik vr8i redovno odrZavanje zajedni¢kih dijalova zgrade u skaldu sa Zakonom,
podzakonskim propisima, ovim ugovorom, tehni¢kim propisima, standardima i normativima.
(2) U cilju odrzavanja osnovnog funkcionalnog stanja zgrade , Upravnik poduzima aktivnosti
na’' redovnom odrZavanju zajedni¢kih dijelova zgrade iz ¢lana 29. stav (2) Zakona, a na
osnovu potreba i stanja zgrade, u skladu sa zakonskim i tehni¢kim propisima.


RAD PDF
Rectangle


T RAT-L)

L

(3) Upravnik je saginio i dostavio cjenovnik radova-usluga redovnog odrZavnja predstavniku
etaZnih vlasnika, kao sastavni dio 0vog ugovora.
Clan 5.

(2) Predstavnik etaZnih vlasnika nema pravo ograni€iti upravnika u obimu i naginu
otkalanjanja kvara, niti odbiti potpisivanje radnog naloga i ratuna za zgradu na kojoj su
poduzeti radovi hitne popravke.
(3) Predstavnik etaZnih vlasnika ima pravo reklamacije na ratun ispostavljen za radove iz
st.(1) i (2) ovog &lana, primjenom &lana 13, Pravilnika o naginu prijave i otklanjanja kvara.
(4) U cilju otklanjanja opasnosti za ivot i zdravlje ljudi, Upravnik poduzima radove nugne
popravke na zajednikim dijelovima zgrade iz ¢lana 39. stav (2) Zakona, u vezi sa st.(3) do
(8) istog &lana Zakona.

Clan 6.

(Program odrzavanja, prihodi i rashodi)

(1) Najkasnije do 31. decembra tekuée godine, za narednu fiskalnu godinu, Upravnik ée
izraditi i dostaviti predstavniku etaznih vlasnika prijedlog godisnjeg plana odrZavanja i
poboljsanja zajedni¢kih dijelova zgrade, primjenom ¢lana 41. stay (1) tacka k. Zakona, u vezi
sa €1.45.150. st.(7) i (8) Zakona.
(2) Prijedlog godinjeg plana odrZavanja i poboljSanja zajednitkih dijelova zgrade sadri
planirane aktivnosti sa prijedlogom prihoda i rashoda.
(3) Ugovorene strane mogu dogovoriti da Upravnik izradi prijedlog vifegodisnjeg programa
odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade.

Clan 7,

(Izvjestaj o radu )

(1) Najkasnije do 30. marta naredne godine, Upravnik ée izraditi i dostaviti predstavniku
etaznih vlasnika godisnji izvjestaj o upravljanju i odrZavanju zajednigkih dijelova zgrade,
primjenom &lana 41. stay (1) tacka 1) Zakona, u vezi sa &l. 46. i 50. st. (7) i (8) Zakona.
(2) Godidnji izvjestaj o upravljanju i odrZavanju zajednikih dijelova zgrade se sastoji od
izvjeStaja o izvrienim aktivnostima, prihodima i rashodima za zgradu.
(3) Godisnji izvjestaj iz stava (1) ovog &lana, za sve prihode i rashode, sadrzi sve relevnatne
knjigovodstvene podatke u skladu sa knjigovodstvenim standardima,

Clan 8.

(Pozajmica) -

(1) Upravnik moZe ponuditi pozajmicu za obavljanje radova na zajedni¢kim dijelovima
zgrade i zemljiStu koje je potrebno za redovny upotrebu zgrade, ako je stepen naplate naknade
iz €lana 30. Zakona preko 80 %, to ée se regulisati posebnim ugovorom.

III. PRAVA IOBAVEZE ETAZNIH VLASNIKA
Clan 9,
(Uzajamni odnosi etaznih vlasnika)

(1) Uzajamna prava i obaveze u pogledu koristenja, odrZavanja i upravljanja zajednickim
dijelovima zgrade etazni vlasnici ureduju ugovorom o uzajamnim odnosima, primjenom &I,
10, 111 12, Zakona.

(2) Etazni vlasnici se staraju o odrZavanju zgrade kao cjeline i zajednickih dijelova u zgradi;
odluéuju o osiguranju i koriStenju finansijskih sredstava za upravljanje i odrZavanje



¢

zajednickih dijelova zgrade; odluduju i o nadinu koristenja zajedni¢kih dijelova zgrade i o
drugim pitanjima od znacaja za njeno odrZavanje, a odluke donose na skupu etaznih vlasnika
primjenom &1.50, 51. i 52. Zakona.

Clan 10.
(Obaveza odobravanja ulaska u stan)
EtaZni vlasnik je duan da odobri ulazak u stan, odnosno drugu samostalnu prostoriju,
Upravniku zgrade ukoliko je to potrebno radi sprije¢avanja §tete na drugom posebnom dijelu
zgrade, odnosno zajednitkim prostorijama ili radi hitnog odrZavanja zajednitkih dijelova
zgrade.

Clan 11.
(Odgovornest etaznih vlasnika)
(1) EtaZni vlasnici odgovorni su, u okviru svoje nadleznosti , da implementiraju:
(a) Zakon o zastiti od poZara i vatrogastvu,
(b) Pravilnik o tehnig¢kim normativima za vanjsku i unutra$nju hidransku mreu za gaSenje
poZara,
(¢) Pravilnik o izboru i odrZavanju aparata za gaSenje poetnog poZara koji se mogu
sastavljati u promet garantnim rokom i rokom servisiranja,
(d) Naredbu o sigurnosti liftova,
(¢) Odluka o dimnjagarskoj dijelatnosti,
(f) Pravilnik o nainu obavljanja obavezne dezinfekcije, dezinsekcije i deratizacije.

(2) EtaZni vlasnici preuzimaju odgovornost za $tetu nastalu zbog neizvriavanja poslova
odrZavanja zajednitkih dijelova zgrade na koje su upozoreni, a nisu donijeli odluku o
poduzimanju tih poslova, niti su osigurali sredstava za izvrienje tih poslova.,

Clan 12.
(Evidencija etaZnih vlasnika)
EtaZni vlasnik je duZan dostaviti Upravniku ili predstavniku etaznih vlasnika dokaz o etaZznom
vlasnistvy, u cilju vodenja aZurne evidencije etaznih vlasnika u skaldu sa Zakonom.

IV. PRAVA 1 OBAVEZE PREDSTAVNIKA ETAZNIH VLASNIKA

Clan 13,
(Predstavljanje i zastupanje)
Predstavnik etaZnih vlasnika predstavlja i zastupa etazne vlasnike prema Upravniku zgrade.

Clan 14,
(Prava i obaveze predstavnika eta¥nih vlasnika)
Prava i obaveze predstavnika etaznih vlasnika definisana su &l. 53.i 54. Zakona.

Clan 15,
Ukoliko predstavnik etaznih vlasnika ili bilo koji etazni vlasnik, onemogugi Upravnika da u
cijelosti izvr§i predvidene radove na zajedni¢kim dijelovima zgrade, preuzima na sebe
odgovornost za novonastale trogkove i moguce posljedice.

V. ZAJEDNICKA REZERVA )
Clan 16.
(Osnivanje zajednic¢ke rezerve)
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(1)Stvaranje odgovarajuce zajednicke rezerve za predvidive buduée trogkove spada u poslove
redovnog upravljanja zajedni¢kim dijelovima zgrade,

(2)Upravnik upravlja zajednitkom rezervom kao zastupnik svih etaznih vlasnika, savajesno, s
paznjom odgovornog privrednika, u skladu sa Zakonom.

(3)Zajednitku rezervu ine preostala sredstva minimalne mjeseéne naknade koju je utvrdila
Vlada Kantona Sarajevo, svojom odlukom, po jednom m2 korisne povriine stana ili druge

samostalne prostorije i novéani doprinosi koje etazni vlasnici uplaéuju primjenom &lana 33,
stav (1) Zakona.

Clan 18.

(Naédin raspolaganja sredstvima)
(1) Zajednitka rezerva kao imovina svih etaznih vlasnika namjenjena je za pokriée trogkova
odrZavanja i pobolj Sanja zgrade i za otplacivanje zajma za pokrice tih trodkova.
(2) Raspolaganje sredstvima na transakcijskom radunu Upravnika vr¥i se uz sagalsnost
predstavnika etaZnih vlasnika, _
(3) Upravnik i etazni vlasnici mogu posobnim ugovorom regulisati uslove i nagin ulaganja
sredstava zajednitke rezerve u banku, tako da donese finasijsku korist.

Clan 19,
(Posebna obaveza Upravnika)
Ukoliko su sredstva zajednike rezrve na radunu zgrade prema analitikoj kartici nedovoljna,
a Upravnik utvrdi da je neophodno na zajedni¢kim dijelovima zgrade izvrditi odredene
radove, Upravnik ée o tome obavijestiti etaZne vlasnike primjenom ¢&lana 48.Zakona.

VI. OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE
Clan 20.

(Osiguranje zajednickih dijelova zgrade)
EtaZni vlasnici su saglasni da Upravnik ugovori osiguranje zajednigkih dijelova zgrade u ime i
za raun etaznih vlasnika zgrade, i to :
(a) Osiguranje od opasnosti od poZara i nekih drugih opasnosti,
(b) Opasnosti od izliva vode iz vodovodnih, kanalizacionih j toplovodnih cijevi i
(c) Osiguranje od opée odgovornosti za Stete pri¢injene tre¢im licima,

Ukoliko na radunu zgrade ne postoje dovoljna sredstva, Upravnik nije duZan izvrsit
osiguranje zgrade i placanje istog iz viastitih sredstava,
U slugaju nedostatka sredstava pitanje osiguranja se moze regulisati ugovorom o pozajmici,

VIL. NAKNADA UPRAVNIKU 5
Clan 21.
(Naknada Upravniku)
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(1) Naknada Upravniku iznosi 12,5%(bez PDV-a) od visine minamalne naknade iz &lana 30.
Zakona.

(2) Naknada iz stava (1) ovog &lana naplaéuje se proporcionalno uplati minimalne naknade u
toku jednog mjeseca od strane etaznih vlasnika, izuzimajuéi unaprijed izvrSene uplate.

VIII. NAKNADA PREDSTAVNIKU ETAZNIH VLASNIKA ZGRADE
Clan 22.

(Naknada predstavniku etaZnih vlasnika)
(1) Predstavnik etaznih vlasnika ima pravo na mjese¢nu naknadu u iznosu od 12,5%(bez
pripadajuéih poreza i doprinosa) od visine minimlane naknade iz &lana 30. Zakona.
(2) Naknada iz stava (1) ovog ¢lana isplacuje se proporcionalno uplati minimlne naknade u
toku jednog mjeseca od strane eta?nih vlasnika, izuzimajuéi unaprijed izvr§ene uplate.
(3)Izabrani predstavnik eta’nih vlasnika nema pravo na naknadu izstava(l)ovog
¢lanaukolikoneizvriavaobavezuiz &lana 30. stav (3) Zakona o upravljanju.

IX. ZASTUPANJE ETAZNIH VLASNIKA
Clan 23,

) (Zastupanje etaZnih vlasnika)
(1) Upravnik zastupa etaZne vlasnike pred sudom i drugim organima u poslovima koji su u
vezi sa upravljanjem i odrZavanjem zajednitkih dijelova zgrade.
(2) Upravnik ex lege vrii utuZivanje etaZnih vlasnika za neizmirene obaveze nastale po
osnovu upravljanja i odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade, §to podrazumjeva proces
opominjanja, utuZivanja, izvrinog postupka, uplate ili naplate svih oblika tro8kova sudskih
sporovai sl.
(3) TroSkovi sudske takse se finasiraju iz sredstava zajednicke rezerve.
(4) Naplacena finasijska sredstva po pravosnaznim presudama, vracaju se na radun zgrade
(sudske takse i kamate), primjenom &lana 41, stav (1) tacka aa) Zakona.
(5) Sudski trokovi nastali primjenom Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(tro8kovi vodenja sudskog spora u parni¢nom postupku, do trenutka njegovog prekida ili
obustave i sl.) se finasiraju iz sredstava zajednitke rezerve.

X. ODGOVORNOST UPRAVNIKA
Clan 24.
(Odgovornoest Upravnika za obavljene poslove)
(1) Upravnik svom svojom imovinom garantuje i odgovara za sredstva etaznih vlasnika koja
se nalaze na njegovom transakcijskom ragunu
(2) Za neizvrenje preuzetih obaveza iz ovog ugovora, Upravnik odgovara prema opéim
pravilima o odgovornosti.

XI. RASKIDANJE UGOVORA
Clan 25.
(Raskidanje ugovora)
(1) Ovaj ugovor se moZe raskinuti na nadin i rokovima propisanim ¢lanom 27. Zakona, u vezi
sa ¢l. 41 stav (1) tad. s) i u), 52. stav (4) i 54 stav (1) tacka p) istog Zakona.
(2) Otkazni rok je 90 dana i poéinje te¢i od dana ptimjene odluke o jednostranom raskidu
ugovora, s tim da zadnji dan otkaznog roka je posljednji dan u mjesecu.



(3) EtaZni vlasnici odluku o raskidu ugovora ne mogu donijeti ukoliko sy od Upravnika,
poposebnom ugovory Zakljutenom prije donoSenja odluke o raskidy uzeli pozajmicu, ili je
Upravnik uloZio vlastita sredstva za hitnu ili nuzny popravku, dok se ne izvrsi povrat
sredstava po tom osnow,
XII. RIESAVANJE SPOROVA

Clan 26.

(Natin rjefavanja sporova)

Ugovorene strane su saglasne da ¢e sve eventualne sporove rije3avati sporazumno, a u sludaju
da se ne moZe postici Sporazum nadleZan je sud u Sarajevu.
XIII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 27,

Clan 28,
(Vrijeme zakljudenja i tumaéenja ugovora)

(1) Za sve ¥to nije precizirano ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o upravljanju
zajednikim dijelovima zgrade, Zakona o stvarnim pravima i Zakona o obligacionim
odnosima.
(2) Ovaj ugovor se zakljuéuje na neodredeno vrijeme.
(3) Autenti¢no tumacenje ovog ugovora daju zajedno etazni vlasnici zgrade i Upravnik.

Clan 29,

(Prestanak primjene ranijeg ugovora)

(1) Danom stupanja na Snagu ovog ugovora prestaje vaziti prethodno zakljugen Zajednicki
ugovor o odrZavanju zajedni¢kih dijelova zgrade i upravlajnja zgradom izmedu ugovorenih
Strana.
(2) Potpisivanjem OvOg ugovora predstavnik etaznih vlasnika potvrduje da je predhodno
0sigurao saglasnost eta¥nih vlasnika na njegov sadrZaj u skladu sa Zakonom.

Clan 30.

(Stupanje na snagu)
(1) Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja ugovorenih strana.
(2) Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) zadrZava svaka
-.uUgovorena strana.
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HETIG D.D.
HIDRO - ELEKTRO - TERMO INSTALACIJE | GRADENJE

PRILOG: S

Stranica 241 od 950

Ulaz - Analitika - Godi&niji lzvjestaj 01.01.2019 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.11.2017 [[JPrinudni Upravitelj
Opéitina NOVI GRAD Aktivan Do Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica ALIPASINO POLJE A 1 Cijena KM/m2 0,38 Provizija % 12,50
Obijekat BAJRAMA ZENUNIJA 3 ZaduZenje KM 1127,00 Broj Spratova 16
Ulica BAJRAMA ZENUNIJA Prostor Stambeni Poslovni Garaini Ukupno
Broj 3 Broj 52 0 0 52
Slovo Povriina m2 2965,00 0,00 0,00 2965,00
[Re [PEV |Aktivan Od [ Tetefon |
1 AGOVIC MIRSAD 01.11.2017 BAJRAMA ZENUNIJA 3 061 397 616
[1. RaCUN uLAZA 01.01.2019)
Uplatnica - Uplata Dug KM -3607,90
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Radun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga Dug KM -12606,55
2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2019|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 1620,20
Uplatnica - ZaduZenje KM 13524,00
Uplatnica - Uplata KM 10358,30
Uplatnica - Naplata % 76,59
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 106,50
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 11985,00
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAGNO / PO VRSTI 31.12.2019
RB [3ifra [Usluga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 1484,20 252,32 1736,52
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 1484,20 252,32 1736,52
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU ETAZNIH VLASNIKA 1439,62 267,77 1707,39
2 2003 SUDSKAUSLUGA 417,40 0,00 417,40
3 2051 USLUGA UPRAVITELJA 217241 369,31 254172
4 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 212,40 36,11 248,51
5 2100 IZLAZAK NA INTERVENCIJU 396,00 67,32 463,32
6 2103 RAD STRUCNOG LICA PO NORMA SATU (KV) 2707,50 460,28 3167,78
7 2999 UTROSENI MATERIJAL 1091,74 185,60 1277,33
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVAN.JE 8437,07 1386,39 9823,45
1 3002 ODRZAVANUE LIFT POSTROJENJA 900,00 153,00 1053,00
2 3008 ODRZAVANJE GISTOCE 2846,40 483,89 3330,29
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 3746,40 636,89 4383,29
|3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO | 13667,67 2275,60| 15943,26 |
|4. RASUN ULAZA 31.12.2019)
Uplatnica - Uplata - Dug KM -5253,40
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 108,50 106,50 0,00
Usluga - Dug KM -16671,31

Sastavni dio godisnjeg izvjestaja su tokom godine dostavijeni mjeseéni izvjestaji.

PRIJATELJ VASEG STANA !

TRG MEDUNARODNOG PRIJATELJSTVA 11; SARAJEVO BOSNA | HERCEGOVINA; + 387 (0)33 / 768-305, 768-306, 456-801, DEZ. 235-377; 0)33
1 768-015; info@hetig.co.ba

ID broj 4200424270001; Poreski broj 01703034; Reg. broj upisa UF/I-1997/05; Sifra djelatnosti 81.10



PRILOC T

U skladu sa medusobnim interesima, pravima, obavezama i odgovornostima, primjenom ¢&lana
34. 197. Zakona o stvarnim pravima (Slnovine FBiH br.66/13) te &lana 25.Zakona o
upravljanu zajednickim dijelovima zgrade (Sl novine KS br. 19/17), a na osnovu Odluke
etaznih vlasnika donesene putem Zapisnika o odludivanju etaznih vlasnika ( obrascu ZS-2 Ju
periodu od 45.2.20(# doZ6.el 2/7 , ugovorne strane:

»HETIG,, DD SARAJEVO, sa sjedistem u ul. Trg Medunarodnog Prijateljstva br.11, koga
zastupa direktor Suad Ali¢ (u daljem tekstu: Upravnik ), i

W T p .
ETAZNI VLASNICI POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE u ulici ,\/:3707/01170 Fneins 7,
broj_% _ OpéinaAiy Grad - Saraievo. koie zastuna ovladteri/predstavnik et&nih

vlasnika izdata u MUP KS, sa adresom
stanovanja  hopumo Femoyizo , broj_4, Sarajevo (u  daljem tekstu: etazni
vlasnici),zakljali su : v

UGOVOR

O UPRAVLJANJU ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA ZGRADE

I. UVODNE ODREDBE
Clan 1.
( Predmet ugovora )
(1) Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza o upravljanju
zajednikim dijelovima zgrade, izmedu Upravnika i eta’nih vlasnika zgrade u Jlici
_/9{:7/67/77‘—’ C.Z{'f_/?éfﬂ/{/c” broj_4 u Sarajevu, opéina Lovs & :
/ L

Clan 2.
(Zajednicki dijelovi zgrade)

(1) Zajednicke dijelove zgrade &ine:Konstruktivni elemnti zgrade; zajedni¢ki prostori zgrade;
zajedniCke instalacije zgrade; zajednitki uredaji u zgradi; ostali dijelovi zgrade, kako je to
regulisano ¢l.3. do 8. Zakona o upravljanu zakednikim dijelovima zgrade (u daljem tekstu:
Zakon).

(2) Upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade je javni interes, u cilju zadtite Zivota i
sigurnosti ljudi i imovine.

II. PRAVA I OBAVEZE UPRAVNIKA
Clan 3.
(Upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade)

(1) Upravnik upravlja zajedni¢kim dijelovima zgrade kao zastupnik svih etaZnih vlasnika,
savjesno, s paZnjom odgovornog privrednika, u skaldu sa Zakonom.

(2) Upravljanje iz stava (1) ovog ¢lana obuhvata i povriinu zemljista koje je po regulacionom
planu ili planu parcelacije namjenjeno da sluZi za redovnu upotrebu zgrade.

Clan 4.
(Redovno odrzavanje zajedni¢kih dijelova zgrade)

(1) Upravnik vrsi redovno odrZavanje zajednitkih dijalova zgrade u skaldu sa Zakonom,
podzakonskim propisima, ovim ugovorom, tehni¢kim propisima, standardima i normativima.
(2) U cilju odrZavanja osnovnog funkcionalnog stanja zgrade , Upravnik poduzima aktivnosti
na redovnom odrZavanju zajedni¢kih dijelova zgrade iz &lana 29. stav (2) Zakona, a na
osnovu potreba i stanja zgrade, u skladu sa zakonskim i tehni¢kim propisima.
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(3) Upravnik je saéinio i dostavio cjenovnik radova-usluga redovnog odrZavnja predstavniku
etaznih vlasnika, kao sastavni dio ovog ugovora.

Clan 5.

(Hitne i nuZne opravke)

(1) U cilju sprjetavanja i otklanjanja uzroka neposredne opasnosti po Zivot i zdravlje ljudi
koji se zateknu u zgradi ili pored nje u dometu opasnosti, kao i neposredne opasnosti za
oste¢enje imovine, Upravnik poduzima aktivnosti hitne popravke na zajednickim dijelovima
zgrade iz ¢lana 37. stav (2) Zakona, u vezi sa ¢lanom 38. Zakona, i Pravilnikom o naginu
prijave i otkalnjanu kvara.
(2) Predstavnik etaznih vlasnika nema pravo ogranigiti upravnika u obimu i nadinu
otkalanjanja kvara, niti odbiti potpisivanje radnog naloga’i rauna za zgradu na kojoj su
poduzeti radovi hitne popravke.
(3) Predstavnik etaZnih vlasnika ima pravo reklamacije na ralun ispostavljen za radove iz
st.(1) i (2) ovog ¢lana, primjenom ¢&lana 13. Pravilnika o nadinu prijave i otklanjanja kvara.
(4) U cilju otklanjanja opasnosti za Zivot i zdravlje Ljudi, Upravnik poduzima radove nuZne
popravke na zajednikim dijelovima zgrade iz &lana 39. stav (2) Zakona, u vezi sa st.(3) do
(8) istog ¢lana Zakona. :

Clan 6.

(Program odrzavanja, prihodi i rashodi)

(1) Najkasnije do 31. decembra tekuce godine, za narednu fiskalnu godinu, Upravnik ée
izraditi i dostaviti predstavniku etaZnih vlasnika prijedlog godisnjeg plana odrZavanja i
poboljsanja zajednizkih dijelova zgrade, primjenom &lana 41. stay (1) tacka k. Zakona, u vezi
sa €1.45. 1 50. st.(7) 1 (8) Zakona.
(2) Prijedlog godiSnjeg plana odrZavanja i pobolj$anja zajednitkih dijelova zgrade sadri
planirane aktivnosti sa prijedlogom prihoda i rashoda.
(3) Ugovorene strane mogu dogovoriti da Upravnik izradi prijedlog viSegodidnjeg programa
odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade.

Clan 7.

(Izvjestaj o radu)
(1) Najkasnije do 30. marta naredne godine, Upravnik ée izraditi i dostaviti predstavniku
etaznih vlasnika godisnji izvje$taj o upravljanju i odrZavanju zajednickih dijelova zgrade,
primjenom ¢lana 41. stav (1) ta¢ka 1) Zakona, u vezi sa &l. 46. 1 50, st. (7)1 (8) Zakona.
(2) Godisnji izvjestaj o upravljanju i odr¥avanju zajednickih dijelova zgrade se sastoji od
izvjedtaja o izvrienim aktivnostima, prihodima i rashodima za zgradu.
(3) Godisnji izvjestaj iz stava (1) ovog ¢lana, za sve prihode i rashode, sadrZi sve relevnatne
knjigovodstvene podatke u skladu sa knjigovodstvenim standardima.
' lan 8.
{ Pozajmica)

(1) Upravnik moZe ponuditi pozajmicu za obavljanje radova na zajednickim dijelovima
zgrade i zemljiStu koje je potrebno za redovnu upotrebu zgrade, ako je stepen naplate naknade
iz ¢lana 30. Zakona preko 80 %, Sto e se regulisati posebnim ugovorom.

III. PRAVA IOBAVEZE ETAZNIH VLASNIKA
Clan 9.
( Uzajamni odnosi etaZnih vlasnika)

(1) Uzajamna prava i obaveze u pogledu koriStenja, odrZavanja i upravljanja zajednitkim
dijelovima zgrade etaZni vlasnici ureduju ugovorom o uzajamnim odnosima, primjenom &l.
10, 111 12. Zakona.

(2) Etazni vlasnici se staraju o odrZavanju zgrade kao cjeline i zajedni¢kih dijelova u zgradi;
odluuju o osiguranju i koriStenju finansijskih sredstava za upravljanje i odrzavanje

.



zajednickih dijelova zgrade; odluduju i o nainu koriStenja zajednikih dijelova zgrade i o
drugim pitanjima od znagaja za njeno odrZavanje, a odluke donose na skupu etaZnih vlasnika
primjenom ¢1.50, 51. i 52. Zakona.

Clan 10.
(Obaveza odobravanja ulaska u stan)
Etazni vlasnik je duZan da odobri ulazak u stan, odnosno drugu samostalnu prostoriju,
Upravniku zgrade ukoliko je to potrebno radi sprijeCavanja Stete na drugom posebnom dijelu
zgrade, odnosno zajedni¢kim prostorijama ili radi hitnog odrZavanja zajedni¢kih dijelova
zgrade,

Clan 11.
(Odgovornost etaZnih vlasnika)
(1) EtazZni vlasnici odgovorni su, u okviru svoje nadleZnosti , da implementiraju:
(a) Zakon o zastiti od poZara i vatrogastvu,
(b) Pravilnik o tehni¢kim normativima za vanjsku i unutra$nju hidransku mrezu za gaSenje
poZara,
(¢) Pravilnik o izboru i odrZavanju aparata za gaSenje poletnog poZara koji se mogu -
sastavljati u promet garantnim rokom i rokom servisiranja,
(d) Naredbu o sigurnosti liftova,
(¢) Odluka o dimnjagarskoj dijelatnosti,
(D Pravilnik o nadinu obavljanja obavezne dezinfekcije, dezinsekcije i deratizacije.

(2) EtaZni vlasnici preuzimaju odgovornost za $tetu nastalu zbog neizvriavanja poslova -
odrZavanja zajednitkih dijelova zgrade na koje su upozoreni, a nisu donijeli odluku o
poduzimanju tih poslova, niti su osigurali sredstava za izvrSenje tih poslova.

Clan 12.
(Evidencija etaznih vlasnika)
EtaZni vlasnik je duZan dostaviti Upravniku ili predstavniku etaznih vlasnika dokaz o eta¥nom
vlasnistvu, u cilju vodenja azurne evidencije etaznih vlasnika u skaldu sa Zakonom.

IV. PRAVA 1 OBAVEZE PREDSTAVNIKA ETAZNIH VLASNIKA

Clan 13.
(Predstavljanje i zastupanje)
Predstavnik etaznih vlasnika predstavlja i zastupa etazne vlasnike prema Upravniku zgrade.

Clan 14.
(Prava i obaveze predstavnika etaznih vlasnika)
Prava i obaveze predstavnika etaZnih vlasnika definisana su &1, 53.i 54. Zakona.

Clan 15.
Ukoliko predstavnik etaznih vlasnika ili bilo koji etazni vlasnik, onemoguéi Upravnika da u
cijelosti izvr$i predvidene radove na zajednitkim dijelovima zgrade, preuzima na sebe
odgovornost za novonastale tro¥kove i moguée posljedice.

V. ZAJEDNICKA REZERVA )
Clan 16. -
(Osnivanje zajedni¢ke rezerve)



(1)Stvaranje odgovarajuée zajednitke rezerve za predvidive buduée troskove spada u poslove
redovnog upravljanja zajednitkim dijelovima zgrade.

(2)Upravnik upravlja zajedni¢kom rezervom kao zastupnik svih etaznih vlasnika, savajesno, s
paznjom odgovornog privrednika, u skladu sa Zakonom.

(3)Zajednitku rezervu &ine preostala sredstva minimalne mjeseéne naknade koju je utvrdila
Vlada Kantona Sarajevo, svojom odlukom, po jednom m?2 korisne povrine stana ili druge
samostalne prostorije i novéani doprinosi koje etazni vlasnici uplaéuju primjenom &lana 33.
stav (1) Zakona.

Clan 17.
(Uplata sredstava minimalne naknade i zajedni¢ke rezerve)

(1) Sredstava minimalne naknade i zajednitke rezrve etazni vlasnici uplacuju na transakcijski
radun Upravnika, otvorenog iskljutivo za poslove upravljanja i odrZavanja zajednitkih
dijelova zgrade.
(2)Minimalni iznos mjesetne naknade koji sluZi za pokriée trogkova naknade Upravniku,
pokrice troSkova naknade predstavniku etaZnih vlasnika i zajednicku rezervu, etaZni vlasnici
obavezno uplaéuju do kraja mjeseca za tekuéi mjesec. .

Clan 18.

(Natin raspolaganja sredstvima)

(1) Zajednitka rezerva kao imovina svih etaznih vlasnika namjenjena je za pokriée troskova
odrzavanja i pobolj3anja zgrade i za otpladivanje zajma za pokriée tih troskova.
(2) Raspolaganje sredstvima na transakcijskom ratunu Upravnika visi se uz sagalsnost
predstavnika etaznih vlasnika.
(3) Upravnik i etaZni vlasnici mogu posobnim ugovorom regulisati uslove i nadin ulaganja
sredstava zajednicke rezerve u banku, tako da donese finasijsku korist.

Clan 19.
(Posebna obaveza Upravnika)
Ukoliko su sredstva zajednitke rezrve na raunu zgrade prema analiti¢koj kartici nedovoljna,
a Upravnik utvrdi da je neophodno na zajednitkim dijelovima zgrade izvrSiti odredene
radove, Upravnik ée o tome obavijestiti etazne vlasnike primjenom &lana 48.Zakona.

VL. OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE
Clan 20.

(Osiguranje zajednic¢kih dijelova zgrade)
Etazni vlasnici su saglasni da Upravnik ugovori osiguranje zajednickih dijelova zgrade u ime i
za raéun etaZnih vlasnika zgrade, i to :
(a) Osiguranje od opasnosti od poZara i nekih drugih opasnosti,
(b) Opasnosti od izliva vode iz vodovodnih, kanalizacionih i toplovodnih cijevi i
(c) Osiguranje od opée odgovornosti za ¥tete priinjene treéim licima.

Ukoliko na raunu zgrade ne postoje dovoljna sredstva, Upravnik nije duZan izvr§iti
osiguranje zgrade i plaéanje istog iz vlastitih sredstava.
U slu¢aju nedostatka sredstava pitanje osiguranja se moZe regulisati ugovorom o pozajmici.

VII. NAKNADA UPRAVNIKU 5
Clan 21.
(Naknada Upravniku)



(1) Naknada Upravniku iznosi 12,5%(bez PDV-a) od visine minamalne naknade iz ¢lana 30.
Zakona.

(2) Naknada iz stava (1) ovog &lana napladuje se proporcionalno uplati minimalne naknade u
toku jednog mjeseca od strane etaznih vlasnika, izuzimajuéi unaprijed izvrsene uplate.

VIII. NAKNADA PREDSTAVNIKU ETAZNIH VLASNIKA ZGRADE
Clan 22.

(Naknada predstavniku eta¥nih vlasnika)
(1) Predstavnik etaZnih vlasnika ima pravo na mjese¢nu naknadu u iznosu od 12,5%(bez
pripadajuéih poreza i doprinosa) od visine minimlane naknade iz &lana 30. Zakona,
(2) Naknada iz stava (1) ovog &lana isplacuje se proporcionalno uplati minimlne naknade u
toku jednog mjeseca od strane eta¥nih vlasnika, izuzimajuéi unaprijed izvrsene uplate.
(3)zabrani predstavnik etaZnih vlasnika nema pravo na naknadu izstava(l)ovog
Clanaukolikoneizvriavaobavezuiz &lana 30. stay (3) Zakona o upravljanju.

IX. ZASTUPANJE ETAZNIH VLASNIKA
. Clan 23,

(Zastupanje etaznih vlasnika)
(1) Upravnik zastupa etaZne vlasnike pred sudom i drugim organima u poslovima koji su u
vezi sa upravljanjem i odrZavanjem zajednickih dijelova zgrade.
(2) Upravnik ex lege vrsi utuZivanje etaZznih vlasnika za neizmirene obaveze nastale po
osnovu upravljanja i odrzavanja zajednitkih dijelova zgrade, $to podrazumjeva proces
opominjanja, utuZivanja, izvrinog postupka, uplate ili naplate svih oblika troskova sudskih
sporova i sl.
(3) Troskovi sudske takse se finasiraju iz sredstava zajednicke rezerve.
(4) Naplacena finasijska sredstva PO pravosnaZnim presudama, vraéaju se na radun zgrade
(sudske takse i kamate), primjenom &lana 41. stav (1) tatka aa) Zakona.
(5) Sudski troskovi nastali primjenom Zakona o upravljanju zajednitkim dijelovima zgrade
(troskovi vodenja sudskog spora u parninom postupku, do trenutka njegovog prekida ili
obustave i sl.) se finasiraju iz sredstava zajednicke rezerve.

X. ODGOVORNOST UPRAVNIKA
Clan 24.
(Odgovornost Upravnika za obavljene poslove)
(1) Upravnik svom svojom imovinom garantuje i odgovara za sredstva etaZnih vlasnika koja
se nalaze na njegovom transakcijskom radunu
(2) Za neizvrienje preuzetih obaveza iz ovog ugovora, Upravnik odgovara prema opéim
pravilima o odgovornosti.

XI, RASKIDANJE UGOVORA
Clan 25,
(Raskidanje ugovora)
(1) Ovaj ugovor se mo¥e raskinuti na nadin i rokovima propisanim ¢lanom 27. Zakona, u vezi
sa ¢l. 41 stav (1) tagd. s) i u), 52. stay (4) 154 stav (1) tatka p) istog Zakona.
(2) Otkazni rok je 90 dana i po&inje teéi od dana primjene odluke o jednostranom raskidu
ugovora, s tim da zadnji dan otkaznog roka je posljednji dan u mjesecu.



(3) EtaZni vlasnici odluku o raskidu ugovora ne mogu donijeti ukoliko su od Upravnika,
poposebnom ugovoru ZakljuSenom prije dono3enja odluke o raskidu uzeli pozajmicu, ili je
Upravnik uloZio vlastita sredstva za hitnu ili nuznu popravku, dok se ne izvrsi povrat
sredstava po tom osnovu.
XIL RJESAVANJE SPOROVA

Clan 26.

(Natin rjeSavanja sporova)

Ugovorene strane su saglasne da ée sve eventualne sporove rijeSavati sporazumno, a u slu¢aju
da se ne moZe postiéi sporazum nadlezan je sud u Sarajevu.
XIII. PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE _

Clan 27. ‘

(Zastita li¢nih podataka)

(1) Zakon o zadtiti liénih podataka primjenjuje se na ligne podatke koji se prikupe i obraduju
primjenom Zakona o upravljanju zajednitkim dijelovima zgrade i ovog ugovora.
(2) Predstavnik etaZnih vlasnika snosi odgovornost za otkrivanje, obavljanje i &injenje
dostupnim na bilo koji nadin podataka koje mu dostavi Upravnik, suprotno Zakonu o zastitj
li¢nih podataka.

Clan 28. '

(Vrijeme zakljudenja i tumacenja ugovora)

(1) Za sve §to nije precizirano ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o upravljanju
zajednitkim dijelovima zgrade, Zakona o stvarnim pravima i Zakona o obligacionim
odnosima.
(2) Ovaj ugovor se zakljutuje na neodredeno vrijeme,
(3) Autenti¢no tumadenje ovog ugovora daju zajedno etaZni vlasnici zgrade i Upravnik.

Clan 29,

(Prestanak primjene ranijeg ugovora)

(1) Danom stupanja na snagu 0vog ugovora prestaje vaZiti prethodno zakljuden Zajednigki
ugovor o odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrade i upravlajnja zgradom izmedu ugovorenih
strana.
(2) Potpisivanjem ovog ugovora predstavnik etaynih vlasnika potvrduje da je predhodno
osigurao saglasnost eta?nih vlasnika na njegov sadrZaj u skladu sa Zakonom.

Clan 30.

(Stupanje na snagu)

(1) Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja ugovorenih strana.
2) Ugovor je saGinjen u 4 (etiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) zadrZava svaka

A UEOY ‘ena strana.
RN
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o HIDRO - ELEKTRO - TERMO INSTALACIJE | GRADENJE

Stranica 1 od 2

Ulaz - Analitika - Godisnji 1zvjestaj 01.01.2019 - 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 2
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.08.2002 [JPrinudni Upravitelj
Opstina NOVI GRAD Aktivan Do [¥]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica ALIPASINO POLJE A 1 Cijena KM/m2 0,38 Provizija % 12,50
Objekat BAJRAMA ZENUNIJA 4 ZaduZenje KM 1276,80 Broj Spratova 18
Ulica BAJRAMA ZENUNIJA Prostor Stambeni Poslovni  Garazni Ukupno
Broj 4 Broj 59 0 0 59
Slovo Povriina m2 3358,00 0,00 0,00 3358,00
[rB [PEV AktivanOd  |AktivanDo  |Kontakt B
1 KARAHMET MIDHAT 01.10.2012 061-108898/033542342

1. RACUN ULAZA 01.01.2019|
Uplatnica - Uplata Dug KM -22294,25
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Racun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 8051,34 78,60 7972,74
Usluga Dug KM 0,00
1.1. RACUN ULAZA - POCETNO STANJE KM 7972,74

|2. RACUN ULAZA - UPLATA

01.01.2019 31.12.2019

Uplatnica - Uplata Unazad KM 2527,60
Uplatnica - ZaduZenje KM 15321,60
Uplatnica - Uplata KM 11430,80
Uplatnica - Naplata % 74,61
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 72,10
2.1. RACUN ULAZA - UPLATA - UKUPNO PRIHOD KM 14030,50
3. RACUN ULAZA - TROSKOVI - POJEDINAGNO / PO VRSTI 01.01.2019 31.12.2019
RB |Sifra  |Usluga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001  PROVIZIJA UPRAVITELJA 1738,65 295,58 2034,22
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 1738,65 295,58 2034,22
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU ETAZNIH VLASNIKA 1738,64 323,39 2062,03
2 2003 SUDSKA USLUGA 538,70 0,00 538,70
3 2051 USLUGA UPRAVITELJA 2739,41 485,70 3205,11
4 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 144,47 24,56 169,03
5 2100 IZLAZAK NA INTERVENCIJU 324,00 55,08 379,08
6 2103 RAD STRUCNOG LICA PO NORMA SATU (KV) 1580,00 268,60 1848,60
7 2999 UTROSENI MATERIJAL 906,22 154,06 1060,28
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 7971,44 1291,39 9262,83
1 3002 ODRZAVANJE LIFT POSTROJENJA 1840,00 312,80 2152,80
2 3003 TEHNICKI PREGLED LIFTA - UPOTREBNA DOZVOLA 400,00 68,00 468,00
3 3006 DERATIZACIJA ZAJEDNICKIH DIJELOVA 150,00 25,50 175,50
4 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 1650,76 280,63 1931,39

Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE

4040,76 686,93 4727,69
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HIDRO - ELEKTRO - TERMO INSTALACLIE | GRADENJE

Stranica 2 od 2
Ulaz - Analitika - Godisnji lzvjestaj 01.01.2019 - 31.12.2019 Ulaz - Stranica 2 od 2
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.08.2002 [IPrinudni Upravitelj
Opstina NOVI GRAD Aktivan Do [¥]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica ALIPASINO POLJE A 1 Cijena KM/m2 0,38 Provizija % 12,50
Objekat BAJRAMA ZENUNIJA 4 ZaduZenje KM 1276,80 Broj Spratova 18
Ulica BAJRAMA ZENUNIJA Prostor Stambeni Poslovni  Garazni  Ukupno
Broj 4 Broj 59 0 0 59
Slovo Povréina m2 3358,00 0,00 0,00 3358,00
3.1. RACUN ULAZA - TROSKOVI - UKUPNO RASHOD KM 13750,85 2273,90 16024,74
4. RACUN ULAZA 31.12.2019)
Uplatnica - Uplata - Dug KM -23657,45
Ragun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 5978,50 0,00 5978,50
Usluga Dug KM 0,00
4.1, RACUN ULAZA - KRAJNJE STANJE KM ] 5978,50

Sastavni dio godisnjeg izvjestaja ulaza su tokom godine dostavljeni mjeseéni izvjestaji ulaza.
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SARAJEVOSTAN

U skladu sa medusobnim interesima, pravima, obavezama i odgovornostima, primjenom ¢&lana 25.
st. (1) i (2) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade ("Slubene novine Kantona
Sarajevo", broj 19/17), "

1. SARAJEVOSTAN d.o.0. - SARAJEVO, Kolodvorska broj 12, koje zastupa direktor Drustva
Fuad Haski¢, dipl.ing.mas. (u daljem tekstu: Upravnik), i

2. ETAZNI VLASNICI POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE u ulici Bajrama Zenunija broj
S u Sarajevu, Opéina Navi Grad hroi 108 &ifra 262 M2 0] koje zastupa ovlasteni predstavnik

o etaznih vlasnika sa adresom stanovanja Obala Kulina
bana broj 32 Sarajevo, (u daljem tekstu: etazni vlasnici),

zakljudili su:

UGOVOR
O UPRAVLJANJU ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA ZGRADE
L. UVODNE ODREDBE
Clan 1.
(Predmet ugovora)

(1) Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza o upravljanju zajednidkim
dijelovima zgrade, izmedu Upravnika i eta#nih vlasnika zgrade u ulici Bajrama Zenunija broj
S u Sarajevu, Opéina Novi Grad broj 108 ifra 363 023 01

(2) Predmetnu zgradu &ine: o
Ulaz Broj stanov, Broj PP Broj garaZ: Ukugno Spratnost | Lift Hidroflex
m
m’ m? m’ ) broj
Broj 5 63/2969,00 1/22,00 0/0,00 2991,00 SU+P+14 DA DA
Ukupno: 63/2969,00 1/22,00 0/0,00 2991,00 SU+P+14 DA DA |
Clan 2.

‘ (Zajednicki dijelovi zgrade)
(1) Zajednicke dijelove zgrade &ine: konstruktivni elementi zgrade; zajedniCki prostori zgrade;
zajednicke instalacije zgrade; zajedni¢ki uredaji u zgradi; ostali zajedni¢ki dijelovi zgrade.
(2) Upravljanje zajednitkim dijelovima zgrade Jje javni interes, u cilju zastite Zivota i sigurnosti
ljudi i imovine.

II. PRAVA T OBAVEZE UPRAVNIKA

Clan 3.
- (Upravljanje zajednickim dijelovima zgrade)

(1) Upravnik upravlja zajednitkim dijelovima zgrade kao zastupnik svih etaznih vlasnika, savjesno,
s paZnjom dobrog stru¢njaka, u skladu sa Zakonom o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade (u daljem tekstu: Zakon). . _

(2) Upravljanje iz stava (1) ovog &lana obuhvata i povrsinu zemljista koje je po regulacionom planu
ili planu parcelacije namijenjeno da slui za redovnu upotrebu zgrade. -
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Ugovor o upravijanju zajedniékim dijelovima zgrade

Clan 4.
(Redovno odrZavanje zajednickih dijelova zgrade)

(1) Upravnik vr$i redovno odrZavanje zajedni¢kih dijelova zgrade u skladu sa Zakonom,
podzakonskim propisima, ovim ugovorom, tehnikim propisima, standardima i normativima.

(2) U cilju odrZavanja osnovnog funkcionalnog stanja zgrade, Upravnik poduzima aktivnosti na
redovnom odrZavanju zajednickih dijelova zgrade iz ¢lana 29. stav (2) Zakona. _

(3) Na osnovu potreba i stanja zgrade, u skladu sa zakonskim propisima, tehni¢kim propisima i
realnim potrebama i zahtjevima etaZnih vlasnika, utvrduje se obim i redoslijed radova redovnog
odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade.

(4) Upravnik ¢e sadiniti i dostaviti cjenovnik radova-usluga predstavniku etaznih vlasnika, kao
sastavni dio ovog ugovora.

Clan 5.
(Hitne i nuZne popravke)

(1) U cilju sprjedavanja i otklanjanja uzroka neposredne opasnosti po Zivot i zdravlje ljudi koji se
zateknu u zgradi ili pored nje u dometu opasnosti, kao i neposredne opasnosti za oftecenje
imovine, Upravnik poduzima aktivnosti hitne popravke na zajedni¢kim dijelovima zgrade iz
&lana 37. stav (2) Zakona, u vezi sa ¢lanom 38. Zakona, i Pravilnikom o nadinu prijave i
otklanjanja kvara.

(2) Predstavnik etainih vlasnika nema pravo ograni&iti Upravnika u obimu i nadinu otklanjanja
kvara, niti odbiti potpisivanje radnog naloga i ratuna za zgradu na kojoj su poduzeti radovi
hitne popravke.

(3) Predstavnik etaznih vlasmka ima pravo reklamacije na radun ispostavljen za radove iz st. (1) i
(2) ovog &lana, primjenom ¢lana 13. Pravilnika o naéini prijave i otklanjanja kvara.

(9 U cilju otklanjanja opasnosti za Zivot i zdravlje ljudi, Upravnik poduzima radove nuZne
popravke na zajednidkim dijelovima zgrade iz &lana 39. stav (2) Zakon, u vezi sa st. (3) do (8)
istog ¢lana Zakona.

Clan 6.
(Program odrZavanja, prihodi i rashodi)

(1) Najkasnije do 31. decembra tekuée godine, za narednu fiskalnu godinu, Upravnik ée izraditi i
dostaviti predstavniku etaZnih vlasnika prijedlog godisnjeg plana odrZzavanja i poboljanja
zajednickih dijelova zgrade, primjenom ¢lana 41. stav (1) tacka k) Zakona, u vezi sa ¢l. 45. i 50.
st. (7) 1 (8) Zakona.

(2) Prijedlog godiSnjeg plana odrZavanja i poboljSanja zajednickih dijelova zgrade sadrzi planirane
aktivnosti sa prijedlogom prihoda i rashoda.

(3) Godisnji plan iz stava (1) ovog ¢lana obuhvatit ¢e i predvidive trofkove i ﬁnansuska
opterecenja zajednickih dijelova zgrade za narednu godinu.

(4) Ugovome strane mogu dogovoriti ‘da Upravnik izradi prijedlog v1segodlsnjeg programa
odrzavanja zajedni¢kih dijelova zgrade.

Clan 7.
(Izvjestaj o radu)

(1) Najkasnije do 30. marta naredne godine, Upravnik Ce izraditi i dostaviti predstavniku etaznih
vlasnika godi¥nji izvjestaj o upravlj anJu i odrzavanju zajednickih dijelova zgrade, primjenom
&lana 41. stav (1) tacka 1) Zakona, u vezi sa &l. 46. i 50. st. (7) i (8) Zakona.

(2) Godisnji izvjestaj o upravljanju i odrzavanju zajednitkih dijelova zgrade se sastoji od izvjedtaja
o0 izvrSenim aktivnostima, prihodima i rashodima za zgradu.

(3) Godidnji izvjestaj iz stava (1) ovog €lana, za sve prihode i rashode, sadrZi sve relevanine
knjigovodstvene podatke u skladu sa knjigovodstvenim standardima.



Ugovor o upravijanju zajednickim dijelovima zgrade

Clan 8.
(Pozajmica)

(1) Upravnik moZe etaZnim vlasnicima ponuditi pozajmicu za obavljanje radova na zajedni¢kim
dijelovima zgrade i zemlji§tu koje je potrebno za redovnu upotrebu zgrade, ako je stepen
naplate naknade iz &lana 30. Zakona preko 80%, $to ée se regulisati posebnim ugovorom.

(2) Upravnik moZe privremeno, uz saglasnost predstavnika etaznih vlasnika, koristiti trenutno
raspoloZiva zbima sredstva radi realizacije aktivnosti kojima se pobolj$ava ukupna gradevinska
i funkcionalna vrijednost zgrade, kao $to su: krupnije nabavke materijala za odrZavanje radi
ostvarivanja prodajnih bonusa u cilju postizanja ni¥e nabavne cijene i sl.

IIL. PRAVA 1 OBAVEZE ETAZNIH VLASNIKA

Clan 9.
(Uzajamni odnosi etaZnih vlasnika)

(1) Uzajamna prava i obaveze u pogledu koristenja, odrZavanja i upravljanja zajednickim
dijelovima zgrade etaZni vlasnici ureduju ugovorom o uzajamnim odnosima, primjenom &l. 10,
11.1 12. Zakona.

(2) Etazni vlasnici se staraju o odr¥avanju zgrade kao cjeline i zajednickih dijelova u zgradi;
odlu¢uju o osiguranju i koriStenju finansijskih sredstava za upravljanje i odrZavanje zajednickih
dijelova zgrade; odlu¢uju o nadinu koristenja zajedni¢kih dijelova zgrade i o drugim pitanjima
od znacaja za njeno odrZavanje, a odluke donose na skupu etaznih vlasnika primjenom ¢&l. 50,
51.152. Zakona.

Clan 10.
(Obaveza odobravanja ulaska u stan)
EtaZni vlasnik je duZan da odobri ulazak u stan, odnosno drugu samostalny prostoriju, Upravniku
zgrade ukoliko je to potrebno radi sprjedavanja Stete na drugom posebnom dijelu zgrade, odnosno
zajedniCkim prostorijama ili radi hitnog odr¥avanja zajednickih dijelova zgrade.
~ Clan11.
(Odgovornost etaznih vlasnika)
(1) Etazni vlasnici odgovorni su, u okviru svoje nadleznosti, da implementiraju;
a) Zakon o zastiti od poZara i vatrogastvu,
b) Pravilnik o tehni¢kim normativima za vanjsku i unutra$nju hidrantsku mreZu za gaSenje
poZara,
¢) Pravilnik o izboru i odrZavanju aparata za galenje podetnog poZara koji se mogu stavljati u
promet sa garantnim rokom i rokom servisiranja,
d) Naredbu o sigurnosti liftova,
e) Odluku o dimnjadarskoj djelatnosti,
f) Pravilnik o naginu obavljanja obavezne dezinfekcije, dezinsekeije i deratizacije.
(2) EtaZni vlasnici preuzimaju odgovornost za $tetu nastalu zbog neizvrienja poslova odrZavanja
zajednickih dijelova zgrade na koje su upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju tih
poslova, niti su osigurali sredstva za izvrSenje tih poslova.

Clan 12.
(Evidencija etaZnih vlasnika)
EtaZni vlasnik je duZan dostaviti Upravniku ili predstavniku etaznih vlasnika dokaz o etaznom
vlasnistvu, u cilju vodenja aZurne evidencije etaznih vlasnika u skladu sa Zakonom.

IV.PRAVA I OBAVEZE PREDSTAVNIKA ETAZNIH VLASNIKA

Clan 13.
(Predstavljanje i zastupanje)
Predstavnik etaZnih vlasnika predstavlja i zastupa etaine vlasnike prema Upravniku zgrade.



Ugovor o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade

Clan 14.
(Prava i obaveze predstavnika etaznih vlasnika)
Prava i obaveze predstavnika etaznih vlasnika definisana su &l. 53. i 54. Zakona.

Clan 15
Ukoliko predstavnik etaznih vlasnika onemoguéi Upravnika da u cijelosti izvr3i predvidene radove
na zajednickim dijelovima zgrade, preuzima na sebe odgovornost za novonastale tro§kove.

V. ZAJEDNICKA REZERVA

Clan 16.
(Osnivanja zajednicke rezerve)

(1) Stvaranje odgovarajuée zajednitke rezerve za predvidive budude troskove spada u poslove
redovnog upravljanja zajedni¢kim dijelovima zgrade.

(2) Upravnik upravlja zajednikom rezervom kao zastupnik svih etainih vlasnika, savjesno, s
paznjom dobrog struénjaka, u skladu sa Zakonom.

(3) ZajedniCku rezervu Cine preostala sredstva minimalne mjesene naknade, koju je utvrdila Vlada
Kantona Sarajevo svojom Odlukom a, nakon pokriéa troskova naknade Upravniku i
predstavniku etaznih vlasnika.

(4) Zajedni¢ku rezervu ¢ine i novani doprinosi koji etazni vlasnici uplaéuju primjenom &lana 33,
stav (1) Zakona.

Clan 17.
(Uplata sredstava minimalne naknade i zajedni¢ke rezerve)

(1) Sredstva minimalne naknade i zajedni¢ke rezerve etaZni vlasnici upladuju na transakcijski radun
Upravnika, otvorenog isklju¢ivo za poslove upravljanja i odrZavanja zajedni¢kih dijelova
zgrade. _

(2) Minimalni iznos mjesetne naknade koji slu#i za pokriée trogkova naknade Upravniku, pokrice
tro8kova naknade predstavniku etaZnih vlasnika i zajedni¢ku rezervu, etaZni vlasnici obavezno
upladuju do kraja mjeseca za tekuci mjesec.

Clan 18.
(Natin raspolaganja sredstvima) _
(1) ZajedniCka rezerva kao imovina svih etaZnih vlasnika namijenjena je za pokriée trogkova
odrZavanja i pobolj§anja zgrade i za otpladivanje zajma za pokride tih troskova.
(2) Raspolaganje sredstvima na transakcijskom rafunu Upravnika visi se uz saglasnost
 predstavnika etaznih vlasnika.
(3) Upravnik i etaZni vlasnici mogu posebnim ugovorom regulisati uslove i nadin ulaganja
sredstava zajedni¢ke rezerve u banku, tako da donose finansijsku korist.

Clan 19.
(Posebna obaveza Upravnika)
Ukoliko su sredstva zajedniCke rezerve na raunu zgrade prema analitickoj kartici nedovoljna, a
Upravnik utvrdi da je neophodno na zajednitkim dijelovima zgrade izvriti odredene radove,
Upravnik ¢e o tome obavijestiti etazne vlasnike primjenom &lana 48. Zakona.

VL. OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

" Clan 20.
(Osiguranje zajedmcklh dijelova zgrade)
EtaZni vlasnici su saglasni da Upravnik ugovara osiguranje zajedni¢kih dijelova zgrade u ime i za
ratun etaznih vlasnika zgrade, i to: 7
a) Osiguranje od opasnosti od poZara i nekih drugih opasnosti, -
b) Opasnosti od izliva vode iz vodovodnih i kanalizacionih cijevi, i
c) Osiguranje od opée odgovornosti za $tete prifinjene treéim licima.



Ugovor o upravljanju rajednickim dijelovima zgrade

VII. NAKNADA UPRAVNIKU

Clan 21. ,
(Naknada Upravniku) _
(1) Naknada za Upravnika iznosu 15 % visine minimalne naknade iz &ana 30. Zakona sa
ukljuéenim PDV-om.
(2) Naknada iz stava (1) ovog &lana napladuje se proporcionalno uplati minimalne naknade u toku
jednog mjeseca od strane etaZnih vlasnika, izuzimajuéi unaprijed izvrene uplate minimalne
naknade.

VIII. NAKNADA PREDSTAVNIKU ETAZNIH VLASNIKA ZGRADE

Clan 22.
(Naknada predstavniku etaznih vlasnika)
(1) Predstavnik etaZnih vlasnika ima pravo na mjesednu naknadu u iznosu od 12.50 % maksimalno
(bez pripadajudih poreza i doprinosa) visine minimalne naknade iz &ana 30, Zakona,
(2) Naknada iz stava (1) ovog &lana naplaéuje se proporcionalno uplati minimalne naknade u toku
jednog mjeseca od strane etaznih vlasnika.

IX. ZASTUPANJE ETAZNIH VLASNIKA

Clan 23.
(Zastupanje etaZnih vlasnika)

(1) Upravnik zastupa etaZne vlasnike pred sudom i drugim organima u poslovima koji su u vezi sa
upravljanjem i odrzavanjem zajedni¢kih dijelova zgrade.

(2) Upravnik ex lege vrii utuZivanje etaznih vlasnika za neizmirene obaveze nastale po osnovu
upravljanja i odrZavanja zajednickih dijelova zgrade, 3to podrazumijeva proces opominjanja,
utuZivanja, izvr$nog postupka, uplate ili naplate svih oblika trofkova sudskih sporova i sl.

(3) Tro3kovi sudske takse se finansiraju iz sredstava zajednicke rezerve,

(4) Naplacena finansijska sredstava po pravosnaznim presudama, vraéaju se na radun zgrade
(sudske takse i kamate), primjenom ¢&lana 41. stav (1) tatka aa) Zakona.

(5) Sudski troskovi nastali primjenom Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(troskovi vodenja sudskog spora u parniénom postupku, do trenutka njegovog prekida ili
obustave i sl.) se finansiraju iz sredstava zajednidke rezerve.

X. ODGOVORNOST UPRAVNIKA

Clan 24.
(Odgovornost upravnika za obavljene poslove)
(1) Upravnik svom svojom imovinom garantuje i odgovara za sredstva etaznih vlasnika koja se
nalaze na njegovom transakcijskom raunu.
(2) Za neizvrienje preuzetih obaveza iz ovog ugovora, Upravnik odgovara prema opéim pravilima
o odgovornosti.

XI. RASKIDANJE UGOVORA

- Clan2s.
‘ (Raskidanje ugovora)

(1) Ovaj ugovor se moZe raskinuti na nadin i u rokovima propisanim ¢lanom 27, Zakona, u vezi sa
Cl. 41. stav (1) tag. s) i u), 52. stav (4) i 54. stav (1) tagka p) istog Zakona.

(2) Otkazni rok je 90 dana i poinje teéi od dana prijema odluke o jednostranom raskidu ugovora, s
tim da je zadnji dan otkaznog roka posljednji dan u mjesecu.

(3) Etazni vlasnici odluku o raskidu ugovora ne mogu donijeti ukoliko su od Upravnika, po
posebnom ugovoru zakljuSenom prije donoSenja odluke o raskidu uzeli pozajmicu, ili je
Upravnik uloZio vlastita sredstva za hitnu ili nunu popravku, dok se ne izvr§i povrat sredstava
po tom osnovu.



Ugovor o upravijanju zajednickim dijelovima zgrade

XIL RIESAVANJA SPOROVA

Clan 26.
(Nadin rjeSavanje sporova)
Ugovorne strane su saglasne da ¢e sve eventualne sporove rjeSavati sporazurmno, a u sluéaju da se
ne moZe postiéi sporazum nadleZan je sud u Sarajevu.

XIIL PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 27.
(Zaﬁtlta li¢nih podataka)
(1) Zakon o zastiti liénih podataka primjenjuje se na liéne podatke koji se prikupe i obraduju
primjenom Zakorna o upravljanju zajednic¢kim dijelovima zgrade i ovog ugovora.
(2) Predstavnik etaznih vlasnika snosi odgovornost za otkrivanje, objavljivanje i Sinjenje dostupnim
na bilo koji nadin podataka koje mu dostavi Upravnik, suprotno Zakonu o zastiti li¢nih
podataka.

| Clan 28.
(Vrijeme zakljutenja i tumacenje ugovora)
(1) Za sve §to. nije precizirano ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o upravljanju
zajedni¢kim dijelovima zgrade i Zakona o obligacionim odnosima. =
(2) Ovaj ugovor se zaklju€uje na neodredeno vrijeme.
(3) Autenti¢no tumacenje ovog ugovora daju zajedno etazni vlasnici zgrade i Upravnik,

Clan 29.
- (Prestanak primjene ranijeg ugovora)
(1) Danom stupanja na snagu ovog ugovora prestaje da vazZi prethodno zakljuden Zajednicki ugovor
o odrZavanju zajednic¢kih dijelova zgrade i upravljanju zgradom izmedu ugovornih strana.
(2) Potpisivanjem ovog ugovora predstavnik eta’nih vlasnika potvrduje da je prethodno osigurao
saglasnost etaZnih vlasnika na njegov sadrZaj u skladu sa Zakonom.

Clan 30.
(Stupanje na snagu)
(1) Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja ugovornih strana.
(2) Potpisivanjem ovog ugovora predstavnik etaznih vlasnika potvrduje da mu je dostavljen vaZeéi
cjenovnik usluga upravnika (u skladu sa &lanom 41.stav 2 Zakona)
(3) Ugovor je sainjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po 1 (jedan) zadrZava svaka

ugovorna strana.
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Centrala: +387 33 276-690
Fax: +387 33 212-608
sastan@sarajevostan.com.ba

Dzemala Bijedi¢a 147
71000 Sarajevo
Bosna i Hercegovina

ID: 4200296920006
PDV: 200296920006
K.Sud SA UF/I 2316//02

SARAJEVOSTAN

Sarajevostan, d.o.o Sarajevo

IZVJIE[TAJ
O ODR@AVANJU ZAJEDNIAKIH DIJELOVA ZGRADE - ULAZA
OP[TINA: Novi Grad
[IFRA ULAZA: 36302301 - Bajrama Zenunija 5
cijena % naknade % naknade Prostor | Stambeni | Poslovni | GaraZzni UKUPNO
KM/m2 za PEVU Broj 63 1 0 64
upravljanje
0.38 12.82 % 12.5 % " Povrsin | 2,969.00 22.00 0.00 | 2,991.600
a : [
PERIOD: 012019 - 122019
STANJE SREDSTAVA NA DAN 01-JAN-2019 505.03 KM
R.B. OSTVARENI PRIHODI IZNOS
1 Redovno odr avanje 147.28
2 Naknada upravitelju 26.00
3 Naknada za upravljanje i odr avanje 2,209.32
4 Sudska taksa - nova tu ba 51,97
5 Redovna naknada za odrzavanje i upravljanje 12,710.13
UKUPNO 15,144.70
R.B VRSTE RADOVA - PLA]JANJE IZNOS
Povremeni poslovi za fizi~ka lica 1,709.62
2 Nabavka sitnog potro{nog materijala (sijalice, sredstva za 42.96
~i{}enje prostora)
3 Osiguranje zgrade od po’ara 1,005.48
4 Osiguranje od odgovornosti 153.60
5 Popravci vodovodne instalacije 94,79
6 Popravci kanalizacije 24,00
7 Popravci elektroinstalacija 355.22
8 Popravci instalacija centralnog grijanja 1,788.23
9 Deratizacija 155.84
10 Popravci krova 1,919.97
11 Popravak liftova 106.50
12 Mjese~no servisiranje liftova 2,040.01
13 Ai{}enje stubi{ta i zajedni~kih prostorija 1,989.86
14 Ustakljavanje 730.08
15 Naknada predstavniku eta nih vlasnika 103.88
16 Refundacija sitnih tro{kova ispla}enih putem Blagajne 41.30
Sarajevostana
17 Taxa 100.00
18 Redovna naknada za upravljanje 1,629.44
19 Redovna naknada za upravljanje - PDV 277.00
20 Zaostala naknada za upravljanje 299.90
21 Zaostala naknada za upravljanje - PDV 50.98
22 Porezi i doprinosi - Povremeni poslovi za fizi~ka lica 314.05
23 Porezi i doprinosi - Naknada predstavniku eta nih vlasnika 19.08
UKUPNO 14,951.79
STANJE SREDSTAVA NA DAN NA DAN 31-DEC-2019 697.94 KM
RASPOLO@IVO STANJE SREDSTAVA 691.78 KM
NEIZMIRENE OBAVEZE ZA IZVR[ENE RADOVE
SALDO NEOTPLA]JENIH POZAJMICA 0.00 KM
REZERVISANA SREDSTVA 6.16 KM

NAPOMENA:
W TIzvje{taj nije obuhvatio neizmirene obaveze za radove u toku koji nisu fakturisani.

DIREKTOR:
Haski¢ Fuad dipl. ing. mas.

Na osnovu ¢lana 54. stav 1. tatka a Zakona o upravljanju zajednitkim dijelovima zgrade
(»,Sluzbene novine Kantona Sarajevo'', broj 19/2017) potvrdujem iskazano stanje u Izvjestaju o
odrzavanju zajednickih dijelova zgrade-ulaza na dan 31.12.2019. godine.
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Ime i prezime i broj LK
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U skladu sa medusobnim interesima, pravima, obavezama i odgovornostima, primjenom ¢&lana
34. 1 97. Zakona o stvarnim pravima (Sl.novine FBiH br.66/13) te &lana 25. Zakona o
upravljanu zajednitkim dijelovima zgrade (Sl. novine KS br. 19/ 17), a na osnovu Odluke
etaznih vlasnika donesene putem Zapisnika o odlu¢ivanju etaznih vlasnika (obrascu ZS-2) u
periodu od /). #. 4ol ¥ do¢.if.20/¥, ugovorne strane:

»HETIG,, DD SARAJEVO, sa sjedistem u ul. Trg Medunarodnog Prijateljstva br.11, koga
zastupa direktor Suad Ali¢ (u daljem tekstu: Upravnik ), i

ETAZNI VLASNICI POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE u ulici Bajpame Leagnya. |
broi & . Ovtina Mow' 6rec/ -Sarsieve kaie zastupa ovlateni predstavnik etaznih Vlasnika
_ izdata w MUP KS, sa adresom stanovanja

&zxkama ,z?cnuflgﬁ}::‘; , broj &', Sarajevo (u daljem tekstu: etazni vlasnici), zakljugili su :

UGOVOR
O UPRAVLJANJU ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA ZGRADE

I. UOVODNE ODREDBE
Clan 1.
( Predmet ugovora)
(1) Predmet ovog ugovora je. regulisanje medusobnih prava i obaveza o upravljanju
zajednickim dijelovima zgrade, izmedu Upravnika i etaznih vlasnika zgrade u ulici
/f)?{fﬂ?/m? Zepu /),%(fq broj 6. u Sarajevu, opéina Movi Grae!

Clan 2.
(Zajednicki dijelovi zgrade)

(1) Zajednicke dijelove zgrade ¢ine: Konstruktivni elemnti zgrade; zajedni¢ki prostori zgrade;
zajedniCke instalacije zgrade; zajedni&ki uredaji u zgradi; ostali dijelovi zgrade, kako je to
regulisano ¢1.3. do 8. Zakona o upravljanu zakednitkim dijelovima zgrade (u daljem tekstu:
Zakon).

(2) Upravljanje zajednickim dijelovima zgrade je javni interes, u cilju zadtite Zivota i
sigurnosti ljudi i imovine.

IL. PRAVA 1 OBAVEZE UPRAVNIKA

Clan 3.

(Upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade)

(1) Upravnik upravlja zajedni¢kim dijelovima zgrade kao zastupnik svih etaZnih vlasnika,
savjesno, s paznjom odgovornog privrednika, u skaldu sa Zakonom.
(2) Upravljanje iz stava (1) ovog &lana obuhvata i povrsinu zemlji$ta koje je po regulacionom
planu ili planu parcelacije namjenjeno da sluzi za redovnu upotrebu zgrade.

Clan 4.

(Redovno odrZavanje zajedni¢kih dijelova zgrade)

(1) Upravnik vrsi redovno odr¥avanje zajednitkih dijalova zgrade u skaldu sa Zakonom,
podzakonskim propisima, ovim ugovorom, tehni¢kim propisima, standardima i normativima.
(2) U cilju odrzavanja osnovnog funkcionalnog stanja zgrade , Upravnik poduzima aktivnosti
na redovnom odrZavanju zajedni¢kih dijelova zgrade iz &lana 29. stav (2) Zakona, a na
osnovu potreba i stanja zgrade, u skladu sa zakonskim i tehnitkim propisima.

(3) Upravnik je saginio i dostavio ¢jenovnik radova-usluga redovnog odrZavnja predstavniku
etaznih vlasnika, kao sastavni dio ovog ugovora.
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Clan 5.
(Hitne i nuzne opravke)

(1) U cilju sprjetavanja i otklanjanja uzroka neposredne opasnosti po Zivot 1 zdravlje ljudi
koji se zateknu u zgradi ili pored nje u dometu opasnosti, kao i neposredne opasnosti za
oStecenje imovine, Upravnik poduzima aktivnosti hitne popravke na zajednickim dijelovima
zgrade iz ¢lana 37. stav (2) Zakona, u vezi sa &lanom 38, Zakona, i Pravilnikom o nadinu
prijave i otkalnjanu kvara.
(2) Predstavnik etaZnih vlasnika nema pravo ograni¢iti upravnika u obimu i nadinu
otkalanjanja kvara, niti odbiti potpisivanje radnog naloga i ratuna za zgradu na kojoj su
poduzeti radovi hitne popravke.
(3) Predstavnik etaZnih vlasnika ima pravo reklamacije na radun ispostavljen za radove iz
st.(1) 1 (2) ovog ¢lana, primjenom &lana 13. Pravilnika o na¢inu prijave i otklanjanja kvara.
(4) U cilju otklanjanja opasnosti za Zivot i zdravlje ljudi, Upravnik poduzima radove nuZne
popravke na zajedni¢kim dijelovima zgrade iz Clana 39. stav (2) Zakona, u vezi sa st.(3) do
(8) istog ¢lana Zakona.

Clan 6.

(Program odrzavanja, prihodi i rashodi)

(1) Najkasnije do 31. decembra tekuce godine, za narednu fiskalnu godinu, Upravnik ¢ée
izraditi i dostaviti predstavniku etaznih vlasnika prijedlog godisnjeg plana odrZzavanja i
poboljSanja zajednickih dijelova zgrade, primjenom ¢lana 41. stav (1) tatka k. Zakona, u vezi
sa €1.45. 1 50. st.(7) i (8) Zakona.
(2) Prijedlog godisnjeg plana odrZavanja i poboljSanja zajednitkih dijelova zgrade sadr?i
planirane aktivnosti sa prijedlogom prihoda i rashoda.
(3) Ugovorene strane mogu dogovoriti da Upravnik izradi prijedlog videgodisnjeg programa
odrzavanja zajednickih dijelova zgrade.

Clan 7.

(IzvjeStaj o radu )

(1) Najkasnije do 30. marta naredne godine, Upravnik ée izraditi i dostaviti predstavniku
etaznih vlasnika godidnji izvjestaj o upravljanju i odrZavanju zajednikih dijelova zgrade,
primjenom ¢lana 41. stav (1) tatka 1) Zakona, u vezi sa &l. 46. i 50, st. (7) 1 (8) Zakona,
(2) Godisnji izvjestaj o upravljanju i odrZavanju zajedni¢kih dijelova zgrade se sastoji od
izvjeStaja o izvrenim aktivnostima, prihodima i rashodima za zgradu.
(3) Godisnji izvjestaj iz stava (1) ovog &lana, za sve prihode i rashode, sadr¥i sve relevnatne
knjigovodstvene podatke u skladu sa knjigovodstvenim standardima.

Clan 8.

(Pozajmica)

(1) Upravnik moZe ponuditi pozajmicu za obavljanje radova na zajedni¢kim dijelovima
zgrade i zemljiStu koje je potrebno za redovnu upotrebu zgrade, ako je stepen naplate naknade
iz ¢lana 30. Zakona preko 80 %, $to ée se regulisati posebnim ugovorom.

III. PRAVA I OBAVEZE ETAZNIH VLASNIKA
Clan 9.
( Uzajamni odnosi etaznih vlasnika)

(1) Uzajamna prava i obaveze u pogledu koridtenja, odrZavanja i upravljanja zajedni¢kim
dijelovima zgrade etazni vlasnici ureduju ugovorom o uzajamnim odnosima, primjenom ¢&1.
10, 111 12. Zakona.

(2) Etazni vlasnici se staraju o odrZavanju zgrade kao cjeline i zajednickih dijelova u zgradi;
odlutuju o osiguranju i koridtenju finansijskih sredstava za upravljanje i odrZavanje
zajednitkih dijelova zgrade; odlutuju i o naginu koriStenja zajednitkih dijelova zgrade i o



drugim pitanjima od znadaja za njeno odrzavanje, a odluke donose na skupu etaznih vlasnika
primjenom &1.50, 51. i 52. Zakona.

Clan 10.
(Obaveza odobravanja ulaska u stan)
Etazni vlasnik je duZan da odobri ulazak u stan, odnosno drugu samostalnu prostoriju,
Upravniku zgrade ukoliko je to potrebno radi sprije¢avanja $tete na drugom posebnom dijelu
zgrade, odnosno zajedni¢kim prostorijama ili radi hitnog odrzavanja zajedni¢kih dijelova
zgrade.

Clan 11.
(Odgovornost etaznih vlasnika)
(1) EtaZni vlasnici odgovorni su, u okviru svoje nadleZnosti , da implementiraju:
(a) Zakon o zadtiti od poZara i vatrogastvu,
(b) Pravilnik o tehni¢kim normativima za vanjsku i unutra$nju hidransku mreu za gaSenje
poZara,
(¢) Pravilnik o izboru i odrZavanju aparata za ga3enje poletnog poZara koji se mogu
sastavljati u promet garantnim rokom i rokom servisiranja,
(d) Naredbu o sigurnosti liftova,
(e) Odluka o dimnjacarskoj dijelatnosti,
(f) Pravilnik o naginu obavljanja obavezne dezinfekcije, dezinsekcije i deratizacije.

(2) EtaZni vlasnici preuzimaju odgovornost za $tetu nastaly zbog neizvriavanja poslova
odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade na koje su upozoreni, a nisu donijeli odluku o
poduzimanju tih poslova, niti su osigurali sredstava za izvr$enje tih poslova.

Clan 12.
(Evidencija etaZnih viasnika)
Etazni vlasnik je duZan dostaviti Upravniku ili predstavniku etaznih vlasnika dokaz o etaznom
vlasnidtvu, u cilju vodenja azurne evidencije etaznih vlasnika u skaldu sa Zakonom.

IV. PRAVA I OBAVEZE PREDSTAVNIKA ETAZNIH VLASNIKA

Clan 13,
(Predstavljanje i zastupanje)
Predstavnik etaznih vlasnika predstavlja i zastupa etazne vlasnike prema Upravniku zgrade.

Clan 14,
(Prava i obaveze predstavnika etaZnih vlasnika)
Prava i obaveze predstavnika etaznih vlasnika definisana su €l. 53.i 54, Zakona.

Clan 15.
Ukoliko predstavnik etaznih vlasnika ili bilo koji etazni vlasnik, onemoguéi Upravnika da u
cijelosti izvr§i predvidene radove na zajedni¢kim dijelovima zgrade, preuzima na sebe
odgovornost za novonastale troskove i moguce posljedice.

V. ZAJEDNICKA REZERVA )
Clan 16.
(Osnivanje zajednitke rezerve)



(1)Stvaranje odgovarajuce zajednitke rezerve za predvidive buduée troskove spada u poslove
redovnog upravljanja zajednickim dijelovima zgrade.

(2)Upravnik upravlja zajednitkom rezervom kao zastupnik svih etaznih vlasnika, savajesno, s
paZnjom odgovornog privrednika, u skladu sa Zakonom.,

(3)Zajedni¢ku rezervu &ine preostala sredstva minimalne mjese¢ne naknade koju je utvrdila
Vlada Kantona Sarajevo, svojom odlukom, po jednom m?2 korisne povrsine stana ili druge
samostalne prostorije i nov&ani doprinosi koje etazni vlasnici uplacuju primjenom &lana 33,
stav (1) Zakona.

Clan 17,
(Uplata sredstava minimalne naknade j zajednicke rezerve)

(1) Sredstava minimalne naknade i zajedni¢ke rezrve etazni vlasnici uplaéuju na transakcijski
ra¢un Upravnika, otvorenog isklju¢ivo za poslove upravljanja i odrZavanja zajednitkih
dijelova zgrade.

(2)Minimalni iznos mjesedne naknade koji sluZi za pokriée troskova naknade Upravniku,
pokriée trodkova naknade predstavniku etaZnih vlasnika i zajedniCku rezervu, etazni vlasnici
obavezno uplacuju do kraja mjeseca za tekuéi mjesec.

Clan 18.

(Nacin raspolaganja sredstvima)
(1) Zajednitka rezerva kao imovina svih ctaznih vlasnika namjenjena je za pokriée trogkova
odrZavanja i pobolj Sanja zgrade i za otplacivanje zajma za pokriée tih troskova.
(2) Raspolaganje sredstvima na transakcijskom radunu Upravnika vr§i se uz sagalsnost
predstavnika etaznih vlasnika.
(3) Upravnik i etani vlasnici mogu posobnim ugovorom regulisati uslove i nadin ulaganja
sredstava zajedniéke rezerve u banku, tako da donese finasijsku korist.

Clan 19.
(Posebna obaveza Upravnika)
Ukoliko su sredstva zajedniéke rezrve na radunu zgrade prema analiti¢koj kartici nedovoljna,
a Upravnik utvrdi da je neophodno na zajedni¢kim dijelovima zgrade izvrSiti odredene
radove, Upravnik ée o tome obavijestiti etaZne vlasnike primjenom &lana 48. Zakona.

V1. OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE
Clan 20,

(Osiguranje zajednickih dijelova zgrade)
Etazni vlasnici su saglasni da Upravnik ugovori osi guranje zajednickih dijelova zgrade u ime i
za racun etaZnih vlasnika zgrade, i to ;
(a) Osiguranje od opasnosti od poZara i nekih drugih opasnosti,
(b) Opasnosti od izliva vode iz vodovodnih, kanalizacionih i toplovodnih cijevi i
(¢) Osiguranje od opée odgovornosti za Stete pri¢injene tredim licima,

Ukoliko na ratunu zgrade ne postoje dovoljna sredstva, Upravnik nije duZan izvrsiti
osiguranje zgrade i placanje istog iz vlastitih sredstava.
U slu¢aju nedostatka sredstava pitanje osiguranja se mo¥e regulisati ugovorom o pozajmici.

VIL. NAKNADA UPRAVNIKU 5
Clan 21,
(Naknada Upravniku)



(1) Naknada Upravniku iznosi 12,5%(bez PDV-a) od visine minamalne naknade iz ¢lana 30,
Zakona,

(2) Naknada iz stava (1) ovog ¢&lana napladuje se proporcionalno uplati minimalne naknade u
toku jednog mjeseca od strane etaznih vlasnika, izuzimajuéi unaprijed izvriene uplate.

VIII. NAKNADA PREDSTAVNIKU ETAZNIH VLASNIKA ZGRADE
Clan 22.

(Naknada predstavniku etaZnih vlasnika)
(1) Predstavnik etaznih vlasnika ima pravo na mjese¢nu naknadu u iznosu od 12,5% (bez
pripadajucih poreza i doprinosa) od visine minimlane naknade iz ¢lana 30. Zakona.
(2) Naknada iz stava (1) ovog ¢lana isplacuje se proporcionalno uplati minimlne naknade u
toku jednog mjeseca od strane etanih vlasnika, izuzimajuéi unaprijed izvriene uplate.
(3) lzabrani predstavnik etaznih vlasnika nema pravo na naknadu iz stava (1) ovog &lana
ukoliko ne izvr§ava obavezu iz ¢lana 30. stay (3) Zakona o upravljanju.

IX. ZASTUPANJE ETAZNIH VLASNIKA
Clan 23,

(Zastupanje etaZnih vlasnika)
(1) Upravnik zastupa etazne vlasnike pred sudom i drugim organima u poslovima koji su u
vezi sa upravljanjem i odrZavanjem zajedni¢kih dijelova zgrade.
(2) Upravnik ex lege vrsi utuZivanje etaznih vlasnika za neizmirene obaveze nastale po
osnovu upravljanja i odrZavanja zajednitkih dijelova zgrade, 3to podrazumjeva proces
opominjanja, utuZivanja, izvrSnog postupka, uplate ili naplate svih oblika troskova sudskih
sporova i sl.
(3) Troskovi sudske takse se finasiraju iz sredstava zajednicke rezerve.
(4) Naplacena finasijska sredstva po pravosnaznim presudama, vradaju se na ratun zgrade
(sudske takse i kamate), primjenom ¢lana 41. stav (1) tatka aa) Zakona.
(5) Sudski troskovi nastali primjenom Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(troskovi vodenja sudskog spora u parni¢nom postupku, do trenutka njegovog prekida ili
obustave i sl.) se finasiraju iz sredstava zajedniéke rezerve.

X. ODGOVORNOST UPRAVNIKA
Clan 24.
(Odgovornoest Upravnika za obavljene poslove)
(1) Upravnik svom svojom imovinom garantuje i odgovara za sredstva eta?nih vlasnika koja
se nalaze na njegovom transakcijskom ratunu
(2) Za neizviienje preuzetih obaveza iz ovog ugovora, Upravnik odgovara prema opéim
pravilima o odgovornosti,

XI. RASKIDANJE UGOVORA
Clan 25.
(Raskidanje ugovora)
(1) Ovaj ugovor se moZe raskinuti na nagin i rokovima propisanim &lanom 27. Zakona, u vezi
sa Cl. 41 stav (1) tag, s) i u), 52. stav (4) 1 54 stav (1) tatka p) istog Zakona,
(2) Otkazni rok je 90 dana i potinje te¢i od dana primjene odluke o jednostranom raskidy
ugovora, s tim da zadnji dan otkaznog roka je posljednji dan u mjesecu.
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(3) Etazni vlasnici odluku o raskidu ugovora ne mogu donijeti ukoliko su od Upravnika, po
posebnom ugovoru ZakljuSenom prije dono3enja odluke o raskidu uzeli pozajmicu, ili je
Upravnik uloZio vlastita sredstva za hitnu ili nuZnu popravku, dok se ne izvrsi povrat
sredstava po tom osnovu.
XIL RJESAVANJE SPOROVA

Clan 26.

(Natin rjeSavanja sporova)

Ugovorene strane su saglasne da ¢ée sve eventualne sporove rijeSavati sporazumno, a u sluéaju
da se ne moZe posti¢i sporazum nadleZan je sud u Sarajevu.
XIII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 27.

(Zastita li¢nih podataka)

(1) Zakon o zastiti liénih podataka primjenjuje se na liéne podatke koji se prikupe i obraduju
primjenom Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade i ovog ugovora.
(2) Predstavnik etaznih vlasnika snosi odgovornost za otkrivanje, obavljanje i injenje
dostupnim na bilo koji nadin podataka koje mu dostavi Upravnik, suprotno Zakonu o zatiti
li€nih podataka.

Clan 28,

(Vrijeme zakljucenja i tumadenja ugovora)

(1) Za sve $to nije precizirano ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o upravljanju
zajedniCkim dijelovima zgrade, Zakona o stvarnim pravima i Zakona o obligacionim
odnosima.
(2) Ovaj ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme.
(3) Autenti¢no tumacenje ovog ugovora daju zajedno etazni vlasnici zgrade i Upravnik.

Clan 29.

(Prestanak primjene ranijeg ugovora)

(1) Danom stupanja na snagu ovog ugovora prestaje vaziti prethodno zakljuten Zajednicki
ugovor o odrZavanju zajednickih dijelova zgrade i upravlajnja zgradom izmedu ugovorenih
strana.
(2) Potpisivanjem ovog ugovora predstavnik etanih vlasnika potvrduje da je predhodno
osigurao saglasnost etaznih vlasnika na njegov sadrzaj u skladu sa Zakonom.

Clan 30.

(Stupanje na snagu)

(1) Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja ugovorenih strana,
(2) Ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) zadrzava svaka

i _;:ugpvorena strana. &
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Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.02.2017 [IPrinudni Upravitelj
Opstina NOVI GRAD Aktivan Do [V]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica ALIPASINO POLJE A1 Cijena KM/m2 0,38 Provizija % 12,50
Objekat BAJRAMA ZENUNIJA 6 Zaduzenje KM 893,30 Broj Spratova 10
Ulica BAJRAMA ZENUNIJA Prostor Stambeni Poslovni  Garazni Ukupno
Broj 6 Broj 43 0 0 43
Slovo Povrsina m2 2353,00 0,00 0,00 2353,00
[RB [PEV Aktivan Od  |AktivanDo  |Kontakt 1
1 HALILOVIC AMAR 01.10.2020 060 312 8032
[1. RAGUN uLAZA 01.01.2019|
Uplatnica - Uplata Dug KM -3543,40
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Raéun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 1295,09 142,50 1152,59
Usluga Dug KM 0,00
1.1. RACUN ULAZA - POCETNO STANJE KM 1152,59
2. RACUN ULAZA - UPLATA 01.01.2019  31.12.2019)
Uplatnica - Uplata Unazad KM 1599,30
Uplatnica - ZaduZenje KM 10719,60
Uplatnica - Uplata KM 8451,40
Uplatnica - Naplata % 78,84
Uptatnica - Uplata unaprijed KM 171,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
2.1. RACUN ULAZA - UPLATA - UKUPNO PRIHOD KM 10221,70
3. RACUN ULAZA - TROSKOVI - POJEDINAENO / PO VRSTI 01.01.2019 31.12.2019
RB [Sifra |Usluga Neto KM Porez KM Bruto KM
11001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 1255,85 213,51 1469,36
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 1255,85 213,51 1469,36
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU ETAZNIH VLASNIKA 1251,06 232,70 1483,76
2 2003 SUDSKA USLUGA 135,00 0,00 135,00
3 2051 USLUGA UPRAVITELJA 1510,94 256,86 1767,80
4 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 150,00 25,50 175,50
S 2100 IZLAZAK NA INTERVENCIJU 168,00 28,56 196,56
6 2103 RAD STRUENOG LICA PO NORMA SATU (KV) 647,50 110,08 757,58
7 2999 UTROSENI MATERIJAL 234,38 39,84 274,22
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 4096,88 693,54 4790,42
1 3002 ODRZAVANJE LIFT POSTROJENJA 1440,00 244,80 1684,80
2 3003 TEHNICKI PREGLED LIFTA - UPOTREBNA DOZVOLA 400,00 68,00 468,00
3 3008 ODRZAVANJE GCISTOGE 1307,27 222,24 1529,51
4 3015 KONTROLA PP APARATA 161,70 27,49 189,19
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 3308,97 562,53 3871,50
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Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.02.2017 [IPrinudni Upravitelj
Opétina NOVI GRAD Aktivan Do Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica ALIPASINO POLJE A1 Cijena KM/m2 0,38 Provizija % 12,50
Objekat BAJRAMA ZENUNIJA 6 Zaduzenje KM 893,30 Broj Spratova 10
Ulica BAJRAMA ZENUNIJA Prostor Stambeni Poslovni  Garazni Ukupno
Broj 6 Broj 43 0 0 43
Slovo Povr§ina m2 2353,00 0,00 0,00 2353,00
3.1. RACUN ULAZA - TROSKOVI - UKUPNO RASHOD KM 8661,70 1469,58 10131,28
4. RAGUN ULAZA 31.12.2019)
Uplatnica - Uplata - Dug KM -4132,60
Radun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / Raspolozivo KM 1243,03 171,00 1072,03
Usluga Dug KM 0,00
4.1. RACUN ULAZA - KRAJINJE STANJE KM 1243,03

Sastavni dio godiénjeg izvjestaja ulaza su tokom godine dostavijeni mjeseéni izvjestaji ulaza.





