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SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO
(Na painju predsjedavajuceg, Mirze Celika )

PREDMET: Odgovor na zastupnicku inicijativu broj: 01-04-12553-28/20 od 19.05.2020. godine,
upuéenu od strane zastupnice Neire Dizdarevié - dostavija se;

Zastupnica Neira Dizdarevi¢, na 25. Radnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, odrZanoj dana
18.05.2020. godine uputila je zastupni¢ku inicijativu koja glasi:

"Na osnovu ¢lanova 106. i 213. Poslovnika Skupstine Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo” — Drugi novi precCiSéeni tekst br: 41/12, 15/13, 47/13, 47/15 i 48/16) upuéujem
zastupnicku inicijativu Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa i Kantonalnoj
upravi za inspekcijske poslove.

Podnosim inicijativu gore pomenutim javaim organima da izvrSe nadzor nad radom predstavnika
etaZnih viasnika i upravitelja OKI Upravitelj d.o.o. na adresi Hakije Turajlica 25,27,29,31,33 i
poduzmete sve zakonom predvidene mjere.

U ugovoru potpisanom izmedu predstavnika etaznih viasnika Kovacevi¢ Idajeta i OKI Upravitelj
d.o.o. u2018. godini u ¢lanu 18. Ugovora stoji da naknada iznosi 12 % od sredstava naknade koju
etazni vlasnici uplate u toku mjeseca, bez PDV-a.

Na godisnjim izvjestajima OKI-Upravitelj d.o.o. za 2018. i 2019. godinu nalazi se provizija od 13
% Sto je suprotno onome u Ugovoru.
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Molim da mi se iz arhive Ministarstva dostavi kopija zapisnika za navedenu adresu kojim se
potvrduje da je PEV dobio saglasnost za potpisivanje gore navedenog ugovora.

Prilikom nadzora utvrditi da li je PEV izvr§io obavezu shodno zakljucku Skupstine Kantona
Sarajevo broj 01-05-42164-4/19 od 11.12.2019. godine kojom se obavezuju svi predstavnici
etaznih vlasnika da u roku od mjesec dana svaku nepodudarnost odnosno razlicitost u procentima
prijave Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo ili
Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove.

Ukoliko se utvrdi da je upravnik protuzakonito uzimao vie sredstava naknade nego je to
predvideno ugovorom, molim da naloZite vratanje sredstava na racun zgrade, kao i vracanje
sredstava predvidenih za PDV-a, jer su oni shodno veéim napladenim sredstvima naknade,
naplaceni vise sa racuna zgrade."”

Shodno zastupni¢koj inicijativi dajemo slijedeéi
ODGOVOR

Postupaju¢i inspektor u stambenoj oblasti je shodno zastupnitkoj inicijativi kao i zahtjevu za
vrienje inspekcijskog nadzora koji je dostavljen od strane Ministarstva prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okolia Kantona Sarajevo, pokrenuo po slurbenoj duZnosti postupak
inspekcijskog nadzora nad radom prinudnog PEV-a Kovalevi¢ Idajete i prinudnog upravnika
“Oki-Upravitelj”doo Sarajevo na adresi Hakije Turajli¢a br. 25,27,29,31,33.

Tokom provedenog postupka inspekeijskog nadzora nad radom prinudnog predstavnika etaznih
vlasnika Kovalevi¢ Idajete, izvrSen je uvid u predoenu dokumentaciju kao i ostalu
dokumentaciju u predmetu, te je dana 03.09.2020. godine o utvrdenom stanju sadinjen je zapisnik.
Inspekcijskom nadzoru je prisustvovao prinudni predstavnik etaznih vlasnika Kovadevié Idajeta.

Tokom postupka inspekeijskog nadzora je konstatovano da je Kovadevié Idajeta dana 01.02.2018.
godine zaklju€ila Ugovor br. UG-12353/2018 od 01.02.2018. godine sa upravnikom “Oki-
Upravitelj”doo Sarajevo sa definisanim procentom naknade upravniku od 12%. Za potpisivanje
navedenog Ugovora ista je imala saglasnost etaznih vlasnika na tekst Ugovora prema Zapisniku
satinjenom u periodu od 07.01.2018. do 21.01.2018. godine na ZS-2 obrascu.

Dalje, tokom inspekcijskog postupka je konstatovano da je Kovedevié Idajeta dana 28.02.2018.
godine zakljudila drugi Ugovor br. 12353/2018 od 28.02.2018. godine sa upravnikom “Oki-
Upravitelj” doo sa definisanim procentom naknade upravniku od 13%, a da za potpisivanje
navedenog Ugovora ista nije imala saglasnost etaznih vlasnika na tekst Ugovora, &ime je
postupila suprotno odredbi ¢lana 25. stav (2) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 19/17 i 17/18).

Na osnovu izjave Kovacevi¢ Idajete je konstatovano da je ista bila upoznata sa Zaklju¢kom
Skupstine Kantona Sarajevo, broj 01-05-42164-4/19 od 18.12.2019. godine.

Obzirom na ¢injenicu da je Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona
Sarajevo konstatovalo da je upravnik “Oki-Upravitelj” tokom 2018. godine naplatio naknadu za
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odrZzavanje u iznosu od 11,96 % za ulaz br. 29 i 11,97% za ulaz br.31, a $to nije veée od
ugovorenog iznosa, kao i da Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona
Sarajevo nije konstatovalo da je upravnik napla¢ivao vecu naknadu od ugovorene tokom 2019.
godine, postupajuéi inspektor je konstaovao da je Kovadevié¢ Idajeta pratila finansijsko trofenje
sredstava za navedenu adresu.

Tokom postupka inspekcijskog nadzora nad radom upravnika “Oki-Upravitelj”doo na adresi
Hakije Turajli¢a 25,27,29,31,33, izvrSen je uvid u predoCenu dokumentaciju kao i ostalu
dokumentaciju u predmetu, te dana 19.10.2020. godine sadinjen je zapisnik o utvrdenom stanju
sa predstavnikom upravnika “OKI Upravitelj” d.o.o. Sarajevo pri ¢emu je konstatovano da
redovni upravnik “OKI Upravitelj” d.o.o. Sarajevo po zaklju¢ivanju Ugovora br. 12353/18 od
28.02.2018. god sa prinudnim predstavnikom ectaZznih vlasnika Kovaéevié Idajetom za zgradu na
adresi Hakije Turajli¢a 25,27,29,31,33, nije dostavio primjerak predmetnog ugovora Ministarstvu
prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo, a §to je bio obavezan u skladu
sa ¢lanom 25. stav (3) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (“SluZbene novine
Kantona Sarajevo”, br. 19/17 i 17/18). Za naprijed utvrdene nepravilnosti, a u skladu sa clanom
53. stav 1) Zakona o prekriajima (Sluzbene novine Federacije BiH, broj:63/14) postupajuci
inspektor je djelovao pokretanjem prekriajnog postupka izdavanjem prekriajnog naloga
upravniku, odgovornom licu upravnika i predstavniku etaznih viasnika.

Uvidom u izvjestaje koji su u prilogu inicijative je konstatovano da je na godi$njem izvjestaju za
2018. godinu za ulaz br.25 naveden procenat naknade od 13%, a §to je u skladu sa Ugovorenim
procentom prema zaklju¢enom Ugovoru br. 12353/2018 od 28.02.2018. godine.

Dalje je konstatovano da je u mjesenim izvjestajima koji su u prilogu inicijative i to u
mjesenom izvjestaju za oktobar 2019. godine za ulaz br.27 naveden je procenat naknade od 13%,
te u mjese€nom izvjestaju za septembar 2019. godine za ulaz br.33 naveden je procenat naknade

od 13%, a §to je u skladu sa Ugovorenim procentom prema Ugovoru br. 12353/2018 od
28.02.2018. godine.

Uvidom u godidnje izvjeStaje za 2018. i 2019 godinu, za zgradu na adresi Hakije Turajlica
25,27,29,31,33, koji su predoceni tokom inspekcijskog nadzora, kao i u godi$nje izvjestaje koji
su dostavljeni Ministarstvu od strane upravnika "Oki upravitelj" d.o.o. prilikom nadzora je
konstatovano da se u zaglavlju istih navodi provizija 12 %, a ne provizija od 13%.

U cilju obrazloZenja datog odgovora istiCemo slijedece:

Uvidom u dokumentaciju koja je bila predmet inspekcijskog nadzora konstatovano da je u ¢lanu
18. Ugovora br. 12353/2018 od 28.02.2018. godine, ugovorena naknada upravniku u iznosu od
13 % od sredstava naknade koju etazni vlasnici uplate u toku mjeseca bez PDV-a.

Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo je kroz redovni
nadzor za 2019. godinu utvrdilo da je naknada upravniku iznosila 13 % na osnovu preuzetih
godidnjih izvjestaja, kao i da je upravnik u 2018. godini naplatio naknadu za odrzavanje u iznosu
od 11,96% za ulaz 29,1 11,97% za ulaz 31.
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Obzirom da Ministarstvo tokom redovnog nadzora za 2018. i 2019. godinu nije utvrdilo da je
upravnik naplatio veéi iznos nakadne u odnosu na Ugovorom definisan procenat, niti da je doglo
do neregularnosti u naplati naknade upravnika “OKI Upravitelj”’doo, shodno naprijed
konstatovanom nije bilo osnova za poduzimanje daljih upravnih mjera u inspekcijskom nadzoru.

Napominjemo da je predmetnom zastupni¢kom inicijativom zatraZen nadzor od Ministarstva i
Kantonalne uprave za inspekcijske poslove nad upravnikom “OKI Upraviteli” d.o.o i
predstavnikom etaznih vlasnika Kovalevi¢ Idajete, a vezano za uodene nepravilnosti oko
navedenog procenta naknade upravniku “OKI Upravitelj” na obrascima godisnjih izvjeitaja iz
2018. i 2019. godine za zgradu na adresi Hakije Turajlica 25,27,29,31,33, a kako su u prilozima
zastupnicke inicijative predoceni godisnji izjvestaji za 2018 za ulaz 25, te mjesecni izvjestaji za
2019 za ulaze 29, 33, a sve vezano za Ugovorima definisane procente naknade isticemo slijedeée:

Obzirom da je upravnik imao obavezu da izradi i dostavi predstavniku etaznih vlasnika godisnji
izvjestaj za 2018. godinu do 31.03.2019. godine, a godisnji izvjestaj za 2019. godinu upravnik je
imao obavezu da izradi i dostavi predstavniku etaZnih vlasnika do 31.03.2020. godine, da bi
predstavnik etaznih vlasnika postupio u skladu sa duZnostima i sazvao i odrzao obavezni godisnji
skup etaznih vlasnika radi usvajanja godisnjeg prijedloga plana i izvjeitaja, a obzirom da u
zahtjevu Ministarstva za inspekcijski nadzor koji je dostavljen Kantonalnoj upravi za inspekeijske
poslove nije navedeno da je Ministarstvo kroz redovni nadzor za 2018. i 2019. godinu
konstatovalo da je od strane upravnika OKI-Upravitelj’doo Sarajevo doslo do uveéane naplate
naknade u odnosu na ugovorenu naknadu u iznosu od 13%, te u vezi svega naprijed navedenog
isti¢emo da je postupajuéi inspektor u stambenoj oblasti, a u skladu sa konstatovanim &injenicama
i dobivenim uputama o konstatovanim nepravilnostima tokom nadzora izvr$enog od strane
Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zastite okoli%a Kantona Sarajevo, prema predmetnoj
zastupnickoj inicijativi, poduzeo mjere u skladu sa struénim uputama Ministarstva u okvirima

Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (“SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br.
19/171 17/18).

S postovanjem,

Destavlja se Po ovlastenju direktora
ﬁ Predsjedavajuéi Skupstine KS SEKRETAR

2. Sekretar Skupstine KS

3. Sekretar Vlade KS ) DILYLS Jagoud

4, a/a

web: http://kuip.ks.gov.ba, mail: knip@kuip.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 770-100 (centrala)
+ 387 (0) 33 569-870 (direktor)
Fax: + 387 (0) 33 770-151, + 387 (0) 33 569-890
Sarajevo, Aleja Bosne Srebrene bb

414





