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SKUPSTINA KANTONA SARAJEYO
(Na painju , predsjedavajuceg, Mirze Celika)

PREDMET: Odgovor na zastupnicku inicijativu broj: 01-04-12553-25/20 od 19.05.2020. godine
upucenu od strane zastupnice Neire Dizdarevu - dostavlja se;

Zastupnica Neira Dizdarevi¢, na 25. Radnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, odrzanoj dana
18.05.2020. godine u okvim tatke Dnevnog reda "Poslani¢ka /zastupnicka pitanja, inicijative i

odgovori" uputila je zastupnicku inicijativu koja glasi:

" Zahvaljujem se Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite okoli$a na odgovoru akt broj:

05/03-19-5444-34-2/20 od 28.04.2020. godine.

Na osnovu dostavljenih informacija i odgovora ukazujem na slijedeée:

1. Ne nalazim da se upravnik OKI Upravitelj doo izjasnio o tome za$to nije izvriavao sve
obaveze iz Clana 29. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("Sl.novine
Kantona Sarajeve"br. 19/17) u prosle tri godine, a narodito o obavezama po pitanju PP
zastite ispitivanja vatrodojavnog sistema, stoga molim KUIP i Inspektorat za zastitu od
poZara da poduzme inspekcijski nadzor po ovom pitanju i izvjesti me o utvrdenom stanju
koje se tiCe postupanja upravnika i etaznih vlasnika u prethodne 3 godine po pitanju

zakonskih obaveza u vezi PP zadtite.
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2. Ukoliko je upravnik sproveo sva potrebna ispitivanja PP opreme i sistema, molim da se
utvrdi da 1i je iko upravnika i etaZne vlasnike upozoric na protuzakonito gradenje
individualnih garaZa i uticaj te gradnje na rad sprinkler sistema i uticaj na ostale PP mjere 1
sisteme u protekle 3. godine.

3. Molim da mi se razjasne razli¢iti procenti naknade /provizije na dva dokumenta
dostavljena mojim kolegama zastupnicima u Skup$tini Kantona Sarajevo 1 meni. Na
jednom za 2017. godinu stoji da je provizija upravitelja 12% a na drugom da je 15%.

4. Za ugovore o djelu iz 2017, 2018 i 2019. godine za noéno ¢uvanje, gradevinske radove i
ostalo u potpisu stojie etazni vlasnici Stupska BB garaZe, @ nisu clostavljeni zzpisnici o
odlukama etaZnih vlasnika za te ugovore, te molim da se za svaki ugovor izvrsi nadzor
Ministarstva i KUP-a da li su potpisani u skladu sa Zakonom o upravljanju zajedni¢kim
dijelovima zgrade ("SLnovine KS"br. 19/17) , te mi dostavite zapisnik o odlu¢ivanju
etaznih vlasnika za sve pomenute ugovore.

5. Na dostavljenom Zapisniku o odlu¢ivanju etaZnih vlasnika prikupljanjem potpisa ZS-2
stoji samo potpis jednog etaznog vlanika i buduceg PEV Hasi¢ Elvira, a nedostaje potpis
treceg etaznog vlasnika shodno ¢lanu 51. stav (1) i (2) Zakona o upravljanju zajzdni¢kim
dijelovima zgrade("Sl.novine KS"br. 19/17) molim Ministarstvo i KUIP da izvrie nadzor
po ovom pitanju.

6. Na dostavljenom Zapisniku o odlu¢ivanju etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa ZS-2
stoji da su se potpisi prikupljali od 14.09. 2017. do 14.09.2017. godine, a odluke navedene
su iz 2020. godine!!!! Takoder u Zapisniku u koloni (29) stoje datami potpisa zapisnika i
tu stoji datum iz 2017. godine!!! Kako??? Molim Ministarstvo 1 KUIP da provedu nadzor i
zatraze objasnjenje ovakve situacije.

Takoder molim Ministarstvo da me obavijesti da 1i im je ovaj Zapisnik dostavljen i kada,
te da li je izvriena provjera u skladu sa ¢lanom 52. stav (1) i (2) Zakona, jer se ovim
zapisnikom bira novi predstavnik etaznih vlasnika Hasi¢ Elvir, koji se na posljednjoj
objavljenoj evidenciji zgrada nalazi na 3516 poziciji naveden kao predstavnil etaznih
vlasnika $to bi trebalo da zna¢i da je provjera od strane Ministarstva provecena, a u

Molim Ministarstvo da mi iz svoje arhive dostavi kopiju dostavljenog zapisnika od strane
upravnika, sa kopijom dokumenta na osnovu kojeg je moguce vidjeti ta¢an datum objave.

7. Na dostavljenom Zapisniku o odlu¢ivanju etaznih vlasnika prikuplianjem potpise. ZS-2 na
svakoj strani ne nalaze se popunjene pozicije (34) do (46) koje se moraju popurjavati na
svakoj strani shodno Uputstvu o zapisniku o odlu¢ivanju etaznih vlaasnika ("3l.novine
KS" 30/17).

U vezi s upuéenom zastupni¢kom inicijativom, dostavljamo slijedeci
ODGOVOR

Vezano za zastupni¢ka pitanja i inicijative koje se dostavljaju istvremeno Ministarstvu
prostornog uredenja, gradenja i zaStite okolifa Kantona Sarajevo i Kantonalnoj vpravi za
inspekcijske poslove, te uzimajuéi u obzir ¢&injenicu da Zakonorn o upravljanju zajsdnickim
dijelovima zgrade (“SluZbene novine Kantona Sarajevo br. 19/17 i 17/18) nisu jasno razgranicene
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nadleznosti izmedu ova dva organa, dana 02. i 05.06.2020. godine odrzan je sastanak izmedu
predstavnika Ministarstva, Sektor za upravljanje i realizaciju projekata i nadzor u stambenoj
oblasti i Kantonalne uprave za inspekcijske poslove.

Na odrZanim sastancima je dogovoreno da radi ekenomidnosti postupka po zastupnickim
inicijativama, prvo Ministarstvo izvr§i nadzor u skladu ¢lanom 67. stav 1. tacke b..c., d. i e.
Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo br.
19/171 17/18), te potom dostavi inspekciji u stambenoj oblasti informaciju i eventualno zahtjeve
za inspekcijske nadzore.

Shodno prednjem, Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo
je izvrSilo nadzor nad radom upravnika “Oki-upravitelj” d.o.o., te inspekciji u stambenoj oblasti
uputilo Zahtjev br. 05/03-19-11442-1/20 AK kojim se traZi inspekeijki nadzor nad radom
upravnika “Oki-upravitelj” d.o.0., na okolnosti utvrdivanja &injenica da li je Zapisnik o
odlucivarju etaznih vlasnika za zgradu na adresi Stupska bb-garaze komleks B i C koji je sadinjen
u peridodu od 14.08.2017. do 14.08.2017. godine, sadinjen u skladu sa Zakonom, da li su odluke
0 angaZovanju Cuvara s kojim su sklopljeni ugovori o djelu validne za angazovanje istog, da li
postoje odluke etaZnih vlasnika za angaZovanje Boti¢ Dragana po ugovorima o djelu na ime
radova za servisiranje i odr¥avanje gara’nih vrata, te da li je isti uposlenik upravnika “Oki-
upravitel)” d.o.o. ili kooperant upravnika, te da se utvrdi osnov za obradun minimalne naknade
upravniku. Pored toga Ministarstvo je uputilo Zahtjev br. 05/03-19-12553-274/20 kojim se trazi
inspekcijski nadzor na okolnosti vodenja aurne evidencije o procentu naknade upravniku.

Postupajudi po zastupnic¢koj inicijativi i zahtjevima Ministarstva inspektor u stambenoj oblasti je
pokrenuo po sluzbenoj duZnosti postupak inspekcijskog nadzora nad radom upravnika "Oki-
upravitelj" d.o.o.

Tokom postupka inspekcijskog nadzora nad radom upravnika "Oki upravitelj" d.o.o. izvrien je
uvid u dokumentaciju dostavljenu od strane Ministarstva, dokumentaciju predo¢enu od strane
upravnika i saCinjen Zapisnik br. UP-1-14-06/18-19.6-12826/20 od 28.09.2020. godine sa
predstavnikom upravnika.

Predmetnim zapisnikom je konstatovano da upravnik "Oki-upravitelj” d.o.o. u 2017., 2018. i
2019. godini nije vrio odrZavanje zajedni¢kih dijelova zgrade u segmentu PP zastite (PP
instalacija, PP aparati i sistern za gaSenje poZara).

Nadalje, konstatovano je da upravnik "Oki-upravitelj" d.o.o. prijedlogom planova odrZavanja i
pobolj$anja zajednickih dijelova zgrade nije planirao sredstva za odrZavanje zajednickih dijelova
zgrade u segmentu PP zastite u skladu sa Zakonskim i tehnikim propisima, a $to je u suprotnosti
sa Clanorn 41. stav 1. tacka k), a u vezi sa ¢lanom 29. stav 2 tadka n) i stav 4. Zakona o
upravljanju zajednickim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i
17/18).

Pored toga, napominjerno da je tokom postupka konstatovano da je po istom osnovu inspekcijski
nadzor vr$io Inspektorat za zaStitu od poZara MUP-a Kantona Sarajevo, te da je isti donio Cetiri
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fjeSenja kojim je upravniku "Oki-upravitelj" d.o.o. naloZeno otklanjanjanje utvrdenih
nepravinosti, i to RjeSenje br. 03-40-14 od 28.01.2020. godine, Rjesenje br.03-40-13 od
29.01.2020. godine, Rjesenje br.03-40-13/1 od 04.03.2020. godine i Rjesenje br.03-40-13/2 od
12.03.2020. godine. Tokom nadzora predoCeni su dokazi na osnovu kojih je konstatovano da je
upravnik "Oki-upravitelj" d.o.o. postupio po predmetnim rjeSenjima i obavjestio Inspektorat za
zagtitu od poZara o postupanju i otklanjanju nepravilnosti.

U odnosu na protuzakonitu gradnju individualnih garaZa, tokom postapka je konstatovano da je
Inspektorat od zastite od pozara MUP-a KS izdao RjeSenje br. 03-40-14 od 28.01.2020. godine
kojim je naloZeno upravniku "Oki-upravitelj" d.o.o. da u saradnji sa PEV-om izda upozorenje
etaznim vlasnicima parking mjesta da izvr$e uklanjanje gradevinskih i drugih prepreka, ¢ime su
poremetili koncept zastite od pozara Stienog prostora koji je predviden projektnim rjeSenjem i
propisan vaZeéim tehnickim propisima. Postupajuci po tjeSenju upravnik "Oki-upravitelj” d.o.o. je
izdao upozorenje etaznim vlasnicima i o postupanju obavijestio nadleZni inspektorat.

U odnosu na prikazivanje procenta naknade Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite
okolisa Kantona Sarajevo je izvr§ilo nadzor te je konstatovano da je upravnik "Oki-upravitelj"
d.o.0. vodio razlitite procente naknade upravniku u izvjeStaju o realizaciji za period od
01.01.2017. do 31.12.2019. godine i u godi$njem izvjestaju za period od 01.01.2017. do
31.12.2017. godine, te je upucen zahtjev ovom organu za inspekeijki nadzor za navedene
okolnosti.

Shodno zahtjevu Ministarstva tokom postupka, konstatovano je da je do razliditog prilkazivanja
procenta naknade upravniku na dokumetima koji su dostavljeni uz zahtjev Ministarstva, doslo iz
razloga $to je upravnik "Oki upravitelj" d.o.o. zakljutio ugovor izmedu etaZnijh viasnika i
upravnika u kom je ugovorena naknada u jznosu od 15 %. Takoder tokom nadzora je
konstatovano da upravnik "Oki-upravitelj" d.o.o. nije vodio aZumu evidenciju o procentu naknade
upravniku, a §to je u suprotosti sa ¢lanom 41. stav 1. tadka b) Zakona o upravljanju zaj=dnickim
dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Saraj evo" br.19/17 1 17/18).

Za naprijed utvrdene nepravilnosti, postupajuci inspektor je djelovao pokretanjem prekrsajnog
postupka za pocinjni prekraj u sticaju, izdavanjem prekriajnog naloga upravniku i odgovornom
licu upravnika u skladu sa ¢lanom 53. stav 1. Zakona o prekrsajima ("Sluzbene novine Federacije
BiH" br. 63/14)

U daljem toku postupka nadzora nad radom upravnika "Oki-upravitelj" d.0.0. izvrSen je nadzor na
okolnosti angaZovanja ¢uvara po ugovoru o djelu, ugovaranje osiguranja, i angaZovanje Botic
Dragana po ugovorima o djelu na ime radova servisiranja i odrZzavanja garaZnih vrata.

Tokom postupka izvrSen je uvid u u Zapisnik o odlugivanju etaznih vlasnika za zgradu na adresi
Stupska garaZe- komleks BiC sacinjen u periodu od 14.08.2017. godine do 14.08.2017. godine, na
kojem su etaZni vlasnici odlu¢ivali o izboru PEV-a Hasié Elvira, i donijeli odluke za navedeno:
pribavljena je saglasnost etaZnih vlasnika da se angaZuju etiri straZara i da im se vr§i mjesecna
novéana isplata naknade u iznosu od 1.240,00 KM putem uplate dodatnog prihoda od 3,00 KM,
da se izvrsi osiguranje zajedni¢kih dijelova zgrade od osnovovnih i dopunskih opasnosti i
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odgovornosti prema tre¢im licima i stvarima kod Sarajevoosiguranje, naveden je i broj police
osiguranja 3218094 od 09.01.2020. godine.

Vezano za okolnosti inspekcijskog nadzora predstavnik upravnika "Oki-upravitel]" d.o.o0. je dao
izjavu da prinudni predstavnici etaznih vlasnika Ali¢ Alma i Tuz Dijana nisu obavljale poslove
PEV-a, te je faktiCki poslove PEV-a obavljao Hasié Elvir, koji je i dostavio predmetni zapisnik, a
obzirom da je vedinski vlasnik posebnih dijelova zgrade Tibrapacifik, traZio angaZovanje straZara
1 osiguraryje zajednickih dijelova zgrade postupljeno je po zahtjevu vedinskog vlasnika i odlukama
navedenim na zapisniku, te da je po uocenim nepravilnostima na zapisniku upravnik "Oki-
upravitelj" d.o.o. obustavio angaZovanje, naplatu i isplatu naknade za straZare kao i osiguranje
zajednickih dijelova zgrade.

Tokom nadzora je konstatovano da je na predmetnom spornom ZS-2 obrascu, navedena odluka o
agaZovanju Cuvara ne spada u poslove redovnog odrZavanja u skladu sa ¢lanom 29. Zakona o
upravljanju zajednickim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i
17/18) pored toga je konstatovano da Zapisnik o odluéivanju etaznih vlasnika nije sainjen u
skladu sa Clanom 51. stav 1. i 2. Zakona, odnosno u skladu sa Uputstvom o zapisniku o
odlucivarju etaznih vlasnika ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 30/17), obzirom da isti ne
sadrzi sve podatke na mjestima potpisa drugog i treéeg etaZnog vlasnika ili predstavnika, te da
kao takav ne predstavlja validnu saglasnost etaznih vlasnika.

Napominjemo da je vezano za okolnosti angaZovanja lica Hasi¢ Elvira na obavljanju poslova
PEV-a u zgradi na adresi Stupska bb- garaZze kompleks B i C, proveden inspekcijski postupak u
predmetu br. UP-1-14-06/18-19.6-12826/20, te je za utvrdene nepravilnosti upravniku "Oki-
upravitelj” d.o.o. izdat prekrajni nalog i obavije$teno Ministarstvo prostornog uredenja. Pored
toga Ministarstvo je aktom br. 05/03-19-11442-8/20 od 27.07.2020. godine izdalo nalog
upravniku "Oki-upravitelj” d.o.0. da izvr§i povrat sredstava isplaéene naknade Hasi¢ Elviru za
period od 30.06.2018. godine do 30.11.2019. godine i pripadujuéeg poreza, te da se vraéena
sredstva knjiZe na vanredne uplate na ratun zgrade Stupska bb, komleks garaza B i C. U toku
postupka predoceni su dokazi o postupanju po nalogu Ministarstva.

U daljem toku postupka izvrien je nadzor nad radom upravnika na okolnosti angaZovanja Botié
Dragana po ugovorima o djelu za servisiranje i odrZavanje garaznih vrata. Tokom nadzora je
konstatovano da je upravnik "Oki-upravitelj" d.o.0. po ugovorima o djelu koje je u ime etaZnih
vlasnika zaklju¢io Hasi¢ Elvir, angaZovao lice Boti¢ Dragana iako isti nije uposlenik upravnika ili
kooperant upravnika.

Za naprijed utvrdene nepravilnosti, a uzimajuci u obzir injenicu da nije Zakonom propisan
prekr§aj za upravnika ukoliko dogovara poslove odriavanja bez validne saglasnosti etaZnih
viasnika i ukoliko angaZuje lice koje nije wuposlenik upravmika ili kooperant upravnika,
postupajuci inspektor je djelovao izdavanjem rjeSenja upozorenja, kojim je "Oki upravitelj" d.o.o.
upozoren da je u svom posiovanju duzan dogovarati poslove odrzavanja u skladu sa validnim
odlukama etaznih viasnika donesenim na Zapisniku ZS-1 ili ZS-2 kao i da je duzan se pridriavati
odredbi Clana 5. stav 1. tucka g) Pravilnika o uslovima za obavijanje poslova upravnika
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br.30/17).
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any

Tokom postupka izvrien je i inspekcijski nadzor na okolnosti obra¢una minimalne naknade koju
uplacuju etaZni vlasnici.

Vezano za okolnosti inspekcijskog nadzora tokom postupka predstavnik upravnika je dao izjavu
da se zgrada na adresi stupska garaZe- kompleks BiC nalazi ispod ulaza Stupska 19/1,19/IL,19A1,
19AI1, 19B1,19B2, 19C1,19C2, 19D1 I 19D2, te da lift ide do eta¥e -2, kao i da se na etaZi -1
nalazi hidrofleks postrojenje.

Uzimajuéi u obzir &injenicu da je ¢lanom II Odluke o minimalnom iznosu mjeseéne naknade za
upravljanje i odrZavanje zajednickih dijelova zgrade (‘Sluzbene novine Kantona Sarajevo', br.
26/17) propisana minimalna naknada na nacin da hidrofleks za zgrade sa hidrofleksom ili liftom
iznosi 0,38KM/m?, korisne povrsine stana ili druge samostalne prostorije, te da predmetna zgrada
posjeduje hidrofleks, proizilazi da je izvrSen obradun minimalne naknade u skladu sa pomenutom
Odlukom.

Napominjemo, da je o prednje navedenom obavje§teno Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okolifa Kantona Sarajevo aktom br. UP-1-14-06/18-19.6-24009/20 od
02.10.2020. godine.

S postovanjem,

Dostavlja se: I R
1. Predsjedavajuéi Skupstine KS
@ Sekretar Skuptine KS Fahirfia/ilovi¢
. Sekretar Vlade KS
4, a/a
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