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PRED§JEDAVAJUCI
SKUPSTINE KANTONA SARAJEVO
- Elmedin Konakovié -

PREDMET: Odgovor na zastupnicku inicijativu zastupnice Neire Dizdarevié
VEZA: Vas dopis br. 01-05-33063-99/19 od 30.9.2019. godine

Uz Va8, gore navedeni, dopis Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa
ste dostavili zastupni¢ku inicijativu, zastupnice Neire Dizdarevi¢, koja glasi:

PREDMET: ZASTUPNICK A INICIJATIVA

Pogtovani,

na osnova Clanova 106, 1 213, Poslovaika Skupdtine Kantona Sarsjevo (.Shifbene novine
Kantona Barajevo - Drugl novi prediddeni tekst br. 41712, 15413, 47/13, 47/15 i 48116%
upniuiem vastopm tka infeijativa Ministarsivu prostornog uredenia, gradenja i zadtite ololisa:

Na osnove informacija od Inspektorata zastite od poZara du w wvelikom broju stambenih
ohjekata na podrudju Kantona Sarajevo nisu obezbjodena sredstva i oprema za gadenje pozara
{rudni aparati 7z pofeino galenje poZara. hidrantska oproma), da se ne wrie redovos
ispitivanja ispravnosti i funkcionalnosti hidraniske mrede (protok { pritisak  vode),
gromobranske instalachie kao ni rudnih sparma za gafenje posara, podnosim inicijativa
Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zaStite okolifa da naloZi svim upravnicima
otklanjanje nedostatakas po ovom pitanju, a meni dosiavite kopiju naloga.

8 poStovanjern,

Neira Dizdarevié T
Zastupnica Na¥e stranke u SkupStind Kantona Sarajevo

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029.Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo. Reisa Dzemaludina Causevica |




ODGOVOR:

Zakonom o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (..Sluzbene novine Kantona
Sarajevo™, br. 19/17 i 17/18). propisane su radnje koje spadaju u redovno odrzavanje zajednickih
dijelova zgrade. Potpisivanjem ugovora izmedu upravnika i etaznih vlasnika, etazni vlasnici su
obavezu odrzavanja zajednickih dijelova zgrade prenijeli na upravnika zgrade.

U ¢lanu 29. stav (2) zakona, navedene su sve radnje redovnog odrzavanja zajedni¢kih
dijelova zgrade. U tackama k), m), n), s), ee) i gg) istog ¢lana, navedene su radnje redovnog
odrzavanja koje su propisane drugim zakonima i propisima. U tabeli ispod su prikazane ove
radnje, kao i propisi koji ih propisuju kao obavezu.

Radnje redovnog odrzavanja Kkoje su
obavezne i prve po redoslijedu, po ¢lanu 29.
stav (4) zakona.

Zakon ili tehnicki propis koji propisuje
obavezu

Naredba o sigurnosti liftova ("Sluzbeni

I | k) redovni mjesetni servis lifta glasnik BiH", br. 99/12); ¢lan 27. stav (1).
m 18ny1 tehnicki pregled lifta sa izdavanjem . - o

2 up)o’%roeirslejdgezvolce u I;k?e%d?ldsa \tfziseéim : Narec}ba 0 Sigurnosti hftoYa ("Sluzbeni
propisima o lifiovima glasnik BiH", br. 99/12); ¢lan 24. stav (1).
n)-1- redovni servis (ispitivanje ispravnosti i Zakon o za$titi od pozara i vatrogastvu

3 | funkcionalnosti) protivpozarne instalacije u ("Sluzbene novine F BiH", broj 64/09); ¢lan
zgradi 48.

n)-2- redovni servis protivpoZzarnih aparata u £alom 0 2 .Od poie}ra ! Vatr.ogastvu
4 soradi ("SluZbene novine F BiH", broj 64/09); ¢lan
& 39. stav (1).
n)-3- redovni servis (ispitivanje ispravnosti i 'Pra'v'l ln?k. o'ob1mu ' p9§tup e provjere 1

5 | funkcionalnosti) Sistema za automatsko ispitivanja 5P ravnostt ! ﬁmkcio'nalnostl .

otlesivanie i dojevu pelara ugradenog sistema aktivne zastite od poZara,
....("SLN. F BiH", broj 69/13); ¢lan 17.
n)-4- redovni servis (ispitivanje ispravnosti i Pra.v'l 1n1k o.0b1mu ' pgstupku provjere 1

6 | funkcionalnosti) Sprinkler sistema za gaSenje Ispitivanja ISpravnosti 1 funkcio'nalnosn .

. ugradenog sistema aktivne zastite od pozara,
pozara ..("SL.N. F Bill", broj 69/13); &lan 17.
s)-1-odrzavanje i ¢is¢enje dimnjaka 1 drugih Do zaét'i i p (?'boj §vanj " kvali'teta zrika "

7 sistema za odvod produkata sagorijevanja Kantonu Sarajevo ("Sluzbene novine KS",

broj 23/16); ¢lan 54. stav (1) tacka a).

2 ee)-1-ispitivanje i popravka gromobranske Tehnicki propis o gromobranima (""Sluzbeni
instalacije list SFRJ", broj 13/78; ¢lan
gg)-1-deratizacija u skladu sa programom Odluka ° 9baveznoj preventivnoj SiStEmatsko]

9 Kantona Sarajevo deratizaciji na podru¢ju KS ("Sluzbene

novine KS", broj 22/13); ¢lan 3. stav (1).

10 | o)-1-servisiranje hidroforskih postrojenja Preporuke proizvodaca

Pored toga ¢lanom 29. stav (4) Zakona, je propisano da: ,.Redoslijed radova iz stava (2)
ovog Clana odreduju zakonski propisi, tehnicki propisi i etaZni vlasnici na osnovu potreba i
stanja zgrade.”

Prilikom primjene Zakona u praksi, javili su se problemi u smislu da predstavnici etaznih
vlasnika nisu bili saglasni da se obavljaju sve gore navedene radnje. Uglavnom su vrseni
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miesecni servisi lifta, deratizacija i ¢i§¢enje dimnjaka. dok su ostale radnje vriene od slu¢aja do
slucaja.

Da bi se otklonile nejasnoc¢e u primjeni zakona, Ministarstvo je postupilo u skladu sa
Clanom 67. stav (1) tacka a) navedenog Zakona, te je dalo Strucno objadnjenje br. 05/03-23-
13687-4/19-pz od 25.10.2019. godine (PRILOG: 1), koje je dostavljeno svim upravnicima.

Pored toga, Ministarstvo je izradilo prijedlog forme ..Godi$njeg plana odrzavanja i
poboljsanja zajedni¢kih dijelova zgrade™ (PRILOG: 2).

Primjenom dva prethodno navedena akta, stvoreni su preduslovi da se u 2020. godini
primjene i u praksi realizuju odredbe propisa koji su prethodno navedeni.

Realnom procjenom stanja, moze se o¢ekivati da ¢e ovi problemi i dalje biti prisutni u
zgradama ¢iji etazni vlasnici ne pla¢aju redovno minimalnu naknadu za odrzavanje i u zgradama
u kojim upravnici vr$e prinudno upravljanje.

S poStovanjem,

IMSM

Filipo¥ié¢, MA prava

DOSTAVITIL
1,) Naslovu
2. Sluzba za skupstinske poslove
3. Struca sluzba viade
4. Evidencija
5. ala

D
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
inistarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zastite okolifa

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVD
Miristry of Physical Planning Censtruction and
Environmental Protection

Broj: 05/03-23-13687-4/19-pz
Sarajevo, 25.10.2019. godine

SVIM UPRAVNICIMA
KANTONA SARAJEVO

PREDMET: Strucno objasnjenje — dostavlja se
VEZA: Zapisnik sa sastanka s2 upravnicima, odrZanog dana 29.08.2019. godine

Na sastanku sa upravnicima, koji je odrZan u Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i
zastite okolifa, dana 29.8.2019. godine, Ministarsvo je preuzelo obavezu da upravnicima dostavi svoj
stav vezano za situaciju da li upravnik mora imati nalog PEV-a u slu¢aju obavljanja radova i usluga

propisanih drugim zakonima i propisima ( periodi¢ni pregledi i servisiranja i sL.).

Prije davanja struénog objaSnjenja, kao prvo navedimo sve radnje zajedni¢kog odrZavanja koje

su propisane drugim zakonima i propisima.

Radn]e redovnog odfza‘;aﬂja koje su
obavezne i prve po redosliiede, po ¢lapu 2.  Zaken ili tehni¥ki propis koji propisuje obavezu

1 | k) redovm mjesedni servis lifta ' br. 99/12); tlan 27. stav (15,

m) godi$nji tehnicki pregled lifta sa izdavanjem
2 upotrebne dozvole u skladu sa vaZetim | br. 99/12); clan 24. stav (1),
; propisima o liftovima !

in)-1- redovni servis (lspxtwanje 1spravnost1 i

Zakon o zatiti od poZara i vatrogastvu ("SluZbene

" Naredba o sigurnosti liftova ("Sluzbeni glasnik BiH",

Naredba o sigurnosti liftova ("SluZbeni glasnik BiH",

i3 ﬁmkc'ionalnostx) protivpoZarne instalacije u novine F BiHl", broj 64/09); ¢lan 48. i

© o zgradi e | )
n)-2- redovni servis protmpozarmh aparata u Zakon o zatiti od poZara i vatrogastvu ("Sluzbene ‘
zgrad1 novine F BiH", brol 64/09); ¢lan 39. stav (1).

n)-3- redovm servis (Ispmvan_}e 1spravnost1 i " Pravilnik o obimu i postupku pmVJere i ispitivanja

5 1 funkcionalnosti) Sistema za automatsko
| otkrivanje i dojavu poZara 17

! ispravnosti i funkcionalnosti ugradenog sistema aktivne
zadtite od poZara, ....("SL N. F BiH", broj 69/13); tlan

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 () 33 562-029,Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Causevica 1




T n)-4- redovni servis (ispitivanje ispravnosti i } Pravilnik o obimu i postupku prmjerel ispitivanja ‘ i
6  funkcionalnosti) Sprinkler sistema za ga¥enje ' ispravnosti i funkcionalnosti ugradenog sistema aktivne
p gaSENUE . a%iite od pozara, ....("SL N. F Bill", broj 69/13); &lan

* poZara 17.
f’ . P ———— o Odluka o zagtiti i poboléanju kvaliteta zraka u Kantonu |
L7 5)-1 Odrzava:;‘] eéuse;‘] ;dlmn‘] aka . dmgih Sarajevo ("Slubene novine KS", broj 23/16); tlan 54.
| sistome: 2. cdvodiprodults EFORjSVAIE stav (1) tacka a). |
3 | ee)-1- 1sp1t1van}e i popravka gromobranske Tehni¢ki propis o gmmobramma ("Sluzbeni hst SFRJ p l
instalacije broj [3/78; &lan |
_ ' Odluka o obaveznog é;é;éﬁfxvnoj sxstematskOJ o |
9 gg)-1-deratizacija u skladu sa p rogramom deratizaciji na podru¢ju KS ("Sluzbene novine KS",

| Kantona Sarajevo | broj 22/13); ¢lan 3. stav (). |
10 | o)-1-servisiranje hidroforskih postrojenja 7?7 | Preporuke proizvodata

Pored toga, navodimo odredbe iz Zakona o upravijanju zajednickim dijelovima zgrade
{,,SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br. 19/17 i 17/18), koje reguli¥u ovu problematiku.

Clanom 29. stav (2) navedenog Zakona, izmedu ostalog, je propisano:

(2) Pod redovnim odriavanjem zajednickih dijelova zgrade smatra se:

k) redovni mjeseéni servis lifta,

my) godisnji tehnicki pregled lifta sa izdavanjem upotrebne dozvole u skladu sa vaZeéim propisima o
liftovima,

n) popravka i redovni servis protivpoZarne instalacije i protivpoZarnih aparata u zgradi,

0) popravka i redovni servis agregata za vasvjetu, hidvoforskih postrojenja i prepumpnih stanica za
otpadnu vodu [ pumpnih stanica za vodu,

s) popravka, odriavanje i &iSéenje dimnjaka i drugih sisteraa za odvod produkata sagorijevanja,

ce) pregled, ispitivanje i popravka groinobranske instalacije,

ge) deratizacija u skladu sa programom Kantona Sarajevo

Clanom 29. stav (4) navedenog Zakona, je propisano:

(4) Redoslijed radova iz stava (2) ovog &lana odreduju zakonski propisi, tehnicki propisi i etaini
viasnici na osnovu potreba i stanja zgrade.

Clanom 41. stav (1) tatka k) navedenog Zakona je, izmedu ostalog, propisana obaveza
upravnika:

k) da izradi i dostavi predstavniku etainih viasnika prijedlog godiSnjeg plana odriavanja i
poboljsanja zajednickih dijelova zgrade, kao i predvidivih troSkova i finansijskog opterecenja u
narednoj kalendarskoj godini najkasnije do 31. decembra tekuée godine, uz obavezu da plan za
radove koji se odnose na obaveznost ispitivanja i servisiranja opreme, uredaja i instalacija sadrZi

tacan naziv propisa kojim je to regulisano,
Clanom 45. navedenog Zakona je propisano:

Prijedlog godiSnjeg plana odriavanja i poboljSanja zajednickil: dijelova zgrade sadrii planirane
aktivnosti sa prijedlogom prihoda i rashoda i dinamikem realizacije.

Clanom 54. stav (1) navedenog Zakona, je propisano:

(1) Ako ugovorom o uzajumnim odnosima etainih viasnika nije drugacije regulisano, obaveze

predstavaika etaZnih viasnika su:
a) da kontroliSe finansijsko stanje sredstava zgrade, redovno i namjensko trosenje sredstava,

b} da kao supotpisnik potpisuje nalog za isplatu sa podraéuna 7grade,




c) da prati promjene etafnog vilasnistva i promjene na zajedniékim dijelovima zgrade i o tome

obavjeStava upravnika,
d) doggvara sa upravnikom poslove odriavania u skladu sa odlukaraa etainih viasnika,

b o A 4 A 4l

P kvartalno podnosi izviestaj etainim viasnicima o izvr§enim radovima na zajednickim
difelovima zgrade, prihodima i rashodima na podracunu zgrade, odnosno na racunu zgrade
prema analitiCkof kartici, oglaSavanjem istog na vidnom mjestu u zgradi,

g) da prijedlog godisnjeg plana iz clana 41. stav (1) tacka &) ovog zakona postavi na vidnom
mjestu u svakom ulazu zgrade do 31. decembra tekude godine,

h) da godisnji izvjestaj iz ¢lana 41. stav (1) taika 1) ovog zakona postavi na vidnom mjestu u
svakom ulazu zgrade do 30. marta naredne godine,

i) veSi_kontrolu provedenia codiSmnies rlana odriavaria i peboliSanja :aiednickih dijelova
zgrade,

Jj) vrsi usluge komunalnim preduzeéima u vezi naplate komunaine usluge Cija se potroinja
olitava na zajednickom wmjerilu ili se placa paufalno, ukoliko je zakljulen ugovor sa
komunalnim preduzeéem,

k} saziva skup etainih viasnika,

D) zakljucuje ugovor ili predinZe upravniku zgrade da u ime i za raun etainik viasnika kao
zakupodavac zakljuli ugovor na osnovu prethodno donesene odluke eiaZnih viasnika,

m)obavjeStava upravnika o izdavanju u zakup zajednickil dijelova zgrade,

n) dostavilja upravniku kopije dokaza o viasnisStvy svih etainih viasnika radi uvodenja istih u
evidenciju, ukoliko to etaini viasnici nisu ucinili licno,

o) utvrduje i odgovara za vjerodostojnost podataka navedenih u zapisniku o odlulivanju
etainil viasnika,

p) da potpise zapisnik o saldu novcéanih sredstava sa upravnikom u roku od 15 dana od dana
raskida ugovora,

¥) da sa novoizabranim upravnikom potpiSe zapisnik o primopredaji zgrade na upravijanje,

s) u slucaju planiranog odsustva dufeg od pet dana pismeno odreduje jednog od etainih
viasnika za zamjenika, o cermu obavjeStava etaine viasnike na prikladan nacin i pismeno
upravnika, a najduZe na period od 30 dana,

t) izvrSava i druge obaveze u skladu sa ovim zakonom i ugovorom o uzajamnim odnosima
etainih viasnika.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno, a na osnovu ¢lana 67. stav (1) tatka a) navedenog
Zakona, dajemo Vam slijedece struéno objasnjenje:

1. Upravnici su duZni u godi$njim planovima odrZavanja i poboljSanja zajednickih dijelova
zgrade/ulaza, planirati sve radove, usluge i trofkove koji proizilaze iz obaveza pripisanih navedenim
Zakonom, kao i sve radove, usluge i obaveze propisane drugim zakonima i propisima.

2. Navedenim zakonom nije propisano da Predstavnik etaZnih vlasnika daje nalog upravniku za bilo
koje radove ili usluge, pa ni za radove i usluge koji su propisani drugim zakonima i propisima.

3. Ukoliko su godiSnjim Planom odrZavanja i poboljanja zajedni¢kih dijelova zgrade/ulaza planirani
trodkovi, koji proizilaze iz obaveza propisanih drugim zakonima i propisima, i ukoliko na
podradunu zgrade/ulaza ima dovoljno sredstava, upravnik je duZan, bez naloga PEV-a, obavljati
radnje redovnog odrzavanja koje su propisane drugim zakonima i propisima.

4. Ukoliko na podratunu zgrade/ulaza nema dovoljno sredstava, za obavljanje radnji redovnog
odr7avanja, koje su propisane drugim zakonima i propisima, upravnik je duZan o tome obavjestiti
etazne vlasnike, zatraZiti da obezbjede potrebna sredstva i upozoriti na moguce posljedice ako se
navedene radnje ne izvrie.



5. Pitanaja iz prethodnih tadaka 3. i 4. trebaju biti ragulisana ugovorom izmedu etaznih vlasnika 1
upravnika,

6. Nabavka propupozamih aparata i drugih zajedni¢kih dijelova zgrade, prema navedenom Zakonu, ne
spada u redovno odrZavanje, nije obaveza upravnika i nije predmet regulisanja ugovorom izmedu
etaznih vlasnika i upravnika. Upravnik sa etaZnim vlasnicima moZe ova pitanja regulisati posebnim
aktom.

7. Davanjem ovog struénog objainjenja prestaje da vaZi misljenje broj 05/03-23-3165/18-pz-1 od
9.3.2018. godine, koje je Ministarstvo dostavilo upravniku HETIG d.d. Saarajevo.

S postovanjem,

OBRADIO: Zahisi ! Struéni savjetnik

KONTROLISALA{| Amela Pertini¢ — Pm- ministra

DOSTAVITI: / ,

1. Naslovu .
2. Evidencija ; Damii¥ ilipovi¢, MA prava

3. a/a
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