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PREDMET: Odgovor na zastupni¢ku inicijativu zastupnice Neire Dizdarevi¢

Dana 06.08.2020. godine Ministarstvo prostornog uredenja. gradenja i zadtite okolisa zaprimilo je
od strane Skupstine Kantona Sarajevo zastupni¢ku inicijativu zastupnice Neire Dizdarevié koju je
pokrenula na 27. Radnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, koja glasi:

~Podnosim inicijativu Ministarstvu prostormog uredenja. gradenja i zadtite okolisa da razmotri
osnivanje fonda 7a pozajmice. sredstva za hitne i nuzne popravke koja bi se beskamatno davali
zgradama-etaznim vlasnicima uz obavezu vraéanja dodijeljenih sredstava uz troskove obrade ili
plac¢anja bilo kojih nastalih troskova.

Etazni vlasnici. kao i upravnici se zale na postojeci sistem pozajmica. te obavezu visenja nuznih i
hitnih opravki. Etazni viasnici se 7ale da im na takav nacin upravnici namjerno zaduzuju zgradu
kako b1 ostali upravnici zgrade i dalje mimo volje etaznih vlasnika. a upravnici da po sili zakona
mordju izvrsiti hitnu i nuznu popravku iako zgrada nema dovoljno sredstava za te popravke. te ih
moraju izdvojiti sa svojih racuna.

Fond bi se mogao puniti dijelom iz budZeta. dijelom iz dodatne simboli¢ne naknade od 1 ili 2 KM
koja bi bila pridodata dosadasnjim mjese¢nim radunima upravitelja.

Ljubazno molim Ministarstvo za misljenje o ovoj inicijativi.™
ODGOVOR:
Ministarstvo prostornog uredenja. gradenja i zadtite okolisa se zahvaljuje na podnesenoj inicijativi

uvazene zastupnice cijeneci svaki prijedlog koji doprinosi poboljsanju sistema upraviteljstva na
podrugju Kantona Sarajevo. U ovom momentu Vam mozemo odgovoriti da smo primili k Znanju
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ovu inicjativu @ da ¢emo u narednom periodu razmotriti istu s obzirom da ovakav prijedlog
zahtijeva jednu sveobuhvatniju analizu koja trazi odredeno vrijeme. provjere 1 resurse. Takode.
svaka novina trazi i odredene izmjene u legislativi. $to ¢e biti dijelom razmatranja kada se bude
pristupilo eventualnim temeljitijim izmjenama Zakona o upravljanju zajednickim  dijelovima
zgrade.

Ovim putem podsjecamo da Zakon o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (..Sluzbene novine
Kantona Sarajevo™ broj 19/17 1 17/18). u ¢lanu 33, stav (1) propisuje da zajedniéku rezervu ¢int
ostatak sredstava minimalne naknade iz ¢lana 30. stav (2) ovog zakona i noveéani doprinosi koje
ctazni vlasnici uplacuju na osnovu odluke etaznih viasnika €1 suvlasnicki dijelovi ¢ime vise od
jedne polovine ukupne povrsine zgrade. odnosno odluke koju je na zahtjev nekog etaznog vlasnika
donio sud. s obzirom na predvidive troskove i uzimajuci u obzir imovinsko stanje svih etaznih
vlasnika.

Ovim ¢lanom., Zakon daje moguénost da etazni vlasnici u zajednicku rezervu mogu uplaéivati i
dodatna sredstva radi povecanja novéanog fonda zgrade. tako da etazni vlasnici. ukoliko se u
saradnji sa upravnikom utvrdi da na zgradi posto)i realna moguénost nastanka kvarova koji bi mogh
biti predmetom hitnih popravki, mogu unaprijed obezbijediti sredstva na mjeseéno] osnovi.

Iz nadey iskustva mozemo redi da je problematika nedostatka sredstava na racunima zgrada vrlo
kompleksna. Jedan broj ¢taznih vlasnika ne ispunjava svoje obaveze redovnog placanja minimalne
naknade. vza §ta upravnik ima obavezu utuzivanja, ali je rjedavanjc po tuzbama prili¢no dugotrajan
postupak. barem je tako bilo ranijih podina. [zvisenja po rije3enim tuzbama se. takode. ¢esto tesko
realiziraju iz raznih objcktivnih razloga. Svijest ljudi o nuznosti izvrSavanja obaveze placanja po
minimalnim naknadama jos uvijek nije na zadovoljavajuéem nivou.

Ministarstvo kao predlagac¢ legislative konstatno radi na iznalazenju najoptimalnijeg nacina da
etazni vlasnici svoje obavere placanja minimalne naknade postuju i 1zvrSavaju barem u onom
procentu u kojem izvravaju svoje obaveze prema drugim komunalijama. Sto na zalost u prilicnom
procentu nije slucaj. ali za ovo nam treba pomo¢ u iznalazenju rjesenja i od drugih institucija, u
prvom redu efikasnosti suda.

Pomo¢ ovakve vrste bi dobro dosla i od strane skupétinskih zastupnika koji bi sa svoje pozicije
mogli dati doprinos kod uredivanja ove oblasti. u vidu iniciranja brzeg rjeSavanja sudskih postupaka
utuzivanja etaznih vlasnika za neizmirene obaveze nastale po osnovu upravljanja 1 odrzavanja.
iznalazenja nadina za $to brze 1 efikasnije okoncanje izvrinog postupka po pravosnaznim
presudama. uvodenje odredenih zabrana za sve etazne vlasnike koji se na bilo koji na¢in opiru
izvrdenju i sve drugo $to bi doprinijelo povecanju finansijskog fonda zgrade. odnosno zajednicke
rezerve.

Susred¢emo se sa primjerima da etazni vlasnici koji mjesecima. pa i godinama duguju po minimalnoj
naknadi zapo¢nu sa uplatom svojih dugovanja tek kada je njihova imovina ugroZena od kvara na
zajednickim dijelovima zgrade. U tom slu¢aju oni etazni viasnici koji uredno pladaju svoje obaveze
izrazavaju svoje nezadovoljstvo,

Kada je u pitanju finansiranje radova nuzne popravke iz budzeta podsjecamo da je ¢lanom 39. stav
(1) propisano da su Grad i opéine na podrucju Kantona Sarajevo duzni u budzetu svake godine
planirati sredstva za finansiranje ili sufinansiranje nuzne popravke na zajednickim dijelovima
zerade. u skladu sa mogucnostima. tako da je i to jedna od opcija koje su stavljene na raspolaganje
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etaznim vlasnicima ukoliko su ovi radovi u vecem obimu 1 nema dovoljno sredstava da se isti
finansiraju od strane etaznh vlasnika.

S postovanjem,
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