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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO
SARAJEVO
(Na painju, predsjedavajuceg, Mirze Celika)

Predmet: Odgovor na zastupnicku inicijativu broj: 01-04-27823-25/20 od 28.07.2020.
godine postavljenu od strane zastupnice Neire Dizdarevi¢ - dostavlja se;

Kantonalna uprava za inspekcijske poslove Kantona Sarajevo, dana 4.8.2020.godine
zaprimila je zastupni¢ku inicijativu postavljenu od strane zastupnice Neire Dizdarevié¢ na 27.
Radnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, odrZanoj dana 28.07.2020.godine u okviru
tacke Dnevnog reda "Poslanicka /zastupni¢ka pitanja, inicijative i odgovori, a u skladu sa
Poslovnikom Skupstine Kantona Sarajevo koje glasi:

"Da zbog zabrinjavajuceg stanja po pitanju protupoZarne zaltite u stambenom sektoru
Skupstina Kantona Sarajevo na dnevni red narednih sjednica uvrsti ta¢ku dnevnog reda o
gore pomenutom problemu, a Ministarstvo unutra$njih poslova, Ministarstvo prostornog
uredenja i Kantonalna uprava za inspekcijske poslove pripremi cjelovitu informaciju o stanju
protupoZarne zadtite u stambenom sektoru za predlozenu tacku dnevnog reda "

U vezi sa pokrenutom inicijativom daje se sljedeéi odgovor:

web: http://kuip.ks.gov.ba, mail: kuip@kuip.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 770-100 (centrala)
+ 387 (0) 33 569-870 (direktor)
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Vezano za odrzavanje PP instalacija i opreme u stambenim zgradama odredbama Zakona
o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br.
19/17 i 17/18) je propisano sljedece:

- Odrzavanje protupoZarne opreme u skladu sa ¢lanom 29. Zakona o upravijanju
zajedni¢kim dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18)
spada u redovno odrZavanje zajednic¢kih dijelova zgrade.

- Clanom 28. stav 2. Zakona je propisano da "za preduzimanje poslova redovnog
upravljaja, etazni vlasnici donose odluku u pismenom obliku, za koju je potrebna
saglasnost etaznih vlasnika &iji suvlasnicki dijelovi ¢ine vise od jedne polovine ukupne
povrsine nekretnine."

- Clanom 29. stav 4. Zakona je propisano da "redoslijed radova iz stava 2. ovog c¢lana
odreduju zakonski propisi tehni¢ki propisi i etazni vlasnici na osnovu potreba i stanja
zgrade"

- Clanom 41. stav 1. tagka d) propisana je obaveza upravnika da vi8i redovno odrZavanje,
kao hitne i nuZne popravke.

- Clanom 41. stav 1. tatka k) propisana je obaveza upravnika da izradi i dostavi
predstavniku etanih vlasnika prijedlog godisnjeg plana odrZzavanja i poboljSanja
zajedni¢kih dijelova zgrade, kao i predvidivih tro$kova i finansijskog opterecenja u
narednoj kalendarskoj godini najkasnije do 31. decembra tekuée godine, uz obavezu da
plan za radove koji se odnose na obaveznost ispitivanja i servisiranja opreme, uredaja i
instalacija sadrZi ta¢an naziv propisa kojim je to regulisano.

- Clanom 54. stav 1. tatka d) Zakona je propisana obaveza predstavnika etaznih vlasnika
da dogovara poslove odrzavanja u skladu sa odlukama etaznih vlasnika.

Odredbom ¢&lana 25. Zakona o za$titi od pozara i vatrogastvu ("Sluzbene novine
Fedaracije Bosne i Hercegovine br. 64/09) je propisano: "Vlasnik ili korisnik gradevine 1
prostora i upravitelj stambenog objekta odgovoran je za zaStitu od poZara u tim
gradevinama, odnosno objektima.

Vlasnik ili korisnik iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe ovlastiti pravnu osobu registriranu za
obavljanje poslova iz oblasti zastite od pozara koja ima odgovarajuce stru¢ne kadrove i
opremu te sredstva za vrienje tih poslova, koja ¢e za njihove potrebe provoditi mjere
zatite od poZara, §to se vr$i zakljudivanjem ugovora s tim pravnim osobama. Za
provodenje mijera zatite od poZara u viekatnim gradevinama - stambenim objektima,
mozZe se ovlastiti upravitelj stambenog objekta, u skladu s odgovaraju¢im propisom
kantona."

Pored toga, u periodu do 25.10.2019. godine u primjeni je bilo Misljenje br. 05/03-23-
3165/18-pz-1 od 09.03.2018. godine koje je u skladu sa svojim ovlaStenjima iz ¢lana 67.
stav 1. tacka a) Zakona izdalo Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa
Kantona Sarajevo, a vezano za postupanje upravnika po pitanju nabavke i servisiranja
protupoZarne opreme u stambenim zgradama, kao i za nedoumice koje se odnose na lift,
gromobran, napon struje i sli¢no.

web: http://kuip.ks.gov.ba, mail: kuip@kuip.ks.gov.ba
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U predmetnom Misljenju se izmedu ostalog navodi sljedeée:

- tacka 4. : "Nalog upravniku za nabavku PP opreme i potrebna ispitivanja, daje
predstavnik etaznih viasnika, a u skladu sa odredbama iz lana 54. Zakona i u skladu s
odlukom etaznih vilasnika."

- tacka 5. : "Upravnik zgrade nema pravo trositi sredstva etaznih viasnika bez saglasnosti
predstavnika etaznih viasnika.”

- tacka 6. : "Upravnik nema pravo samoinicijativno, bez otvorenog naloga i saglasnosti
predstavnika etaznih viasnika vrsiti bilo kakvu nabavku pa tako ni nabavku PP opreme i
potrebna ispitivanja.”

- tacka 7. : "Ukoliko su etazni viasmnici formirali zajednicku rezervu (akumulaciju
sredstava) bilo na zajednickom racunu upravnika ili na viastitom podracunu etaznih
viasnika i ako je predstavnik etaznih viasnika izdao nalog za postupanje prema upravniku
ili na viastitom podracunu etaznih viasnika i ako je predstavnik etaZnih vlasnika izdao
nalog za postupanje prema Upravniku, a ovaj to ne ucini, onda odgovornost za posljedice
neodrzavanja zajednickih dijelova zgrade snosi Upravnik."”

Inspekcija u stambenoj oblasti tokom vrSenja inspekcijskih nadzora nad upravnicima po
pitanju redovnog servisa protupoZamne instalacije i protupoZarnih aparata u zgradi,
postupajuéi u skladu sa Zakonom o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene
novine Kantona Sarajevo” br. 19/17 1 17/18) i Misljenjem Ministarstva br. 05/03-23-
3165/18-pz-1 od 09.03.2018. godine je konstatovala da upravnici nisu vrsili redovno
odrzavanje po navedenim pitanjima iz razloga §to etaZni vlasnici nisu imali sredstava na
podracunima zgrade za obavljanje potrebnih servisiranja. Pored toga u zgradama u kojima
su racuni bili pozitivnog finansijskog salda, odnosno gdje su etazni vlasnici imali
akumulirana sredstva u zajedni¢koj rezervi, upravnicu nisu vrsili potrebna servisiranja iz
razloga $to nisu imali nalog i saglasnost predstavnika etaZnih vlasnika za troSenje
sredstava u navedene svrhe i pored toga §to su upozoravali predstavnike etaznih vlasnika
na zakonske obaveze.

U vezi navedenog na sastanku predstavnika Kantonalne uprave za inspekcijske poslove i
Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa kantona Sarajevo, Sektor za
upravljanje i realizaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti koji je odrZan dana
25.09.2019. godine iznesena je problematika po pitanju servisiranja PP instalacija 1 PP
opreme 1 redovnog tehniCkog pregleda lifta sa izdavanjem upotrebne dozvole.
Predstavnicima Ministarstva je ukazano i na predmetno MiSljenje i stru¢no uputstvo koje
su. izdali, a po kom su postupali upravnici. Predstavnici Ministarstva su preuzeli obavezu
da razmotre predmetna pitanja, te je shodno istom Ministarstvo izdalo Struéno objasnjenje
br. 05/03-23-13687-4/19-pz od 25.10.2019. godine u kom se navodi sljedede:

- Upravnici su duzni u godisnjim planovima odrZavanja i poboljsanja zajednickih dijelova
zgrade/ulaza, planirati sve radove, usluge i troskove koji proizilaze iz obaveza pripisanih
navedenim Zakonom, kao i sve radove, usluge i obaveze propisane drugim zakonima i
propisima.

web: http://kuip ks.gov.ba, mail: kuip@kuip .ks.gov.ba
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- Navedenim zakonom nije propisano da Predstavnik etainih viasnika daje nalog
upravniku za bilo koje radove ili usluge, pa ni za radove i usiuge koji su propisani drugim
zakonima i propisima.

- Ukoliko su godisnjim Planom odrZavanja i poboljsanja zajednickih dijelova
zgrade/ulaza planirani troskovi, koji proizilaze iz obaveza propisanih drugim zakonima i
propisima, i ukoliko na podradunu zgrade/ulaza ima dovoljno sredstava, upravnik je
duzan, bez naloga PEV-a, obavljati radnje redovnog odriavanja koje su propisane drugim
zakonima i propisima.

- Ukoliko na podracunu zgrade/ulaza nema dovoljno sredstava, za obaviljanje radnji
redovnog odrZavanja, koje su propisane drugim zakonima i propisima, upravnik je duZan
o tome obavjestiti etazne viasnike, zatraZiti da obezbjede potrebna sredstva i upczoriti na
moguce posljedice ako se navedene radnje ne izvrse.

- Pitanaja iz prethodnih tadaka 3. i 4. trebaju biti ragulisana ugovorom izmedu etaznih
viasnika i upravnika.

- Nabavka propupoZarnih aparata i drugih zajednickih dijelova zgrade, prema navedenom
Zakonu, ne spada u redovno odrZavanje, nije obaveza upravnika i nije predmet
regulisanja ugovorom izmedu etainih vlasnika i upravnika. Upravnik sa etaznim
viasnicima moZe ova pitanja regulisati posebnim aktom.

- Davanjem ovog strucnog objasnjenja prestaje da vazi misljenje broj 05/03-23-3165/18-
pz-10d 9.3.2018. godine.

Postupajuéi u skladu sa Zakonom o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18) i stru¢nom objas$njenju Ministarstva br.
05/03-23-13687-4/19-pz od 25.10.2019. inspekcija u stambenoj oblasti je u pojedinanim
slu¢ajevima vr$ila nadzor nad upravnicima po pitanju izrade i dostave prijedloga godisnjih
planova i sadrZaju istih, odnosno da li su upravnici u godi#njim planovima planirali
servisiranje PP instalacija i opreme i shodno tvrdenom éinjeni¢nom stanju poduzimala
Zakonom propisane mjere. Radi utvrdenih nepravilnosti u periodu od novembra 2019. do
jula 2020. godine inspekcija u stambenoj oblasti je upravnicima i odgovornom licima
upravnika izdala osam (8) prekr$ajnih naloga u ukupnom iznosu od 12.200,00 KM i
podnesen je jedan (1) zahtjev za pokretanje prekr$ajnog postupka nadleznom sudu.

Pored toga napominjemo da je Kantonalna uprava za inspekcijske poslove vezano za
zastupni¢ke inicijative sa 18. i 25. Radne sjednice Skupstine koje su su odnosile na nadzor
nad upravnicima u pojedinim zgradama po pitanju popravke i redovnog servisa PP
instalacija i PP aparata Skup$tini Kantona Sarajevo dostavila detaljne odgovore o
utvrdenom ¢injeni¢nom stanju i poduzetim mjerama.

Pored naprijed navedenog posebno istiCemo sljedece:

- Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo u skladu
sa odredbama ¢lana 67. stav 1. tacke b) i d), Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima
zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18) prati zakonitost rada
upravnika, te ima ovlaStenja da od subjekta nadzora traZi dostavu dokumentacije i
podataka koji su znadajni za vrienje nadzora, te da pored toga vrsi redovne godiSnje
nadzore nad radom istih i u skladu sa izvje$tajima koji upravnici dostavljaju Ministarstvu
raspolaze informacijama o stanju protupoZarne zastite u stambenom sektoru.

Tel: + 387 (0) 33 770-100 (centrala)
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- Pitanje protupoZarne zastite detaljno je regulisano Zakonom o za$titi od poZara i
vatrogastvu ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 64/09), kojim su jasno propisane
obaveze servisiranja PP instalacija i opreme kao i organi koji vr§e nadzor nad primjenom
istog.

Shodno naprijed navedenom, a uzimajuéi u obzir injenicu da Zakonom o upravljanju
zajednickim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18)
nije propisano vrienje nadzora u segmentu protupoZarne zastite u stambenim zgradama, te
odredbe ¢lana 25. i 150. Zakona o zastiti od poZara i vatrogastvu ("SluZbene novine
Fedaracije Bosne i Hercegovine br. 64/09), kao lex specijalis zakona, smatramo da je
nadzor u segmentu protupoZarne zastite u stambenim zgradama u primarnoj nadleZnosti
Inspektorata za zastitu od poZara pri Ministarstvu unutra$njih poslova Kantona Sarajevo.

S poStovanjem,

Dostaviti: L U STRIKTOR
1. Predsjedavajuem Skupstine KS

@) Sekretaru Skupstine KS f

3. Sekretaru Vlade KS ‘- - Fahir Halilovi¢
4. Arhiva 5 '
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