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SKUPSTINA KANTONA SARAJ EVO
(Na painju, predsjedavajuceg, Mirze Celika)

PREDMET:Odgovor na zastupnicku inicijativu broj: 01-04-12553-29/20 od 19.05.2020. godine
upucenu od strane zastupnice Neire Dizdarevié- dostavlja se;

Zastupnica Neira Dizdarevi¢, na 25. Radmoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, odrzanoj dana
18.05.2020. godine u okviru tatke dnevnog reda "poslani¢ka /zastupnicka pitanja, inicijative i
odgovori” uputila je zastupni¢ku inicijativu koja glasi

" Podnosim inicijativu gore pomenutim javnim organima da izvrse nadzor nad radom predstavnika
etaznih viasnika i upravitelja OKI- upravitelj doo na adresi Behdzeta Mutevelica 95,97 i poduzmete
sve zakonom propisanje mjere.

U ugovoru potpisanom izmedu predstavnika etaznih viasnika Sefer Husnija i OKI Upravitelj doo u
2018. godini u clanu 18. Ugovora sttoji da naknada iznosi 12% od sredstava naknade koju etazni
viasnici uplate u toku mjeseca , bez PDV-q.

Na godisnjim izvjestajima OKI Upravitelj doo za 2019. godinu za 2019. godinu nalazi se provizija
od 15% Sto je suprotno onome u Ugovoru.

Molim da mi se iz arhive Ministarstva dostavi dostavi kopija zapisnika za navedenu adresu kojim se
potvrduje da je PEV dobio saglasnost za potpisivanje gore navedenog ugovora.
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Prilikom nadzora utvrditi da li je PEV izvr§io obavezu shodno zakljucku SkupStine Kantona
Sarajevo broj: 01-05-42164-4/19 od 11.12.2019. godine kojom se obavezuju svi predstavnici
etaznih viasnika da u roku od mjesec dana svaku nepodudarnost odnosno razlicitost u procentima
prijave Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo ili
Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove.

Ukoliko se utvrdi da je upravnik nezakonito uzimao vise sredstava naknade nego je to predvideno
ugovorom , molim da nalozite vradanje sredstava na racun zgrae kao i vradanje sredstava
predvidenih za PDV -a , jer su ono shodno vecim naplacenim sredstvima maknade, naplaceni vise
sa racuna zgrade. "

ODGOVOR

Vezano za zastupnicku inicijativu koja je dostavljena Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja
i zagtite okolisa Kantona Sarajevo i Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove, te uzimajuéi u
obzir &injenicu da Zakonom o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (“SluZbene novine
Kantona Sarajevo br. 19/17 i 17/18) nisu jasno razgrani¢ene nadleZnosti izmedu ova dva organa,
te da su po istom osnovu postupali Ministarstvo i inspekcija u stambenoj oblasti, dana 02. i
05.06.2020. godine odrzan je sastanak izmedu predstavnika Ministarstva - Sektor za upravljanje i
realizaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti i Kantonalne uprave za inspekcijske poslove.

Na odrzanim sastancima je dogovoreno da radi ekenomiénosti postupka po zastupnickim
inicijativama, prvo Ministarstvo izvr$i nadzor u skladu ¢lanom 67. stav 1. tacke b.,c, d. ie.
Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo br.
19/17 i 17/18), kojim su propisana prava i duznosti Ministarstva u vr§enju nadzora: " da prati
zakonitost rada subjckta nadzora, pismeno upozori i naloZi mjere za otklanjanje nezakonitog rada
subjektu nadzora, od subjekta nadzora i drugih subjekata Cije su obaveze propisane ovim
zakonom trazi dostavu dokumentacije i podataka koji su znacajni za vrSenje nadzora” te potom
dostavi inspekciji u stambenoj oblasti informaciju i eventualno zahtjev za inspekcijski nadzor.

Shodno prednjem, Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo
je izvrsilo nadzor nad radom upravnika “Oki-upravitelj” d.o.o. i PEV-a Sefer Husnije. Tokom
nadzora Ministarstvo je utvrdilo da je upravnik “Oki-upravitelj” d.o.o. dana 01.02.2018. godine
zaklju¢io Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. UG-10558/2018, u kojem je u ¢lanu 18.
ugovorena naknada upravniku u iznosu od 12 % od sredstava naknade koju etazni vlasnici uplate
u toku mjeseca bez PDV-a.

Takoder, na osnovu dostavljenih Godi$njih izvjestaja za 2018. godinu od strane PEV-a i upravnika
konstatovano je da se u zaglavlju istih nalazi navedena provizija upravniku od 12%. Pregledom
godi$njih izvjestaja Ministarstvo je utvrdilo da je izvrSena naplata naknade upravniku u procentu
od 11,96 %, a $to je u skladu sa ugovorenim procentom.
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Nadalje, tokom nadzora od strane Ministarstva na osnovu dostavljenih Godi$njih izvjestaja za
2019. godinu od strane PEV-a i upravnika konstatovano je da se u zaglavlju istih nalazi navedena
naknada upravniku od 12%.

Pregledom godi$njih izvjeStaja Ministarstvo je utvrdilo da je izvrSena naplata naknade upravniku
u procentu od 12,96 %, a §to je u skladu sa ugovorom br. UG-10558/2018 od 01.02.2018. godine.

Takoder, Ministarstvo je konstatovalo da se u tabeli 1. nadzora za 2018. i 2019. godinu vodi isti
iznos sredstava koje je upravnik obracunao za naknadu upravniku, kao 3to je i navedeno u
godiSnjim izvjeStajima. Shodno utvrdenom ¢&injeniénom stanju Ministarstvo je zatraZilo
obrazloZenje od upravnika “Oki-upravitelj” d.o.o. na okolnosti naplate naknade upravniku u
procentu od 12,94 % za 2019. godinu. Upravnik je dostavio obrazloZenje da je naknada
naplacena u procentu od 12,94 % iz razloga $to je potpisan Ugovor izmedu etaZnih vlasnika i
upravnika u kojem je definisan procenat naknade upravniku u iznosu od 13 %, te je Ministarstvu
tom prilikom i dostavljen predmetni ugovor.

Shodno utvrdenom Ccinjeni¢nom stanju Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite
okolisa Kantona Sarajevo je inspekciji u stambenoj oblasti uputilo zahtjev za provodenje
mnspekcijskog nadzora nad radom upravnika "Oki-upravitelj" d.0.0., na okolnosti izvr$avanja
obaveza upravnika u zgradi na adresi BehdZeta Muteveli¢a br. 95 i 97, u skladu sa ¢lanom 25.
stav 3. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona
Sarajevo" br. 19/17 i 17/18), odnosno utvrdivanja okolnosti da upravnik "Oki-upravitelj" d.o.o.
nakon zakljuc¢enog Ugovora izmedu etaznih vlasnika i upravnika isti nije dostavio Ministarstvu u
roku od 30 dana.

Zahtjevom je traZen i inspekcijski nadzor nad radom PEV-a Sefer Husnije na predmetnoj adresi
na okolnosti izvrSavanja obaveza PEV-a u skladu sa ¢lanom 54. stav 1. ta¢ka a) pomenutog
Zakona, odnosno obaveze da kontroliSe finansijsko stanje zgrade, redovno i namjensko trosenje
sredstava.

Postupajuci po zastupnickoj inicijativi i zahtjevu Ministarstva inspektor u stambenoj oblasti je
pokrenuo po sluzbenoj duZnosti postupak inspekcijskog nadzora nad radom upravnika "Oki-
upravitelj" d.o.o.

Tokom postupka inspekcijskog nadzora nad radom upravnika "Oki upravitelj" d.o.o. izvr$en je
uvid u dokumentaciju dostavljenu od strane Ministarstva, dokumentaciju predoéenu od strane
upravnika 1 saCinjen zapisnik br. UP-1-14-06/18-19.6-24009/20 od 14.09.2020. godine sa
punomoc¢nikom upravnika. Predmetnim zapisnikom je konstatovano da je upravnik "Oki-
upravitelj" d.o.o. dana 01.02.2018. godine zaklju¢io Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika
br. UG-10558/2018, u kom je u ¢lanu 18. ugovorena naknada upravniku u iznosu od 12 % od
sredstava naknade koju etaZni vlasnici uplate u toku mijeseca bez PDV-a, i isti dostavio
Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite okoli$a Kantona Sarajevo u zakonskom roku.
Uvidom u izvjestaje koji su dostavljeni kao sastavni dio zastupnicke inicijative konstatovano je
da su u pitanju mjesecni izvjestaji za period od 01.10.2019 -31.10.2019. godine i period od
01.11.2019.- 30.11.2019. godine te da je u zaglavlju istih navedena provizija u iznosu od 15 %.
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Uvidom u godi3nje izvjestaje za 2018. godinu, za zgradu na adresi BehdZeta Mutevelica br. 95 i
97 koji su dostavljeni Ministarstvu od strane upravnika "Oki upravitelj" d.o.o. prilikom nadzora
je konstatovano da se u zaglavlju istih navodi provizija 12 %.

Napominjemo da je Ministartvo prilikom nadzora utvrdilo da je procenat naplate naknade
upravniku 11,96 % te da je isto u skladu sa ugovorenim procentom u ugovoru. Nadalje tokom
nadzora je konstatovano da je upravnik "Oki upravitelj" d.o.o0. dana 01.10.2018. godine zakljucio
Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. UG-12094/2018 u kom je u ¢lanu 18. ugovorena
naknada upravniku u iznosu od 13 % od sredstava naknade koju etazni vlasnici uplate u toku
mjeseca bez PDV-a, te da isti nije dostavio Ministarstvu u zakonskom roku od 30. dana od dana
zakljuéivanja, kako je propisano ¢lanom 25. stav 3. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 1 17/18), ve¢ tek dana 12.06.2020. godine
na zahtjev Ministarstva.

Dakle, tokom postupka je konstatovano da je naplata naknade upravniku "Oki-upravitelj" d.o.o.
za 2018. godinu izvrSena u procentu od 11,96 % od uplacenih sredstava, a 3to je u skladu sa
ugovorom izmedu etaznih vlansika i upravnika br. UG-10558/2018 od 01.02.2018. godine.

Takoder je konstatovano da je naplata naknade upravniku "Oki-upravitelj" d.o.o. za 2019. godinu
izvréena u procentu od 12,94 % od uplaéenih sredstava i pored ¢injenice $to je na mjeseCnim
izvjestajima za 10. i 11 mjesec 2019. godine naveden iznos provizije od 15 %, a §to je u skladu sa
Ugovorom izmedu etaznih vlansika i upravnika br. UG-12094/2018 od 01.10.2018. godine, ali da
premetni ugovor nije dostavljen Ministarstvu u zakonskom roku.

Shodno utvrdenom cinjenicnom stanju je konstatovano, da je upravnik "Oki-upravitelj" d.o.o.
postupio suprotno odredbi clana 25. stav 3. Zakona o upravijanju zajednickim dijelovima zgrade
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 19/17 i 17/18), a Sto je kaznjivo po ¢lanu 70. stav 1.
tacka b). i clanom 70. stav 2. Zakona, te je postupajudi inspektor u skladu sa clanom 53. stav 1.
Zakona o prekrsajima Federacije BiH ("Sluzbene novine Fedaracije BiH, br. 63/14) djelovao
pokretanjem prekrsajnog postupka izdavanjem prekriajnog naloga upravniku "Oki-upravitelj"
d.o.0.i odgovornom licu upravnika.

Pored toga informiSemo Vas, da nije bilo osnova za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom
PEV-a Sefer Husnije, u odnosu na zahtjev Ministarstva, a iz razloga §to je Ministarstvo provelo
nadzor nad radom upravnika "Oki.-upravitelj" d.o.o. i PEV-a Sefer Husnije, te je konstatovalo da
je upravnik "Oki-upravitelj" d.o.o. u 2018. godini izvr$io naplatu naknade upravniku u iznosu od
11,96 %, a $to je u skladu sa ugovorenim procentom u Ugovoru izmedu etaZznih vlasnika i
upravnika od 01.02.2018. godine.

Nadalje, Mnistarstvo je konstatovalo da je upravnik "Oki-upravitelj" d.o.0. u 2019. godini izvr$io
naplatu naknade upravniku u iznosu od 12,94 %, a iz razloga §to je dana 01.10.2018. godine
potpisan Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. 12094/2018 u kojem je definisan
procenat naknade upravniku u iznosu od 13 %.

Shodno prednjem, proizilazi da je je naplata naknade upravniku vrSena u skladu sa pomenutim
ugovorima, te da nije bilo odstupanja u redovnom tro$enju sredstava zgrade, u odnosu na
ugovorene procente u ugovorima, te iz tog razloga nije bilo osnova za provodenje nadzora nad
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radom PEV-a Sefer Husnije, po pitanju obaveze da kontroliSe finansijsko stanje sredstava zgrade
u skladu sa ¢lanom 54. stav 1. tacka a).

Napominjemo, da je o prednje navedenom obavijesteno Ministarstvo prostormog uredenja,
gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo aktom br. UP-1-14-06/18-19-24009/20 od 14.09.2020.
godine.

S poStovanjem,

Dostavlja se: - 7R
Predsjedavajuéi Skupstine KS
(:2} Sekretar Skupstine KS Fanir Hallovic
: Sekretar Vlade KS
4. a/a
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