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Predmet: Odgovor na zastupnic¢ko pitanje zastupnice Neire Dizdarevi¢ — dostavija se
Veza: Akt Skupstine Kantona Sarajevo broj: 01-04-37535-57/20 od 01.10.2020.
godine

Dana 05.10.2020. godine Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoli3a
zaprimilo je od strane Skupstine Kantona Sarajevo zastupni¢ku inicijativu zastupnice Neire
Dizdarevi¢ sa 29. Radne sjednice Skupstine Kantona Sarajevo odrzane dana 28.09.2020. godine, a
u okviru tatke Dnevnog reda "Poslani¢ka/zastupnicka pitanja, inicijative i odgovori”, u skladu sa
Poslovnikom Skupstine Kantona Sarajevo. Zastupni¢ka inicijativa glasi:
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- Politictka organizacia gradans “Nasa stranks®

Brenfaca Sarajeve 511, 71 000 Sammjevo
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Braj: 24
Sarajeve, 38.09.2020.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA, GRADENJA | ZASTITE OKOLISA
KANTONALNA UPRAVA ZA INSPEKCLISKE POSLOVE

PREDMET: ZASTUPNICKA INICIJATIVA
Postovani,

Ba osnovu &lanova 106, | 213, Poslovnika Skupdtine Kantona Sarajevo (,Shuzbenc novine
Kantona Sarajevo ~ Drugi novi prefidéeni tekst be.: 41112, 15/13, 47/13, 47/15 i 48/16)
uputujem zastupnitku inicijativu Ministapstyy prostomog uredenja, gradenia | zaltite okoli%a §
Kantonalnoj upravi za inspekcijske posiove:

“Zahvaljujem se svim drzavnim shiZbenicima koji su odradili ogroman posac na odgovory
Ministarstva prostomog uredenja, gradenja i zaftite okolila aky broj 05/03-19-20702-91-
508/20 od 21.09.2020. godine,

L gore pomenutom aktu navodite da za zgradu Vrazova br. 3 upravnik OKI Lipravitelj d.o.o.
nije dostavio Ministarstvu trafenu dokumentaciju, ve¢ da ¢e biti dostavijena iz arhive
Ministarstva. Molim da za pomenutu adresu izvrdite nadzor nad radom upravnika pe
sliededim stavkama:

U dostavljenim skraéenim izvjedtajima za 2018, 2019 i 2020. godinu medu rashodima se
navodi osiguranje zajednikih dijelova , u dostavljenom Ugovoru izmedu etatnih viasnika i
upravnika OKI Upravitelj d.o.0. u elany 17. stoji da etatni viasnici su odlutili da NECE
osigurati zajednicke dijelove zgrade, te molim da utvrdite pa osnovy fega je upravnik OKJ
Upsavitelj d.o.0. zasnivao te rashode, te ukokike nije zakonski zasnivao rashode po pitanju
osiguranja zajednitkih dijelova obavijestite Kamonalnu wpravu za inspekeijske peslove da
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izvrsi ngc{zx)n te naloZite upravniku OKI Upravitelj d.o.o. povrat sredstava na radun zgrade za
sve godine u kojima nije na zakonski nacin zasnivao te rashode.

S poitovanjem,

Neira Dizdarevié
Zastupnica Nade stranke u Skup3tini Kantona Sarajevo

ODGOVOR:

Postupajuci po zastupni¢koj inicijativi, Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite
okolisa je izvr3ilo nadzor nad radom upravnika po rashodima iz godi3njih izvjeitaja, a vezano za
osiguranje zajednickih dijelova zgrade Vrazova br. 3 izvrsilo uvid u ugovor potpisan izmedu etaznih
vlasnika i upravnika broj: 11454/17 od 31.08.2017. godine kojeg je u ime etaznih vlasnika potpisao
predstavnik etaznih vlasnika Sadikovi¢ Eldin. Clanom 17. ugovora je ugovoreno da su etaZni
vlasnici na skupu etaznih vlasnika odlu¢ili da neée osigurati zajedni¢ke dijelove zgrade.
Ministarstvo je nadalje izvrSilo uvid u dostavljene godisnje izvjeltaje upravnika za predmetnu
zgradu i to za 2018. i 2019. godine, te mjesedne izvjestaje za april, maj i juni 2020. godine. Na svim
pomenutim izvjeStajima upravnik je u stavci 3. rashoda ra¢una zgrade naveo osiguranje zajednickih
dijelova zgrade i iznose koje je rashodovao sa raduna zgrade na ime osiguranja zajedni¢kih dijelova.

Kako je ugovorom izri¢ito navedeno da se nece osiguravati zajedni¢ki dijelovi zgrade, a da
je upravnik evidentno skidao sredstva sa ratuna zgrade na ime osiguranja zajedni¢kih dijelova
zgrade, upravnik je time o$tetio etaZne vlasnike zgrade u ul. Vrazova br. 3.

Shodno utvrdenim ¢injenicama, Ministarstvo je izdalo Nalog broj: 05/03-19-37535-57-
269/20 od 22.10.2020. godine kojim je upravniku naloZeno da izvrsi povrat sredstava na raun
zgrade u ul. Vrazova br. 3, koja je sa ratuna zgrade isplativao na ime osiguranja zajedni¢kih
dijelova zgrade za sve godine za koje je prema godisnjim izvjestajima prikazan rashod po ovom
osnovu, te da vracena sredstva knjiZi na vanredne uplate na radun zgrade u ul. Vrazova br. 3, kako
se na navedeni iznos u 2020. godini ne bi obra¢unala naknada upravniku i predstavniku etaZnih
vlasnika.

Takoder, Ministarstvo je vrde¢i nadzor nad radom upravnika po rashodima iz godisnjih
izvjeStaja, a vezano za isplacenu naknadu upravniku za zgradu u ul. Vrazova br. 3 izvréilo uvid u
ugovor potpisan izmedu etaznih vlasnika i upravnika broj: 11454/17 od 31.08.2017. godine kojeg
je u ime etaznih vlasnika potpisao predstavnik etaznih vlasnika Sadikovi¢ Eldin. Clanom 18.
ugovora je ugovorena je naknada za upravljanje zgradom u iznosu 12%. Ministarstvo je nadalje
izvrSilo uvid u dostavljene godisnje izvjestaje upravnika za predmetnu zgradu i to za 2018. i 2019.
godine, te mjesecne izvjestaje za april, maj i juni 2020. godine. Na godisnjem izvjestaju za 2019.
godinu upravnik je u stavci 3. rashoda racuna ulaza naveo da provizija upravitelja iznosi 318,90
KM bez pripadajucih poreza, a preradunom ugovorenog procenta naknade za upravnika u odnosu na
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uplacena sredstva etaznih vlasnika, taj iznos treba da bude 287,82 KM, razlika u odnosu na
ispladena sredstva iznosi 31,08 KM.

Shodno utvrdenim ¢injenicama, Ministarstvo je izdalo Nalog broj: 05/03-19-37535-57-
270/20 od 22.10.2020. godine kojim je upravniku naloZeno da izvr$i povrat razlike sredstava
isplaene na ime naknade za upravnika u 2019. godini, kao i pripadajuéeg poreza, te da vraéena
sredstva knjizi na vanredne uplate na raun zgrade u ul. Vrazova br. 3.

U evidenciji Ministarstva je utvrdeno da je poslove predstavnika etaznih vlasnika zgrade u
ul. Vrazova br. 3 obavljao Sadikovi¢ Eldin u periodu od 01.07.2017. godine do 01.01.2020. godine,
Mujezinovi¢ Enis od 01.01.2020. godine do 01.03.2020. godine i Andrijani¢ Dijana od 01.03.2020.
godine do danas.

U evidenciji Ministarstva nije evidentirana prijava predstavnika etaznih vlasnika u skladu sa
Zaklju¢kom Skupstine Kantona Sarajevo broj: 01-05-42164-4/19 od 11.12.2019. godine kojom se
obavezuju svi predstavnici etaZznih vlasnika da u roku od mjesec dana svaku nepodudardnost
odnosno razli¢itost u procentima isplate naknade upravniku, prijave Ministarstvu ili Kantonalnoj
upravi za inspekcijske poslove.

Clanom 54. stav (1) tatka a) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade
(.,»Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 17/19 i 18/17) propisana je obaveza predstavnika etaznih
vlasnika da kontroliSe finansijsko stanje sredstava zgrade, redovno i namjensko tro$enje sredstava.

Clanom 50. stav (2) tatkom h) propisano je da etani vlasnici odlucuju o godlsnjem
izvjestaju o upravljanju i odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrade, a stavom (8) istog ¢lana propisano
je da ako etazni vlasnici ne odrZe skup etaZnih vlasnika ili se ne izjasne na zapisnik prikupljanjem
potpisa do kraja marta, smatra se da je godi$nji izvje$taj o upravljanju i odrzavanju zajedniCkih
dijelova, koji je dostavio upravnik, usvojen.

Shodno gore navedenom ¢lanu, Zakon o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade je jasno
propisao odgovornost etaznih vlasnika za kontrolu utroska njihovih sredstava iz zajednicke rezerve
kada je u pitanju upravljanje i odrZzavanje zajednickih dijelova zgrade, te je na etazne vlasnike
prenio nuznost da se odgovomo ponasaju prema svemu $to se deSava na i oko zgrade. Ukoliko
etazni vlasnici ne pokazuju interes i odgovornost prema na¢inu utroska vlastitih sredstava, zakon
gornjim ¢lanom podrazumjeva da su isti precutno saglasni sa svim podacima i ¢injenicama
navedenim na, predocenom im, godi$njem izvjestaju.

S obzirom na gore navedeno, Ministarstvo je uputilo zahtjev Kantonalnoj upravi za
inspekcijske poslove da, u skladu sa svojim nadleznostima, izvrse inspekcijski nadzor nad radom
upravnika i predstavnika etaznih vlasnika.

S postovanjem,

Dostaviti:
1. Predsjedavajuéi Skupstine Kantona Sarajevo + CD
Sluzba za skupstinske poslove
. Sekretar Vlade Kantona Sarajevo
4. Arhiva
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