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PREDMET: Odgovor na zastupni¢ke pitanje zastupnice Neire Dizdarevi¢
VEZA: Va3 dopis br. 01-04-12553-28/20 od 19.05.2020. godine

Dana 22.05.2020. podine Ministarstvo prostornog uredenja. gradenja i zastite okolisa. zaprimilo je od
strane Skupstine Kantona Sarajevo. dopis br. 01-04-125353-28/20 od 19.05.2020. godine. uz koji je
prilozena zastupnic¢ka inicijativa. zastupnice Neire Dizdarevié. koja glasi:
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ODGOVOR:

Po dobijanju gore navedene inicijative. uvazene zastupnice. Neire Dizdarevié, u vezi naknade
Koju upravnik naplacuje u zgradi na adresi Hakije Turajlica br. 25, 27. 29. 31 i 33. Ministarstvo
prostornog uredenja. gradenja i zadtite okolisa je izvrsilo vanredni nadzor nad radom upravnika zerade.
JOKTUPRAVITELI™ doo.o. Sarajevo i nad radom prinudne predstavnice etaznih vlasnika. Kovagevi¢
Idajete.

Prinudna predstavnica. Kovacevi¢ Idajeta. u toku nadzora je izjavila da nema Zapisnik sa skupa
ctaznih vlasnika. na kom su etazni vlasnici dali saglasnost na tekst ugovora br. 12353718 od
28.02.2018. godine, pa isti nije dostavila Ministarstvu. tako da i Ministarstvo nema pomenuti Zapisnik.

Prinudna predstavnica. Kovacevic Idajeta. nije postupila u skladu sa Zakljuckom Skupstine
Kantona Sarajevo br. 01-05-24164-4/19 od 11.12.2019. godine. jer Ministarstvu nije prijavila
nepodudarosti u dokumentima upravnika u vezi sa procenton naknade upravniku.

Pritikom provodenja vanrednog nadzora utvrdene su slhjedeée nepravilnosti u radu prinudne
predstavnice etaznih vlasnika 1 upravnika zgrade:

- Predstavnica ctaznih vlasnika. Kovacevi¢ Idajeta. je potpisala Ugovor izmedu ctaznih vlasnika i
upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018. godine. iako nije imala saglasnost etaznih vlasnika. ¢ime je
postupila suprotno odredbama ¢lana 25, stav (2) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima
zgrade (..Sluzbene novine Kantona Sarajevor. broj 19/17 i 17/18). (prilog 1)

- Kako predstavnica ctaznih viasnika. Kovacevi¢ Idajeta. nije imala saglasnost etaznih vlasnika na
Ugovor izimedu etaznih viasnika i upravnika br. 123533/18 od 28.02.2018. godine. u skladu sa
Clanom 47..49. 1 51. Zakona o obligacionim odnosima ("Sluzbeni list FBiH™. br. 29/03 i 42/11). isti
s¢ smatra ugovorom bez dopustenog osnova i samim tim je nistavan.

- Upravnik “OKI UPRAVITELI™ d.o.o. Sarajevo je vodio rarzlicite podatke o procentu naknade
upravniku u godidnjim izvjeStajima. mjesecnim izvjestajima. Ugovoru izmedu etaznih viasnika i
upravnika i tabeli koju je dostavio Ministarstvu. ¢ime je postupio suprotno odredbama ¢lana 41,
stav (1) taka b) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (.Sluzbene novine Kantona
Sarajevo™. broj 19/17 1 17/18). (prilog 2- Godisnji izvjestaj za 2018. godinu. prilog 3 - Godisnji
izviestaj za 2019. godinu. prilog 4 - Godisnji izviestaj za 2019. godinu za ulaze 27.29.31- iz
nadzora za 2019. godinu)

- Upravnik "OKI UPRAVITELF d.o.0. Sarajevo je naknadu upravniku u 2018. godini naplaéivao u
iznosu: od: 12% za ulaz 25, 11% za ulaz 27. 0% za ulaz 29. 12% za ukaz 311 12% za ulaz 33. §to je
u skladu sa Zakonom.

- Upravnik “OKI UPRAVITELJ™ d.o.0. Sarajevo je naknadu upravniku u 2019. godini naplacivao u
iznosu od: 12.85 % za ulaz 27, 12.53 % za ulaz 29, 12.90% za ulaz 31 i 12.80 % za ulaz 33. a u
skladu sa Ugovorom izmedu ctaznih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018. godine. koji
Je mistavan. (Za ulaz 25 naknada upravniku je bila 0%)

- U 2019, godini. za ulaz 27. upravnik je na osnovu niStavnog ugovora. sa podracuna ulaza
neosnovano skinuo sredstva u iznosu od 10,38 KM.

- U 2019, godini. za ulaz 29. wpravnik je na osnovu nistavnog ugovora. sa podracuna ulaza
neosnovanoe skinuo sredstva u iznosu od 3.76 KM.

- U 2019, godini. za ulaz 27, upravnik je na osnovu niStavnog ugovora. sa podracuna ulaza
neosnovano skinuo sredstva u iznosu od 14,33 KM.

- U 2019. podini. za ulaz 27, upravnik je na osnovu nistavnog ugovora. sa podracuna ulaza
ncosnovano skinuo sredstva u iznosu od 16,01 KM.
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Na osnovu utvrdenih nepravilnosti u radu upravnika “OKI UPRAVITELIT d.o.o. Sarajevo.
istom je izdat Nalog br. 05:03-19-12553-255-255720 od 29.07.2020. godine (prilog: 5), kojim je
nalozeno da izvrsi povrat neosnovano skinutih sredstava sa podracuna ulaza na adresi Hakije Turali¢a
br. 25.27.29, 311 33.

Zbog ucinjenih prekriaja od  strane upravnika .OKI UPRAVITELI™ d.o.o. Sarajevo.
Kantonalnoj upravi za inspekeijske poslove. upucen je zahtjev za inspekeijski nadzor br. . 05-03-19-
12553-256°20 od 29.07.2020. godine (prilog: 6) 1 poduzimanje myjera u skladu sa svojim
nadleznostima.

Zbog ucinjenth prekrsaja od strane prinudne predstavnice etaznih viasnika, Kovadevic Idajeti.
Kantonalnoj uptavi za inspekeijske poslove. upuden je zahtjev za inspekeijski nadzor br, . 05/03-19-
12553-257/20 od 29.07.2020. godine (prilog: 7) 1 podusimanje mjera u skladu sa svojim
nadleznostima.

S postovanjem.

Prilozi: Kao u tekstu

DOSTAVITIL: MINISTAR
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U skladu sa &lanom 25. Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (S1. Novine KS 19/17), te
Zapisnikom sa skupa etaZnih vlasnika na kojem je donesena odluka o izboru upravnika i predstavnika
etaznih vlasnika, zakljucen je

UGOVOR IZMEDU ETAZNIH VLASNIKA I UPRAVNIKA

Izmedu:
1. OKIUPRAVITELJ doo Sarajevo, koga zastupa Direktor, Senad Krajina, dipl.ing,ma$., sa jedne
strane i
2. Etaznih vlasnika stanova/poslovnih prostora/ garaZa na adresi HAKIJE TURAJLICA
BR.25,27,29,31,33, koje zastupa predstavnik etaznih viasnika, KOVACEVIC IDAJETA, sa
druge strane

PREDMET UGOVORA 5
Clan 1.

Predstavnik etaZnih vlasnika navedene adrese povjerava izabranom upravniku poslove odrzavanja
zajedni¢kih dijelova zgrade i upravljanje zgradom, a §to podrazumijeva aktivnosti kojim se u
javnom interesu gradana odrZavaju projektovane osobine objekta, dijelova objekta i opreme u
smislu sigurnosti, funkcionalnosti i upotrebne vrijednosti na nivou vazeéih normativa i standarda.
Odrzavanje zajedni¢kih dijelova zgrade podrazumjeva poslove redovonog upravljanja, vanrednog
upravljanj, hitne intervencije, odnosno sve vrste odrZavanja navedene u Zakonu o upravljanju
zajednickim dijelovima zgrade (Sl.novine Kantona Sarajevo broj: 19/17).

wew g

Svi radovi van zgrade se posebno dogovaraju (€iS¢enje i sl).

Predstavnik etaznih vlasnika je predhodno deobio saglasno§t etaZnih vlasnika na tekst ovog

Ugovora u skladu sa ¢lanom 25. Zakona.
WA

OBAVEZE UPRAVNIKA 5
Clan 2.

Podev od 01.03.2018. godine, upravnik preuzima sljedece obaveze:
a) da otvori transakcijski ratun iskljudivo za poslove upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova
zgrade,

b) da vodi aZurnu evidenciju zgrada, koja osigurava proslijedivanje podataka i izvjeStaja u
evidenciju Ministarstva,

¢) da vodi azurnu evidenciju etaZnih vlasnika za zgradu,

d) da vrsi odrzavanje zajednickih dijelova zgrade, kao i hitne i nuZne popravke,

e) da vodi evidenciju svih intervencija na zajedni¢kim dijelovima zgrade,

f) da uputi zahtjev prema nadleZznom organu za obezbjedenje sredstava iz budZeta u skladu sa ¢l
59.160. Zakona,

g) da formira Komisiju za utvrdivanje stanja zajednickih dijelova zgrade,

h) da za svaku novopreuzetu zgradu Komisija za utvrdivanje stanja zajednickih dijelova zgrade
sadini zapisnik o stanju zajednickih dijelova zgrade,

i) da blagovremeno etaZnim vlasnicima ispostavi uplatnicu za naplatu minimalne naknade iz
¢lana 30. Zakona,

J) da u okviru knjigovodstva vodi za svaku zgradu evidencije (glavna knjiga upravljanja
zgradom, salda konti zgrade, knjiga ulaznih racuna i knjiga izlaznih racuna),

k) da izradi i dostavi predstavniku etaznih vlasnika prijedlog godi$njeg plana odrzavanja i
poboljsanja zajedni&kih dijelova zgrade, kao i predvidivih troskova i finansijskog opterecenja u
narednoj kalendarskoj godini najkasnije do 31. decembra tekuée godine, uz obavezu da plan za
radove koji se odnose na obaveznost ispitivanja i servisiranja opreme, uredaja i instalacija sadrzi
tacan naziv propisa kojim je to regulisano,

e
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1) da izradi i dostavi predstavniku etaznih vlasnika godignji izvje$taj o upravljanju i odrZavanju
zajednickih dijelova zgrade najkasnije do 30. marta naredne godine,

m) na zahtjev svakog etaznog vlasnika dostavi mu godisnji izvjestaj o upravljanju i odravanju
zajednickih dijelova zgrade u prethodnoj kalendarskoj godini i stavi mu na prikladan na&in na uvid
isprave na kojima se isti zasniva i to najkasnije do 30. marta svake godine, vodeéi raduna o zadtiti
li¢nih podataka ostalih etaznih vlasnika, ‘

n) da dostavi sve informacije na zahtjev predstavnika etaznih vlasnika i Ministarstva koje se
odnose na upravljanje zajedni€kih dijelova zgrade,

0) da dostavi radun za sve izvrSene radove i usluge predstavniku etaznih vlasnika,

p) da izradi predmjer radova i zatraZi uz dogovor sa predstavnikom etaznih vlasnika minimalno
tri ponude za sve radove i usluge za koje to zatraZi predstavnik etaznih vlasnika,

r) da dostavi Ministarstvu godinji izvjestaj o radu upravnika na obrascu koji propisuje posebnim
uputstvom ministar,

s) da u slu¢aju raskida ugovora sadini zapisnik o saldu nov&anih sredstava sa predstavnikom
etaznih vlasnika sa stanjem na dan raskida ugovora i to najkasnije u roku od 15 dana od dana
raskida ugovora,

t) da potpiSe zapisnik o primopredaji zgrade na upravljanje iz &lana 24. stav (4) ovog zakona,

u)da u roku od 15 dana od dana raskida ugovora ili u roku od 15 dana od dana ukidanja rjeSenja
za obavljanje poslova upravnika, sredstva koja su utvrdena zapisnikom o saldu nov&anih sredstava
iz tatke s) stava (1) ovog &lana prebaci na podradun zgrade ili na transakcijski radun otvoren kod
novoizabranog ili prinudnog upravnika,

v) da uz prethodno dostavljenu pismenu opomenu, vrii utuZivanje etaznih vlasnika za
neizmirene obaveze nastale po osnovu upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova zgrade, vodeéi
raduna o roku zastare ovih potraZivanja, te pokreée postupak izvrSenja po donesenim pravosnaZnim
presudama, odnosno izvr§nim naslovima koje ima u skladu sa ovim zakonom,

z) da vodi evidenciju o podnesenim tuzbama iz tatke u) ovog stava i o tome obavjeitava
predstavnika etaznih vlasnika, po njegovom zahtjevu, a najmanje jednom godisnje,

aa) naplacena finansijska sredstva po pravosnaznim presudama po osnovu utuZivanja etaznih
vlasnika da evidentira na raun zgrade i to osnovni dug, iznos naplaéen po osnovu sudske takse i
kamate uz odbitak procenta utvrdene visine naknade upravniku i predstavniku etaznih vlasnika,
odnosno da ta sredstva u roku od 15 dana uplati na podratun zgrade ili na transakcijski radun
otvoren kod novoizabranog upravnika, a pripadajuda sredstva predstavniku etaznih vlasnika koji je
to bio u periodu za koji je izvr§eno utuZivanje,

(2) Da sagini i dostavi cjenovnik radova-usluga predstavniku etaznih vlasnika.

Clan 3.

Sukladno odredbama ovog Ugovora i odredbama Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima
zgrade Upravnik ima obvezu preduzimanja hitnih i nuznih popravki, ukoliko postoji potreba za
takvim intervencijama.

Hitna popravka je aktivnost koja se javlja nenadano i kojom se spre€avaju 1 otklanjaju uzroci
neposredne opasnosti po Zivot i zdravlje ljudi koji se zateknu u objektu ili pored objekta u dometu
opasnosti, kao i neposredne opasnosti za oiteéenje imovine.

Hitnom popravkom smatra se poduzimanje radova na zajednickim dijelovima zgrade, u sludaju:

a) oslobadanje lica i stvari iz zaglavijenog lifta,

b) kvara na gasnoj instalaciji,

¢) kada se utvrdi da dijelovi maltera, fasadnih obloga i drugih elemenata fasade i krova
ugroZavaju sigurnost ljudi i imovine,

d) prokisnjavanja, odnosno prodora vode i drugih atmosferskih padavina u zgradu,

e) oStecenja dijelova zgrade, na balkonu, terasi, lodi i stepenistu zgrade za koje se utvrdi da
ugroZavaju sigurnost ljudi i imovine,



f) odtedenja i pucanja vodovodne i kanalizacione instalacije,

g) oSteCenja i pucanja instalacije i uredaja centralnog grijanja, kotlovnice, toplotne izmjenjivacke
podstanice i pumpne stanice centralnog grijanja koje su u zajedni¢kom viasnistvu,

h) zagepljenja kanalizacione mreze,

i) prodora slivnih voda u podrumske i druge prostorije u zgradi,

j) postojanja opasnosti od poZara,

k) potrebe za hitnom dezinfekcijom prostorija u zgradi,

1) povisenog napona dodira (>65V) na uredajima i instalaciji u zgradi,

m) ostecenja i zaCepljenja instalacije za odvod produkata sagorijevanja ili dimnjaka,

n) pojave ledenica na krovu,

o) snijega na krovu, kad prijeti opasnost od oSte¢enja krova pod teZinom ili ugroZava sigurnost
ljudi i '

p) u svim drugim sluc¢ajevima, koji mogu predstavljati opasnost po Zivot i zdravlje ljudi i
imovinu.

NuzZnom popravkom smatra se poduzimanje radova na zajedni¢kim dijelovima zgrade, kad zbog
njihovog oStecenja postoji opasnost za Zivot i zdravlje ljudi.

Radovi nuZne popravke su:

a) sanacija krovne konstrukcije, nosivih zidova, stubova, meduspratne konstrukcije i temelja,

b) sanacija dimnjaka, dimovodnih i ventilacionih kanala,

c) sanacija ravnih i kosih krovova,

d) zamjena zajednickih instalacija (vodovodne, kanalizacione, elektri¢ne, gasne, centralnog
grijanja),

e) sanacija fasade zgrade,

f) izolacija zidova, podova i temelja zgrade,

g) sanacija na ostalim zajednic¢kim dijelovima zgrade.

Kada upravnik, na licu mjesta, utvrdi da je potrebno izvr§iti nuZnu popravku, obavezan je sadiniti
zapisnik o utvrdenom stanju, predmjer i predracun radova sanacije i rekonstrukcije, te etaZnim
vlasnicima odrediti rok za obezbjedenje finansijskih sredstava potrebnih za po&etak izvrSenja nuzne
popravke.

Upravnik je obavezan zapisnik o utvrdenom stanju, predmjer i predra¢un radova nuZne popravke,
dostaviti etaznim vlasnicima koji su duZni obezbijediti finansijska sredstva za izvrSavanje radova
nuZne popravke, u roku koji je odredio upravnik.

Clan 4.
Ukoliko javno preduzece, privredno drustvo ili fizicko lice koje namjerava izvoditi radove koji se
odnose na zajedniCke dijelove, podnose upravniku zahtjev za izdavanje saglasnosti, upravnik ¢e
razmotriti da li traZeni radovi utiCu na sigurnost, pouzdanost, upotrebljivosti radni vijek zajednickih
dijelova zgrade, odnosno da li Stete zdravlju ljudi, te na osnovu toga dati miSljenje predstavniku
etaznih vlasnika.

Clan 5.

Upravnik ima obavezu zastupanja etaznih vlasnika pred sudom i/ili drugim organima u vezi sa
pitanjima koja se tiCu odrZavanja i upravljanja zajednickih dijelova zgrade.

Obavezu iz prethodnog stava ovog ¢lana Upravnik moZe vriiti putem svojih predstavnika ili putem
punomodénika.
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Clan 6.
Upravnik je odgovoran za obavljanje poslova koji su predmetom ovog Ugovora.

Odgovornost upravnika se moZe iskljuditi pod uvjetima propisanima zakonom i drugim pozitivnim
propisima.

ZAJEDNICKA REZERVA

Clan 7.
Radi ispunjenja obaveza iz ovog Ugovora, odnosno konkretno radi pokri¢a trokova odrzavanja i
poboljianjanj zgrade, te za otplaivanje zajma za pokrice tih troSkova formira se Zajednicka
rezerva.

Zajednitku rezervu Cini ostatak sredstava minimalne naknade iz Elana 30. stav 2 zakona o
upravljanju zajednitkim dijelovima zgrade KS (SI novine KS 19/17) inov€ani doprinosi koji etazni
vlasnici uplaéuju na osnovu odluke etaznih vlasnika &iji suvlasni¢ki dijelovi &ine viSe od jedne
polovine ukupne povrsine zgrade, odnosno odluke koju je na zahtjev nekog etaznog vlasnika donio
sud, s obzirom na predvidive troskove i uzimajuci u obzir imovinsko stanje svih etaznih vlasnika.

Zajednicka rezerva kao imovina svih etaZnih vlasnika namijenjena je za pokriée troskova
odrzavanja i poboljSanja zgrade i za otpladivanje zajma za pokriée tih troskova.

Zajedni¢kom rezervom upravljaju etazni vlasnici, odnosno upravnik zgrade, kao imovinom
odvojenom od imovine bilo kojeg etaznog viasnika.

Sredstva zajedniCke rezerve upravitelj, mora ¢uvati odvojeno od svog novca na posebnom raunu
kod banke, koji ne moZe biti dostupan u okviru prinudnog izvrSenja protiv upravnika.

Raspolaganje sredstvima zajednicke rezerve na transakcijskom radunu upravnika vrsi se na.osnovu
radnog naloga upravnika sa specifikacijom neophodnih radova koji je potvrden od strane
predstavnika etaznih vlasnika, odnosno na kojem je konstatovana saglasnost predstavnika etaznih
vlasnika u pogledu utvrdenih neophodnih radova.

Prestankom ovlastenja za upravljanje, upravnik je duZan bez odgadanja poloziti raun o zajednickoj
rezervi i ostatak predati novom upravniku. Ako sud razrijesi upravnika, naloZi¢e mu da u roku od
15 dana preda utvrdeni ostatak iznosa zajednitke rezerve novom upravniku.

Etazni vlasnik koji je otudio svoje etazno vlasni§tvo nema pravo zahtijevati povrat svog doprinosa u
zajednicku rezervu. Taj dio doprinosa ostaje u zajednitkoj rezervi kao doprinos suvlasnickog dijela
koji je otuden.

Ukoliko su sredstva zajedniCke rezerve na raunu zgrade prema analiti¢koj kartici nedovoljna, a
upravnik utvrdi da je neophodno na zajedni¢kim dijelovima zgrade izvrSiti odredene radove,
upravnik je obavezan obavijestiti etazne vlasnike.

Obavjestenje iz prethodnog stava ovog ¢lana se u pisanoj formi dostavlja predstavniku etaznih
vlasnika, a sadrZi slijede¢e podatke: opis radova koje treba izvrsiti, cijenu radova, stepen opasnosti i
posljedice koje mogu nastati ukoliko se radovi ne izvr3e.

Clan 8.
Uplata naknade za odrZavanja, odnosno minimalue naknade i zajedniCke rezerve vidit ée se na
transakcijski racun upravnika otvoren isklju¢ivo za poslove upravljanja i odrzavanja zajednickih
dijelova zgrade, a prema pojedinacno ispostavljenim ra¢unima- odsjecima od strane Upravnika.



OBAVIJESTENJA

Clan 9.
O vrienju radova na zajednickim djelovima zgrade koji dovode do prekida u snabdijevanju nekom
od komunalnih usluga, upravnik je duZan obavijetiti taZzne vlasnike 24 sata ranije, osim u hitnim
slufajevima. ObavjeStenje se postavlja na oglasnu ploéu ili drugo vidno mjesto u zgradi.(¢lan 61
Zakona)

PRAVA I OBAVEZE ETAZNIH VLASNIKA

Clan 10.
EtaZni vlasnici u skladu sa ovim zakonom i ugovorom o uzajamnim odnosima odluduju o:

a) pravilima o radu skupa etaznih vlasnika,

b) nadinu uplate naknade i zajedniCke rezerve na poseban podratun zgrade ili na transakcijski
racun upravnika otvoren iskljucivo za poslove upravljanja i odrZzavanjazajedni¢kih dijelova
zgrade,

¢) nacinu uplate sredstava minimalne naknade i zajednicke rezerve na poseban podratun zgrade
ili na transakcijski ra¢un upravnika otvoren isklju¢ivo za poslove upravljanja i odrZzavanja
zajednickih dijelova zgrade,

d) redovnom odrZavanju zajednickih dijelova zgrade,

e) nov¢anim doprinosima za zajednitku rezervu iznad iznosa minimalne nakanade iz &lana 30.
ovog zakona,

f) uzimanju zajmova radi pokrica trokova odrzavanja koji nisu pokriveni zajedni¢kom
rezervom, a potrebni su za obavljanje poslova redovnog odrZavanja koji se ponavljaju u razmacima
duzim od jedne godine,

g) obimu osiguranja zajednickih dijelova zgrade (osiguranje od poZara, odgovornosti tre¢im
licima i sl.) i izboru osiguravajuce kuce,

h) godi$njem planu odrzavanja i pobolj$anja kao i predvidivim troSkovima i finansijskom
optereéenju zajednickih dijelova zgrade za narednu godinu,

i) godi$njem izvjestaju o upravljanju i odrZzavanju zajednickih dijelova zgrade,

}j) davanju saglasnosti na tekst ugovora iz ¢lana 25. ovog zakona,

k) izboru i promjeni upravnika,

1) izboru i promjeni predstavnika etaznih vlasnika,

m) visini naknade upravniku,

n) visini naknade predstavniku etaznih vlasnika,

0) potrebi i izboru kuénog savjeta i odredivanju njegovog djelokruga rada i njegovih ovlasti,

p) odredivanju i promjeni kuénog reda,

r) iznajmljivanju i davanju u zakup, kao i otkazivanju zakupa stanova i samostalnih prostorija na
kojima nije uspostavljeno vlasni$tvo posebnog dijela i zajedniCkih dijelova zgrade,

s) promjeni namjene zajedniCkih prostorija u stan, odnosno samostalnu prostoriju,

t) preduzimanju radnji na poboljSanju zajedniCkih dijelova zgrade koji se ne smatraju poslovima
redovnog upravljanja,

u) ukoliko su etaZni vlasnici od upravnika, po posebnom ugovoru o odgodenom plaéanju
zaklju€enom prije donosenja odluke o raskidu, uzeli pozajmnicu, ili je upravnik uloZio sredstva za
hitnu ili nuZnu popravku, ne mogu raskinuti ugovor sa upravnikom dok ne izvrSe povrat sredstava
po tom osnovu, u skladu sa Clanom 27. stav (2) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima
zgrade.

v) o ostalim pitanjima vezanim za upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade.

Clan 11.

EtaZni vlasnik je duZan dostaviti upravniku li¢no ili putem predstavnika eta?nih vlasnika, dokaz o
etaznom vlasnistvy, a upravnik je obavezan voditi raduna o zadtiti li¢nih podataka.



"

VISINA NAKNADE ZA ODRZAVANIE

Clan 12.
Naknada za odrZavanje predstavlja uplacena sredstva po osnovu zaduieniia,izdatih uplatnica na
iznos propisan od strane vlade kantona ,a koja trenutno iznosi 0,38KM/m" za zgrade sa liftom i
hidrofleks uredajima 1 0,25 KM/m? za zgrade bez navedenog.Uplatom naknade etaZni vlasnici
prikupljaju sredstva kojim finansiraju potrebne radove na odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrade i
upravljanju zgradom .

Fta¥ni vlasnici su obavezni pladati naknadu za odrZavanje zajednitkih dijelova zgrada i o
upravljanju zgradama na transakcijski raun upravika otvoren u ime i za rafun etaznih vlasnika
iskljugivo za odrZavanje i upravljanje, i to do kraja mjeseca za tekuci mjesec.

Ukoliko za vrijeme trajanja ugovora, dode do promjene vlasnika, novi vlasnik (kupac) preuzima
obaveze i prava koje su predvidene Zakonom.

PROGRAM I PLAN ODRZAVANIJA, IZVIESTAJ O PRIHODIMA I RASHODIMA
Clan 13.

Upravnik je duZan izraditi godisnji odnosno viSegodinji programa odrZavanja, plana prihoda i
rashoda, te godidnji izvjestaja o radu.

Prijedlog godiSnjeg plana odrZzavanja i poboljSanja zajedni¢kih dijelova zgrade sadrZi planirane
aktivnosti sa prijedlogom prihoda i rashoda i dinamikom realizacije.

Godisnji izvjestaj o upravljanju i odrZzavanju zajednickih dijelova zgrade se sastoji od izvjestaja o
izvrienim aktivnostima, prihodima za zgradu i rashodima za zgradu.

Za sve prihode daju se podaci o vrsti i opisu izvora sredstava, osnovu, datumu i iznosu uplate.

Za sve rashode daju se podaci o vrsti i opisu rashoda, broju dokumenta po kome je izvrieno
plaéanje, datumu nastanka rashoda i iznosu rashoda.

Godisnji izvjeitaj iz stava 3 ovog &lana obavezno sadrzi rubriku: 'Stanje na ratunu zgrade iz
prethodnog perioda i stanje na raunu zgrade na kraju godine'.

Program, Plan i IzvjeStaj iz prethodnog stava ovog &lana se obavezno dostavljaju predstavniku
etaznih vlasnika.

Clan 14.
EtaZni vlasnici su odgovorni za posljedice neodrZavanja zajedni¢kih dijelova koje nastanu usljed
nedostatka sredstva.

OBAVZE ETAZNIH VLASNIKA I PREDSTAVNIKA

Clan 15.
Etazni vlasnik je obavezan dozvoliti ulazak u stan i zajedniCke dijelove upravniku i predstavniku
javnih preduzeda, u cilju otklanjanja kvara na instalacijama i uredajima koji su u njihovoj
nadleZnosti.

Clan 16.
Obaveze predstavnika etaznih vlasnika su:
a) da kontroli3e finansijsko stanje sredstava zgrade, redovno i namjensko troSenje sredstava,
b) da prati promjene etaznog vlasnitva i promjene na zajedni¢kim dijelovima zgrade i o
tome obavjestava upravnika,
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¢) dogovara sa upravnikom poslove odrZavanja u skladu sa odlukama etaznih vlasnika,

d) da potpisuje saglasnost na radni nalog upravnika i kontroliSe njegovo izvrSavanje,

e) kvartalno podnosi izvje$taj etaZznim vlasnicima o izvrSenim radovima na zajednitkim
dijelovima zgrade, prihodima i rashodima na ralunu zgrade prema analitickoj Kartici,
oglaSavanjem istog na vidnom mjestu u zgradi,

f) da prijedlog godinjeg plana iz Clana 41. stav (1) tatka k) Zakona o upravljanju
zajednikim dijelovima zgrade KS (SI Novine KS 19/17) postavi na vidnom mjestu u svakom
ulazu zgrade do 31. decembra tekuce godine,

g) da godidnji izvjeStaj iz ¢lana 41. stav (1) tatka I) Zakona o upravljanju zajednickim
dijelovima zgrade KS (Sl Novine KS 19/17) postavi na vidnom mjestu u svakom ulazu zgrade
do 30. marta naredne godine,

h) vrii kontrolu provodenja godi$njeg plana odrZavanja i poboljSanja zajednickih dijelova

i) vr8i usluge komunalnim preduzecima u vezi naplate komunalne usluge ija se potro3nja
olitava na zajednickom mjerilu ili se placa pauSalno, ukoliko je zakljuen ugovor sa
komunalnim preduzeéem,

}) saziva skup etaZnih vlasnika,

k) zakljuCuje ugovor ili predlaze upraviku zgrade da u ime i za radun etaznih vlasnika kao
zakupodavac zakljuci ugovor na osnovu prethodno donesene odluke etaznih vlasnika,

1) obavjestava upravnika o izdavanju u zakup zajednickih dijelova zgrade,

m) dostavlja upravniku kopije dokaza o vlasniStvu svih etaZnih vlasnika radi uvodenja istih
u evidenciju, ukoliko to etazni vlasnici nisu uéinili liéno,

n) utvrduje i odgovara za vjerodostojnost podataka navedenih u zapisniku o odluc¢ivanju
etaznih vlasnika,

o) da potpise zapisnik o saldu nov&anth sredstava sa upravikom u roku od 15 dana od dana
raskida ugovora,

p) da sa novoizabranim upravnikom potpiSe zapisnik o primopredaji zgrade na upravljanje,

r) da vodi raduna da se na oglasnoj plodi ili bilo kojem drugom vidnom mjestu u zgradi ne
objavljuju spiskovi etaznih vlasnika sa njihovim li€énim podacima,

s) u slu€aju planiranog odsustva duZeg od pet dana pismeno odreduje jednog od etaznih
vlasnika za zamjenika, o ¢emu obavjeStava etazne vlasnike na prikladan nain i pismeno
upravnika, a najduZe na period od 30 dana,

§) izvriava i druge obaveze u skladu sa ovim zakonom i ugovorom o uzajamnim odnosima
etaznih vlasnika.

Clan 17.
EtaZni vlasnici su saglasni da se osiguraju zajedniCki dijelovi zgrade od osnovnih, dopunskih
opasnosti i odgovornosti etaZnih vlasnika prema trefim licima i njihovim stvarima kod ,,Sarajevo
osiguranje® d.d. Sarajevo.

Iz sredstava obezbjedenih po osnovu ovog Ugovora, izdvajae se iznos za placanje osiguranja
zajednickih dijelova zgrade, osiguranja od osnovnih, dopunskih opasnosti i osiguranja od odgovornosti
etaznih vlasnika prema tre¢im licima i njihovim stvarima.

NAKNADA UPRAVNIKU I PREDSTAVNIKU ETAZNIH VLASNIKA
Clan 18.

Naknada za upravljanje zgradom iznosi 13% od sredstava naknade koju etaZni vlasnici uplate u toku
mjeseca, bez PDV-a.

Clan 19.
Predstavniku etaznih vlasnika viSi¢e se mjeseCna isplata naknade za rad, u iznosu koji su odredili etazni
vlasnici, i to 12,5% od sredstava naknade koju etaZni vlasnici uplate u toku mjeseca, bez pripadajucih
poreza i doprinosa.



RASKID UGOVORA .
Clan 20.

Eventualni raskid ugovora izvr3i¢e se u skladu sa ¢lanom 27 Zakona.

Clan 21.
Ugovor se ne mo¥e raskinuti ukoliko etazni vlasnici nisu izmirili dugovanja prema upravniku po
osnovu pruZenih usluga odrzavanja zajdnickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom.

OTKAZNI ROK

Clan 22.
Otkazni rok traje 90 dana, s tim da je zadnji dan otkaznog roka posljednji dan u mjesecu. EtaZni viasnici
su obavezni platiti naknadu za odrzavanje upravniku i za period otkaznog roka, a upravnik je obavezan
pruziti usluge odrZavanja u skladu sa Zakonom.

NACIN RJESAVANJA SPOROVA

Clan 23.
Ugovorne strane su saglasne da sve sporove rjeSavaju sporazumno, a u slu€aju nemoguénosti postizanja
istog, priznaju nadleZnost suda u Sarajevu.

PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 24.
Na sve §to nije posebno regulisano predmetnim ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o
upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (S1. Novine KS 19/17), kao i odredbe podzakonskih akata

donesenih na temelju istog.

Clan 25.
Ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme.

Clan 26.
Danom potpisivanja ovoga ugovora prestaju da vaze odredbe predhodnog ugovora od dana

01.02.2018.godine.

Clan 27.
Ugovor je satinjen u dva istovjetna primjerka, za svaku ugovornu stranu po jedan.

OKI UPR. o ! PEV KOVACEVIC IDAJETA

Datum; 28 ;.2()Q &
Broj; 12353/ &:VMW.,_{




{., OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA ! ol 2
Stranica 1 od 1
Ulaz - Analitika - GodiSnji lzvjeStaj 01.01.2018 - 31.12.2018 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aldivan Od 01.11.2017 [Vl Prinudni Upravitelj
Opétina NOVI GRAD Aktivan Do {w]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJA B Cijena KM/im2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 111,50 Broj Spratova 3
Ulica HAKIJE TURAJLIGA Prostor Stambeni Poslowni Garazni  Ukupno
Broj 25 Broj 7 1 2 10
Slovo Povriinam2 446,00 15,00 30,00 491,00
1. RAGUN ULAZA 01.01.2018|
Uplatnica - Uplata Dug KM -188,00
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 30,09 0,00 30,09
Usluga Dug KM 0,00
2. PRIHOD RACUNA ULAZA 31.12.2018|
Upiatnica - Uplata Unazad KM 0,00
Uplatnica - ZaduZenje KM 1338,00
Uplatnica - Uplata KM 175,00
Uplatnica - Naplata % 13,08
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Doadatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 175,00
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAGNG / PO VRSTI 31.12.2018
RB [Sifta  [Usluga Neto KM Porez i Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 21,00 3,57 24,57
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 21,00 3,57 24,57
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 26,28 4,89 31,17
2 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 14,40 2,45 16,85
Ukupno - 2. VANREDNO ODRZAVAN.JE 40,68 7.34 48,02
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 36,83 0,00 36,83
Ukupnio 3. REDOVNO ODRZAVANJE 36,83 ,00 36,83
[3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO 98,51 10,91 109,42
|4. RAGUN ULAZA 31.12.2018)
Uplatnica - Uplata - Dug KM -1351,00
Ragun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / Raspolazivo KM 95,68 0,00 95,68
Usluga - Dug KM 0,00

Sastavni dio godiSnjeg fzvjestafa su tokom godine dostavijeni mjesecni izvjestaji.

CEMALUSA 6; SARAJEVO, BOSNA ! HERGEGOVINA; + 387 (0)33/222-737; 468-506; 473-21 5; +387 (0)33/222-737; kontakt@oaki.ba; www.oki.ba
1D broj 4200784300009; Poreski broj 01073304; Reg. broj upisa 1-24027 KS SARAJEVO; Sifra djelatnosti 81.10



Av. OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

N\ D.0.0.ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 0d 1
Ulaz - Analitika - GodiSnji lzvjestaj 01.01.2018 31.12.2018 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.03.2004 [V]Prinudni Upravitelj
Opétina NOVI GRAD Aktivan Do [¥]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJA B Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 96,90 Broj Spratova 2
Ulica HAKIJE TURAJLICA Prostor Stambeni Poslovni Garaini  Ukupno
Broj 27 Broj 6 0 3 g
Slovo Povriina m2 387,00 0,00 45,00 432,00

[1. RAGUN ULAZA 01.01.2018]
Uplatnica - Uplata Dug KM -3133,50
Uplatnica - Uplata Storo KM 0,00
Racun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspolozZivo KM 1205,16 0,00 1205,16
Usluga Dug KM 0,00
|2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Upfata Unazad KM 489,20
Uplatnica - ZaduZenje KM 1162,80
Uplatnica - Uplata KM 742,40
Uplatnica - Naplata % 63,85
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 1231,60
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNO / PO VRSTI 31.12.2018
RB |Sifra  [Usluga [ Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 130,77 22,23 153,00
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 130,77 22,23 153,00
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 95,46 17,76 113,22
2 2003 SUDSKA USLUGA 10,00 0,00 10,00
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 42,40 7.21 49,61
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 147,86 24,97 172,83
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 125,10 0,00 125,10
2 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 297,22 50,53 347,74
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 422,32 50,53 472,84
[3.1. RASHOD RACUNA ULAZA - UKUPNO 700,95 | 97,73| 798,67|
[4. RAGUN uLAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata - Dug KM -3064,70
Racun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 1638,10 0,00 1638,10
Usluga - Dug KM 0,00

Sastavni dio godiSnjeg izvjeStaja su tokom godine dostavijeni mjeseéni izvjestaji.

CEMALUSA 6: SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA,; + 387 (0)33/222-737; 468-506; 473-215; +387 (0)33/222-737; kontakt@oki.ba; www.oki.ba
ID broj 4200784300009, Poreski broj 01073304; Reg. broj upisa 1-24027 KS SARAJEVO; Sifra djelatnosti 81.10
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OKI UPRAVITELJ D.O.0. SARAJEVO

D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 0d 1

Ulaz - Analitika - GodiSnji lzvje3taj 01.01.2018 - 31.12.2018 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.11.2017 [w]Prinudni Upravitelj
Opstina NOVI GRAD Aktivan Do Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJA B Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 90,80 Broj Spratova 2
Ulica HAKIJE TURAJLIGA Prostor Stambeni Poslovni Garazni  Ukupno
Broj 29 Broj 6 0 3 9
Slovo Povrinam?2 363,00 0,00 4500 408,00
[1. RAGUN ULAZA 01.01.2018|
Uplatnica - Uplata Dug KM -181,60
Uplatnica - Uplata Stomo KM 0,00
Racun Ulaza KM/ Uplata Unaprijed KM / Raspolozivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga Dug KM 0,00
2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 0,00
Uplatnica - ZaduZenje KM 1089,60
Uplatnica - Uplata KM 0,00
Uplatnica - Naplata % 0,00
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dedatni Prihcd - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 0,00
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACGNO / PO VRSTI 31.12.2018
RB [Sira  |usiuga | Neto KM| Porez KM| Bruto KM
1 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 14,40 2,45 16,85
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVAN.JE 14,40 2,45 16,85
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 10,20 0.00 10,20
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 10,20 ,00 10,20
[3.1. RASHOD RAEUNA ULAZA - UKUPNO B 24,60 2,45| 27,05
[+. rAGUN ULAZA 31.12.2018]
Uplatnica - Uplata - Dug KM -1271,20
Racun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga - Dug KM -27,05

Sastavni dio godisnjeg izvje3taja su tokom godine dostavijeni mjeseéni izvjestaji.

CEMALUSA 6; SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA; + 387 (0)33/222-737; 468-506; 473-215; +387 (0)33/222-737; kontakt@aki.ba; www.oki.ba
ID broj 4200784300008; Poreski broj 01073304; Reg. broj upisa 1-24027 KS SARAJEVO; Sifra djelatnosti 81.10



Stranica 1 od 1

Ulaz - Analitika - Godi8nji 1zvjeStaj 01.01.2018 - 31.12.2018 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.03.2006 {V]Prinudni Upravitelj
Opstina NOVI GRAD Aktivan Do {¥]Pravizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJA B Cijena KM/m2 0,26 Provizija % 12,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 105,30 Broj Spratova 3
Ulica HAKIJE TURAJLICA Prostor Stambeni Poslovni Gara®ni  Ukupno
Broj 31 Broj 7 0 3 10
Slovo Povrina m2 421,00 0,00 4500 466,00
1. RAGUN ULAZA 01.01.2018]
Uplatnica - Uplata Dug KM -169,40
Uplatnica - Uplata Stomo KM 0,00
Racun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 3302,87 0,00 3302,87
Usluga Dug KM 0,00
2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 170,20
Uplatnica - ZaduzZenje KM 1263,60
Uplatnica - Uplata KM 10386,80
Uplatnica - Naplata % 82,05
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Upflata - Ukupno prihod KM 1207,00
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAGNO / PO VRSTI 31.12.2018
RB ]Sifra IUsluga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 146,01 24,82 170,83
Ukupno 1. PROVIZLJA UPRAVITELJA 146,01 24,82 170,83
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 123,52 22,97 146,49
2 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 42 40 7,21 49,61
3 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 110,00 18,70 128,70
4 2999 UTROSENI MATERIJAL 17,77 3,02 20,79
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 293,69 51,90 345,59
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 123,65 0,00 123,65
2 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 194,00 32,98 226,98
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 317,65 32,98 350,63
[3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO | 757,35/ 109,70/ 867,05/
|4. RACUN ULAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata - Dug KM -226,00
Ragun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 3642,83 0,00 3642,83
Usluga - Dug KM 0,00

Sastavni dio godisnjeg fzvjeStaja su tokom godine dostavijeni mjesesni izvjestaji.

CEMALUSA 6; SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA; + 387 (0)33/222-737; 468-506; 473-215; +387 (0)33/222-737; kontakt@oki.ba; www.oki.ba
1D broj 4200784300009; Poreski broj 01073304; Reg. broj upisa 1-24027 KS SARAJEVO; Sifra dielatnosti 81.10



AL, OKIUPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 od 1
[maz - Analitika - GodiSnji lzvjestaj 01.01.2018 - 31.12.2018 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.05.2007 [v] Prinudni Upravitelj
Opstina NOVI GRAD Aktivan Do [¥]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJA B Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 104,60 Broj Spratova 3
Ulica HAKIJE TURAJLIGA Prostor Stambeni Poslovni Garaini  Ukupno
Broj 33 Broj 7 0 4 11
Slovo Povrinam2 417,80 0.00 60,00 477,80

[1. RAGUN uLAZA 01.01.2018|
Uplatnica - Uplata Dug KM -742,70
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Ratun Ulaza KM / Upiata Unaprijed KM / RaspoloZivo K 22,31 18,20 4,11
Usluga Dug KM 0,00
2. PRIHOD RACUNA ULAZA 31.12.2018
Uplatnica - Uplata Unazad KM 248,20
Uplatnica - ZaduZenje KM 1255,20
Uplatnica - Uplata KM 860,60
Uplatnica - Naplata % 68,56
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 1108,80
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNO / PO VRSTI 31.12.2018

RB |$ifla lUsluga Neto KMI Porez KM! Bruto KM
1 1001  PROVIZIJA UPRAVITELJA 134,10 22,80 156,90
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 134,10 22,80 156,90
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 121,28 2256 143,84
2 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 459,00 78,03 537,03
3 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 12,00 2,04 14,04
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 592,28 102,63 694,91

1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 125,40 0,00 125,40
2 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 189,85 32,27 222,12
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 315,25 32,27 347,52
[3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO | 1041,63 157,70 1199,33)
4. RAGUN ULAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata - Dug KM -889.10
Racun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0.00 0,00 0,00
Usluga - Dug KM -86,41

Sastavni dio godiSnjeg izvijeStaja su tokom godine dostavijeni mjeseéni izvjestaji.

CEMALUSA 6; SARAJEVO, BOSNA 1 HERCEGOVINA, + 387 (0)33/222-737; 468-506; 473-215; +387 (0)33/222-737: kontakt@oki.ba; www.oki.ba
ID broj 4200784300009; Poreski broj 01073304; Reg. broj upisa 1-24027 KS SARAJEVO:; Sifra djelatnosti 81.10
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N OKI UPRAVITELJ D.O.0. SARAJEVO

VAV 7S ’

N D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA ?R\L—D S =
Stranica 1 od 1
Ulaz - Analitika - Godisnji lzvjestaj 01.01.2019 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.11.2017 [w]Prinudni Upravitelj
Opstina NOVI GRAD Aktivan Do [¥]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJA B Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 111,50 Broj Spratova 3
Ulica HAKIJE TURAJLICA Prostor Stambeni Poslovni Garami  Ukupno
Broj 25 Broj 7 1 2 10
Slovo Povrsinam2 446,00 15,00 30,00 491,00
[1. RaGUN ULAZA 01.01.2019]
Uplatnica - Uplata Dug KM -1351,00
Uplatnica - Uplata Stomo KM 0,00
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 95,68 0,00 95,68
Usluga Dug KM 0,00
2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2019]
Uplatnica - Uplata Unazad KM 0,00
Uplatnica - ZaduZenje KM 1338,00
Uplatnica - Upfata KM 0,00
Uplatnica - Naplata % 0,00
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 0,00
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAGNO / PO VRSTI 31.12.2019
RB [Sifra  [Usluga Neto KM Porez KM| Bruto KM
1 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 104,40 17,75 122,15
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 104,40 17,75 122,15
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 49,10 0,00 49,10
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 49,10 ,00 49,10
[3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO 153,50| 17,75 174,25|
[4. RACUN ULAZA 31.12.2019]
Uplatnica - Uplata - Dug KM -2689,00
Racun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0.00 0,00 0,00
Usluga - Dug KM -75,57

Sastavni dio godisnjeg izvjestaja su tokom godine dostavijeni mjesecni izvjestaji.

CEMALUSA 6; SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA; + 387 (0)33/222-737; 468-506; 473-215; +387 (0)33/222-737; kontakt@oki.ba: www.oki.ba
ID broj 4200784300008; Poreski broj 01073304; Reg. broj upisa 1-24027 KS SARAJEVO; Sifra dielatnosti 81.10
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Ab. OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

\* D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 od 1
Ulaz - Analitika - Godi$nji lzvjeStaj 01.01.2019 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.03.2004 {v] Prinudni Upravitelj
Opstina NOVI GRAD Aktivan Do {¥|Provizija Po Napiati
Mijesna Zajednica DOBRINJA B Cijena KM/m2 0,256 Provizija % 12,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 96,90 Broj Spratova 2
Ulica HAKIJE TURAJLICA Prostor Stambeni Poslovni Gara3ni  Ukupno
Broj 27 Broj 6 0 3 9
Slovo Povriina m2 387,00 0,00 3040 42640

[1. RAGUN ULAZA 01.01.2019|
Uplatnica - Uplata Dug KM -3064,70
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Rad¢un Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 1638,10 0,00 1638,10
Usluga Dug KM 0,00
[2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2019)
Uplatnica - Uplata Unazad KM 204,40
Uplatnica - ZaduZenje KM 1162,80
Uplatnica - Uplata KM 829,00
Uplatnica - Naplata % 71,29
Upiatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 1033,40
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAGNO / PO VRSTI 31.12.2019
RB [Sifa  [Ustuga Neto KM| Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 132,87 22,59 155,46
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 132,87 22,59 155,46
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 154,57 28,75 183,32
2 2003 SUDSKA USLUGA 30,00 0,00 30,00
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 104,40 17,75 122,15
4 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 110,00 18,70 128,70
5 2999 UTROSENIMATERIJAL 0,89 0,15 1,05
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 399,86 65,35 465,22
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 42,92 0,00 42,92
2 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 297,22 50,53 347,74
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 340,14 50,53 390,66
[3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO | 872,87 138,47 1011,34|
4. RAGUN ULAZA 31.12.2018|
Uplatnica - Uplata - Dug KM -3194,10
Raéun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / Raspolozivo KM 1660,16 0,00 1660,16
Usluga - Dug KM 0,00

Sastavni dio godisnjeg izvjestaja su tokom godine dostavijeni mjesecni izvjestaji.

CEMALUSA 8; SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA; + 387 (0)33/222-737; 468-506; 473-215; +387 (0)33/222-737; kontakt@oki.ba; www.oki.ba
1D broj 4200784300009; Poreski broj 01073304; Reg. broj upisa 1-24027 KS SARAJEVO; Sifra djelatnosti 81.10
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/A OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

D.0.0. 2A ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | RJIHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 od 1
Ulaz - Analitika - GodiSnji zvjeStaj 01.01.2019 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Alktivan Od 01.11.2017 Prinudni Upravitelj
Opétina NOVI GRAD Aktivan Do {w]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJA B Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 80,80 Broj Spratova 2
Ulica HAKIJE TURAJLICA Prostor Stambeni Poslovni Garazni  Ukupno
Broj 29 Broj 6 0 3 9
Slovo Povrsinam2 363,00 0,00 4500 408,00
1. RAGUN ULAZA 01.01.2019)
Uplatnica - Uplata Dug KM -1271,20
Uplatnica - Uplata Stomo KM 0,00
Ratgun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga Dug KM -27,05
2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2019|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 357,00
Uplatnica - ZaduZenje KM 1089,60
Uplatnica - Uplata KM 24400
Uplatnica - Naplata % 22,39
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 20,00
Uplata - Ukupno prihod KM 621,00
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNG / PO VRSTI 31.12.2019
RB [Sifra  [usiuga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 75,33 12,81 88,14
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 75,33 12,81 88,14
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 66,69 12,40 79,09
2 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 104,40 17,75 122,15
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 171,09 30,15 201,24
[3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO | 246,42 42,96 289,33
[4. RAGUN uLAZA 31.12.2019]
Uplatnica - Uplata - Dug KM -1759,80
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 304,57 0,00 304,57
Usluga - Dug KM 0,00

Sastavni dio godisnjeg izvjeStaja su tokom godine dostavijeni mjesecni izvjestaji.

CEMALUSA 6; SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA; + 387 (0)33/222-737: 468-506; 473-215; +387 (0)33/222-737, kontakt@oki.ba; www.oki.ba
1D broj 4200784300009; Poreski broj 01073304; Reg. broj upisa 1-24027 KS SARAJEVO; §ifra djelatnosti 81.10



y OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

. Stranica 1 od 1
Ulaz - Analitika - GodiSnji IzvjeStaj 01.01.2019 - 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Altivan Od 01.03.2006 [W]Prinudni Upravitet]
Opitina NOVI GRAD Aktivan Do [¥]Pravizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJA B Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 105,30 Broj Spratova 3
Ulica HAKIE TURAJLICA Prostor Stambeni Posiovni GaraZni Ukupno
Broj 31 Broj 7 0 3 10
Slovo Povrsinam2 421,00 0,00 45,00 466,00

[1. RAGUN ULAZA 01.01.2019|
Uplatnica - Uplata Dug KM -226,00
Uplatnica - Uplata Stormo KM 0,00
Ragun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 3642,83 0,00 3642.83
Usluga Dug KM 0,00
2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2019)|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 226,80
Uplatnica - ZaduZenje KM 1263,60
Uplatnica - Uplata KM 1130,90
Uplatnica - Naplata % 89,50
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 1357,70
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNO / PO VRSTI 31.12.2019
RB |Sifa  |Usluga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001  PROVIZIJA UPRAVITELJA 175,17 29,78 204,95
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 175,17 29,78 204,95
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 163,64 30,44 194,08
2 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 104,40 17,75 122,15
3 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 75,00 12,75 87,75
4 2999 UTROSENI MATERIJAL 349,22 59,37 408,59
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 692,26 120,31 812,57
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 46,60 0,00 46,60
2 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 194,00 32,98 226,98
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 240,60 32,98 273,58

[3.1. RASHOD RACUNA ULAZA - UKUPNO [ 1108,03 183,07 1291,10|
|4. RAGUN ULAZA 31.12.2019)
Uplatnica - Uplata - Dug KM -131,90
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspotoZive KM 370944 0,00 3709,44
Usluga - Dug KM 0,00

Sastavni dio godiSnjeg izvjestaja su tokom godine dostavifeni mjeseéni izviestaji.

CEMALUSA 6; SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA; + 387 (0)33/222-737; 468-506; 473-215: +387 (0)33/222-737; kontakt@oki.ba; www.oki.ba
1D broj 4200784300009, Poreski broj 01073304; Reg. broj upisa 1-24027 KS SARAJEVO; Sifra dielatnosti 81.10



Ay OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

. D.0.0.2A ODRZAVANJIE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJHHOVIH DIJELOVA

Stranica 1 od 1
Ulaz - Analitika - Godi$nji lzvjeStaj 01.01.2019 - 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.05.2007 [v]Prinudni Upravitelj
Opétina NOVI GRAD Aktivan Do [V]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJA B Cijena KMim2 0,25 Provizija % 12,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 104,60 Broj Spratova 3
Utica HAKWE TURAJLICA Prostor Stambeni Poslovni Garaini Ukupno
Broj 33 Broj 7 0 4 11
Slovo Povriinam2 417,80 0,00 60,00 477,80
|1. RACUN ULAZA 01.01.2019)
Uplatnica - Uplata Dug KM -889,10
Uplatnica - Uplata Stormo KM 0,00
Ragun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga Dug KM -86.,41
2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2019)|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 585,10
Uplatnica - ZaduZenje KM 1255,20
Uplatnica - Uplata KM 1124,90
Uplatnica - Naplata % 89,62
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 1710,00
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNO / PO VRSTI 31.12.2019
RB |Sifta  [Usluga Neto KM Porez KM Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 218,88 37,21 256,09
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 218,88 37,21 256,09
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 216,33 40,24 256,57
2 2003 SUDSKA USLUGA 50,00 0,00 50,00
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 74,40 12,65 87.06
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 340,73 52,89 393,62
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 47,78 0,00 47,78
2 3008 ODRZAVANJE CISTOGE 192,52 32,73 225,25
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVAN.JE 240,30 32,73 273,03
[3.1. RASHOD RAGUNA ULAZA - UKUPNO [ 799,91 122,83 922,74
|4. RACUN ULAZA 31.12.2019)
Uplatnica - Uplata - Dug KM -434,30
Ratun Utaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 700.85 0,00 700,85
Usluga - Dug Ki 0,00

Sastavni dio godiSnjey izvjestaja su tokom godine dostavijeni mjesecni izviestaji.

CEMALUSA 6; SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA; + 387 (0)33/222-737; 468-506; 473-21 5; +387 (0)33/222-737; kontakt@uoki.ba; www.oki.ba
ID broj 4200784300009; Poreski broj 01073304; Reg. broj upisa 1-24027 KS SARAJEVO; Sifra djelatnosti 81.10
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/%, OKI UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO

D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

\ NSOV

TR o Lo 4{

Stranica 257 od 515

Ulaz - Analitika - GodiSnji lzvjestaj 01.01.2019 31.12.2019 Utaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.11.2017 Prinudni Upravitelj
Opétina NOVI GRAD Aktivan Do [¥!Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJA B Cijena KM/m2 0,25 Provizija % 13,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 Zaduzenje KM 111,50 Broj Spratova 3
Ulica HAKIJE TURAJLIGA Prostor Stambeni Poslovni Gara3ni  Ukupno
Broj 25 Broj 7 1 2 10
Slovo Povrsina m2 446,00 15,00 30,00 491,00
1. RAGUN ULAZA 01.01.2019)
Uplatnica - Uplata Dug KM =1351,00
Uplatnica - Uplata Stomo KM 0,00
Radun Ulaza KM f Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 95,68 0,00 95,68
Usluga Dug KM 0,00
2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.12.2019
Uplatnica - Uplata Unazad KM 0,00
Uplatnica - ZaduZenje KM 1338,00
Uplatnica - Uplata KM 0,00
Uplatnica - Naplata % 0,00
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM 0,00
3. RASHOD RAGUNA ULAZA - POJEDINAGNO / PO VRSTI 31.12.2019
RB |Sifa  |Usluga Neto KM Porez KM| Bruto KM
1 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 104,40 17,756 122,15
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 104,40 17,75 122,15
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 49,10 0,00 49,10
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 49,10 ,00 49,10
[3.1. RASHOD RAEUNA ULAZA - UKUPNO 153,50| 17,75 171,25
[4. RACUN uLAZA 3 31.12.2019)
Uplatnica - Uplata - Dug KM -2689,00
Racun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0.00 0,00 0,00
Usluga - Dug KM -75,57

Sastavni dio godiSnjeg izvjedtaja su tokom godine dostavifeni mjeseini izvjeStaji.

’
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Z OKIi UPRAVITELJ D.0.0. SARAJEVO
& D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA
Stranica 258 od 515
Ulaz - Analitika - Godi$nji izvjeStaj 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aldivan Od 01.03.2004 [V] Prinudni Upravitelj
Opétina NOVI GRAD Aktivan Do Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJAB Ciiena KM/m2 0,25 Provizija % 13,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 96,90 Broj Spratova 2
Ulica HAKIJE TURAJLICA Prostor Stambeni Poslovni  Garani  Ukupno
Broj 27 Broj 6 0 3 9
Slovo Povriina m2 387,00 0,00 3940 42640
|1. RAGUN ULAZA 01.01.2019
Uplatnica - Uplata Dug KM -3064,70
Uplatnica - Uplata Stomo KM 0,00
Racun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 1638,10 0.00 1638,10
Usluga Dug KM 0,00
2. PRIHOD RACUNA ULAZA 31.12.2019|
Uplatnica - Uplata Unazad KM 204,40
Uplatnica - ZaduZenje KM 1162,80
Uplatnica - Uplata KM 829,00
Uplatnica - Naplata % 71,29
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 0,00
Uplata - Ukupno prihod KM ;l 033,40
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNO / PO VRST 31.12.2019
RB [Sifra  [Usluga Neto KM| Porez KM| Bruto KM
1 1001 PROVIZIJA UPRAVITELJA 132,87 22,59 155,46
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 132,87 22,59 155,46
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 154,57 28,75 183,32
2 2003 SUDSKAUSLUGA 30,00 0,00 30,00
3 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 104,40 17,75 122,15
4 2103 RAD KV MAJSTORA PO NORMA SATU 110,00 18,70 128,70
5 2999 UTROSENI MATERIJAL 0,89 0,15 1,05
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 399,86 65,35 465,22
1 3001 OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 42 92 0,00 42,92
2 3008 ODRZAVANJE CISTOCE 297,22 50,53 347,74
Ukupno 3. REDOVNO ODRZAVANJE 340,14 50,53 390,66
[3.1. RASHOD RACUNA ULAZA - UKUPNO 872,87| 138,47 1011,34|
|4. RACUN ULAZA 31.12.2019)
Uplatnica - Uplata - Dug KM -3194,10
Ratun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 1660,16 0,00 1660,16
Usluga - Dug KM 0,00

Sastavni dio godiSnjeg izviestaja su fokom godine dostavijeni mjeseéni izvieStaji.
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D.0.0. ZA ODRZAVANJE OBJEKATA VISOKOGRADNJE, NISKOGRADNJE | NJIHOVIH DIJELOVA

/\ OKI UPRAVITELJ D.O.0. SARAJEVO
AN

Stranica 259 od 515
Ulaz - Analitika - Godignji lzvje§taj 01.01.2019 - 31.12.2019 Ulaz - Stranica 1 od 1
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.11.2047 [¥]Prinudni Upravitelj
Opétina NOVI GRAD Aktivan Do [V]Provizija Po Naplati
Mjesna Zajednica DOBRINJAB Cijena KM/im2 0,25 Provizija % 13,00
Objekat HAKIJE TURAJLICA - 25,27,29,31,33 ZaduZenje KM 90,80 Broj Spratova 2
Ulica HAKIJE TURAJLICA Prostor Stambeni Poslovni  Garaini  Ukupno
Broj 29 Broj 6 0 3 9
Slovo Povr$ina m2 363,00 0,00 4500 408,00
[1. RAGUN ULAZA 01.01.2019)
Uplatnica - Uplata Dug KM -1271,20
Uplatnica - Uplata Stomo KM 0,00
Racun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZivo KM 0,00 0,00 0,00
Usluga Dug KM -27,05
2. PRIHOD RACUNA ULAZA 31.12.2019
Uplatnica - Uplata Unazad KM 357,00
Uplatnica - ZaduZenje KM 1089.60
Uplatnica - Uplata KM 244,00
Uplatnica - Naplata % 22,39
Uplatnica - Uplata unaprijed KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata KM 20,00
Uplata - Ukupno prihod KM 621,00
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINAENG / PO VRSTI 31.12.2019
RB [Sifa  [usiuga | Neto KM Porez KM| Bruto KM
1 1001 PROVIZIJUA UPRAVITELJA 75,33 12,81 88,14
Ukupno 1. PROVIZIJA UPRAVITELJA 75,33 12,81 88,14
1 2000 NAKNADA PREDSTAVNIKU 66,69 12,40 79,09
2 2052 KOOPERANTSKA USLUGA 104,40 17,75 122,15
Ukupno 2. VANREDNO ODRZAVANJE 171,09 30,15 201,24
[3.1. RASHOD RACUNA ULAZA - UKUPNO 246,42 42,96 289,38
[4. RACUN LLAZA 31.12.2019]
Uplainica - Uplata - Dug KM x -1759,80
Raéun Ulaza KM / Uplata Unaprijed KM / RaspoloZzivo KM 304,57 0,00 304,57
Usluga - Dug KM 0,00

Sastavni dio godiSnjeyg izvjeStaja su tokom godine dostavijeni mjeseéni izvjestaji.
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okoliSa

bocHa n Xepuerosuxa

®enepaunja bocke u Xepueroeuse
KAHTOH CAPAJEBO

MpununcTaperso npocropror

ypehemwa, rpahema u 3amTHTE OKOMHIIA

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/03-19-12553-255-1/20
Sarajevo, 29.07.2020. godine

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tatka c) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima
zgrade (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), Ministar prostornog uredenja,
gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo izdaje:

NALOG

) Upravniku ,,OKI UPRAVITELJ" d.o.o. Sarajevo sa sjediStem u Sarajevu na adresi ul.
Cemalusa br. 6, nalaze se:

1. Da, na podratun ulaza Hakije Turajlica broj 27 izvr§i povrat sredstava u uznosu od 10,38
KM, koja je na osnovu nistavnog ugovora, neosnovano naplatio kao svoju naknadu u
2019. godini.

2. Da, na podradun ulaza Hakije Turajlia broj 29 izvr$i povrat sredstava u uznosu od 3,76
KM, koja je na osnovu nistavnog ugovora, neosnovano naplatio kao svoju naknadu u
2019. godini.

3. Da, na podratun ulaza Hakije Turajli¢a broj 31 izvrsi povrat sredstava u uznosu od 14,33
KM, koja je na osnovu nistavnog ugovora, neosnovano naplatio kao svoju naknadu u
2019. godini.

4. Da, na podratun ulaza Hakije Turajlica broj 33 izvrsi povrat sredstava u uznosu od 16.01
KM, koja je na osnovu ni§tavnog ugovora, neosnovano naplatio kao svoju naknadu u
2019. godini.

5. Da Ministarstvu dostavi dokaze da je izvrgio obavezu iz tacke 1., 2., 3.i4.. ovog naloga.

Rok za izvr$enje obaveza iz ovog Naloga je petnaest kalendarskih dana od dana prijema
ovog naloga.

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Caugeviéa 1




Obrazlozenje

Na osnovu ¢&lana 67. stav (1) ta¢ka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), sluZbeno lice Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i zadtite okolifa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu:
Ministarstvo), izvrio je vanredni nadzor nad radom, “OKI UPRAVITELJ” d.o.0. Sarajevo,
upravnika zgrade na adresi Hakije Turajliéa br. 25, 27, 29, 31 i 33 i Kovadevi¢ Idajete,
predstavnice etaZznih vlasnika u zgradi na istoj adresi.

Vanredni nadzor je izvrien na osnovu inicijative Neire Dizdarevié, zastupnice u
Skupstini Kantona Sarajevo, koju je pokrenula na 25. Redovnoj sjednici Skupétine Kantona
Sarajevo. Zastupnica je u inicijativi navela da je u ugovoru izmedu upravnika i etanih vlasnika
u 2018. godini navedeno da naknada za upravljanje iznosi 12%, a da je u godisnjim izvjedtajima
za 2018.12019. godinu, navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13%. . U inicijativi se trazi da
se provjeri da li je predstavnica etaZnih vlasnka imala saglasnost i da li je izvrsila obavezu da
ministarstvu prijavi nepodudamost u dokumentima upravnika o procentu naknade upravniku,

U toku nadzora upravnik zgrade, “OKI UPRAVITELJ” d.o.o. Sarajevo, je predocio
sljedeéu dokumentaciju:

. Godisnji izvjestaj za 2018. godinu za 5 ulaza.

o Potvrdu iz poste da je godi3nji izvjestaj za 5 ulaza, za 2018. godinu, dostavio predstavnici
etaznih vlasnika Kovacevi¢ Idajeti.

. Godidnji izvjestaj za 2019. godinu za 5 ulaza.

o Potvrdu iz poste da je godi3nji izvjestaj za 5 ulaza, za 2019. godin,u dostavio predstavnici

etaznih vlasnika Kovadevi¢ Idajeti.

J Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 1.02.2018. godine, koji je
potpisala Kovacevié Idajeta i ovlasteno lice upravnika.

° Ugovor izmedu etaZnih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018. godine, koji je
potpisala Kovacevié Idajeta i ovlasteno lice upravnika.

U toku nadzora predstavnica etaznih vlasnika, Kovacevié¢ Idajeta, je predocila sljedeéu
dokumentaciju:
. Godidnji izvjestaj za 2018. godinu za 5 ulaza.
° Godisnji izvjestaj za 2019. godinu za 5 ulaza.

U telefonskom razgovoru je od predstavnice etaznih vlasnika, Kovalevié¢ Idajete,
zatraZeno da dostavi zapisnik sa odlukom da su etazni vlasnici dali saglasnost na tekst ugovora
br. 12353/18 od 28.02.2018. godine, ista je izjavila da nema takav zapisnik.

Takode prilikom nadzora koristeni su podaci iz tabela, koje posjeduje Ministartvo, o
finansijskom stanju zgrada u 2018. i 2019. godini.

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa DZemaludina Causevica 1




Prilikom nadzora utvrdene su sljedece ¢injenice:
. U ugovoru br. 12353/18 od 1.02.2018. godine je navedeno da naknada za upravljanje
zgradom iznosi 12 %.
° U ugovoru br. 12353/18 od 28.02.2018. godine je navedeno da naknada za upravljanje
zgradom iznosi 13 %.
o U godisnjim izvjeStajima za 2018. godinu, za 5 ulaza, je navedeno da provizija
(upravniku) iznosi 12 %.
o U godi$njim izvjeStajima za 2019. godinu, za 5 ulaza, je navedeno da provizija
(upravniku) iznosi 12 %.
. U toku redovnog godinjeg nadzora za 2019. godinu, upravnik je predogio godisnji
izvjestaj za zlaz 25, 27 i 29, u kojima je navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13%.
o U godiSnjem izvjeStaju za 2018. godinu, za ulaz 25, koji je dostavila zastupnica, je
navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13 %.
o U mjesecnom izvjestaju za oktobar 2019. godine, za ulaz 27, koji je dostavila zastupnica,
je navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13 %.
. U mjeseCnom izvjestaju za septembar 2019. godine, koji je dostavila zastupnica, za ulaz
33, je navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13 %.
. U 2018. godini upravnik je naplatio svoju naknadu za odrZavanje u iznosu od 12% (za
ulaz 25), 11% (za ulaz 27), 0% (za ulaz 29), 12% (za ulaz 31) i 12% (za ulaz 33), sto je u skladu
sa Zakonom.

o U 2019. godini, za ulaz 25, naknada upravnika za odrZavanje je iznosila 0%.

. U 2019. godini, za ulaz 27, upravnik je naplatio svoju naknadu za odravanje u iznosu od
12,85 %, Sto iznosi 132,87 KM (bez PDV-a), a sa PDV-om iznosi 155,46 KM.

. U 2019. godini, za ulaz 27, da je upravnik naplatio svoju naknadu za odrZavanje u iznosu
od 12,00 %, to bi iznosilo 124,00 KM (bez PDV-a), a sa PDV-om iznosi 145,08 KM.

. U 2019. godini, za ulaz 29, upravnik je naplatio svoju naknadu za odrZavanje u iznosu od
12,53 %, $to iznosi 75,33 KM (bez PDV-a), a sa PDV-om iznosi 88,14 KM.

. U 2019. godini, za ulaz 29, da je upravnik naplatio svoju naknadu za odrZavanje u iznosu
od 12,00 %, to bi iznosilo 72,12 KM (bez PDV-a), a sa PDV-om iznosi 84,38 KM.

. U 2019. godini, za ulaz 31, upravnik je naplatio svoju naknadu za odrZavanje u iznosu od
12,90 %, $to iznosi 175,17 KM (bez PDV-a), a sa PDV-om iznosi 204,95 KM.

o U 2019. godini, za ulaz 31, da je upravnik naplatio svoju naknadu za odrZavanje u iznosu
0d 12,00 %, to bi iznosilo 162,92 KM (bez PDV-a), a sa PDV-om iznosi 190,62 KM.

o U 2019. godini, za ulaz 33, upravnik je naplatio svoju naknadu za odrzavanje u iznosu od
12,80 %, 3to iznosi 218,88 KM (bez PDV-a), a sa PDV-om iznosi 256,09 KM.

. U 2019. godini, za ulaz 33, da je upravnik naplatio svoju naknadu za odrZavanje u iznosu
od 12,00 %, to bi iznosilo 205,20 KM (bez PDV-a), a sa PDV-om iznosi 240,08 KM.

o Predstavnica etaznih vlasnika, Kovalevi¢ Idajeta, je potpisala Ugovor izmedu etaznih

vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018. godine, iako nije imala saglasnost etaznih
vlasnika na tekst ugovora.

web‘: http://mpz.ks.gov.ba /{@T‘iﬁ‘-ﬁ‘-%x
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba £ m\g\,
Tel: + 387 (0) 33 562-029, (:- e g

Fax: + 387 (0) 33 562-031 N\ e/
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Na osnovu vazeéih propisa i utvrdenih ¢injenica, konstatuje se:
. Predstavnica etaZnih vlasnika, Kovagevié Idajeta, je potpisala Ugovor izmedu etaznih
vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018. godine, iako nije imala saglasnost etaznih
vlasnika, ¢ime je postupila suprotno odredbama &lana 25. stav (2) Zakona o upravljanju
zajednickim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 1 17/18).
. Kako predstavnica etaznih vlasnika, Kovadevié Idajeta, nije iamala saglasnost etaznih
vlasnika na Ugovor izmedu etaZnih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018. godine, u
skladu sa ¢lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim odnosima (“Sluzbeni list F BiH”, br, 29/03
142/11), isti se smatra ugovorom bez dopustenog osnova i samim tim je nistavan.
o Upravnik “OKI UPRAVITELJ” d.o.o0. Sarajevo je naknadu upravniku u 2019, godini
napla¢ivao u iznosu od 12,85 % (za ulaz 27), 12,53 % (za ulaz 29), 12,90 % (zaulaz 31)1 12,80
0 (za ulaz 33), a u skladu sa Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od
28.02.2018. godine, koji je nistavan.

. U 2019. godini, za ulaz 27, upravnik je na osnovu nidtavnog ugovora, sa podraduna ulaza
neosnovano skinuo sredstva u iznosu od 10,38 KM.

. U 2019. godini, za ulaz 29, upravnik Je na osnovu nitavnog ugovora, sa podracuna ulaza
neosnovano skinuo sredstva u iznosu od 3,76 KM.

o U 2019. godini, za ulaz 31, upravnik je na osnovu niStavnog ugovora, sa podratuna ulaza
neosnovano skinuo sredstva u iznosu od 14,33 KM.

o U 2019. godini, za ulaz 33, upravnik je na osnovu niStavnog ugovora, sa podratuna ulaza

neosnovano skinuo sredstva u iznosu od 16,01 KM.

Na osnovu utvrdenog Einjeni¢nog stanja, shodno odredbi &lana 67. stav (1) tatka c)
Zakona o upravljanju zajednitkim dijelovima zgrade (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj
19/17117/18), izdaje se Nalog za otklanjanje naprijed navedene nezakonitosti.

.--“"-"‘-"'\‘~

.,
P e
" i et

S A H P \\ MINISTAR

Dostaviti: ) ;, AR
L. ,,OKI UPRAVITELJ" d.o.0. Sarajeyg & _~.c®b%74"
Ul. Cemaluga br. 6 };’;,-e

71000 Sarajevo ;
2. a/a A

KapidZi¢, dipl.ing.grad.

web: http://mpz.ks.gov.ba cpnent S0
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba & ' \j?gg‘
Tel: + 387 (0) 33 562-029, ] }f;:j
Fax: + 387 (0) 33 562-031 Ry
Sarajevo, Reisa DZemaludina Caugevica 1 N S /



Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okolisa

bocha u Xepuerosuna

®enepauuja bocHe u Xepuerosune
KAHTOH CAPAJEBO

MpunncrapceTBo npocropHor

ypehemwa, rpalema u 3amrure oxosimma

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Sektor za upravljanje, realizaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti
Broj: 05/03-19-12553-256/20
Sarajevo, 29.07.2020. godine

KANTONALNA UPRAVA ZA
INSPEKCIJSKE POSLOVE
Inspekcija za stambene poslove
Ul Aleja Bosne Srebrene bb
71000 Sarajevo

PREDMET: Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravnika
»OKI UPRAVITELJ“ d.o.0. Sarajevo

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) ta¢ka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade (..SluZbene novine Kantona Sarajevo™, broj 19/17 i 17/ 18), sluzbeno lice Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i zadtite okolifa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu:
Ministarstvo), izvr$io je vanredni nadzor nad radom “OKI UPRAVITELJ” d.o.o. Sarajevo,
upravnika zgrade na adresi Hakije Turajliéa br. 25, 27, 29, 31 i 33 i Kovadevié Idajete,
predatavnice etaZnih vlasnika u zgradi na istoj adresi.

Vanredni nadzor je izviSen na osnovu inicijative Neire Dizdarevié, zastupnice u
Skupstini Kantona Sarajevo, koju je pokrenula na 25. Redovnoj sjednici Skupstine Kantona
Sarajevo. Zastupnica je u inicijativi navela da je u Ugovoru izmedu upravnika i etaZnih vlasnika
u 2018. godini navedeno da naknada za upravljanje iznosi 12%, a da je u godisnjim izvjestajima
za 2018. 1 2019. godinu, navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13%. U inicijativi se trazi da
se provjeri da li je predstavnica etaznih vlasnka imala saglasnost etaznih vlasnika na tekst
ugovora i da li je izvrdila obavezu da ministarstvu prijavi nepodudarnost u dokumentima
upravnika o procentu naknade upravniku.

U toku nadzora upravnik zgrade, “OKI UPRAVITELJ” d.o.o. Sarajevo, je predogio
sljede¢u dokumentaciju:

. Godisnji izvjestaj za 2018. godinu za 5 ulaza.

. Potvrdu iz poste da je godisnji izvjestaj za 5 ulaza, za 2018, godinu, dostavio predstavnici
etaznih vlasnika Kovagevi¢ Idajeti.

. Godisnji izvjedtaj za 2019. godinu za 5 ulaza.
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. Potvrdu iz poste da je godisnji izvjestaj za 5 ulaza, za 2019, godin,u dostavio predstavnici
etaZnih vlasnika Kovacdevié Idajeti.

o Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 1.02.2018. godine, koji je
potpisala Kovacevi¢ Idajeta i ovlateno lice upravnika.

. Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018, godine, koji je
potpisala Kovacevi¢ Idajeta i ovlasteno lice upravnika.

Prilikom nadzora utvrdene su sljedeée &injenice:
. U ugovoru br. 12353/18 od 1.02.2018. godine je navedeno da naknada za upravljanje
zgradom iznosi 12 %.
. U ugovoru br. 12353/18 od 28.02.2018. godine je navedeno da naknada za upravljanje
zgradom iznosi 13 %.
o U godidnjim izvjedtajima za 2018. godinu, za 5 ulaza, je navedeno da provizija
(upravniku) iznosi 12 %.
J U godi$njim izvjeStajima za 2019. godinu, za 5 ulaza, je mavedeno da provizija
(upravniku) iznosi 12 %.
. U toku redovnog godi¥njeg nadzora za 2019. godinu, upravnik je predodio godisnji
1zvjestaj za zlaz 25, 27 i 29, u kojima je navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13%.
. U godiSnjem izvjestaju za 2018. godinu, za ulaz 25, koji je dostavila zastupnica, je
navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13 %.
o U mjese¢nom izvjedtaju za oktobar 2019. godine, za ulaz 27, koji je dostavila zastupnica,
je navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13 %.
o U mjeseénom izvjestaju za septembar 2019. godine, koji je dostavila zastupnica, za ulaz
33, je navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13 %.
o U 2018. godini upravnik je naplatio svoju naknadu za odrZavanje u iznosu od 11,96 %
(zaulaz 29)1 11,97 % (za ulaz 31). ‘

Na osnovu vazeéih propisa i utvrdenih &injenica, konstatuje se:
° Upravnik “OKI UPRAVITELJ” d.o.0. Sarajevo je vodio razlidite podatke o procentu
naknade upravniku u godi$njim izvjeitajima, mjese¢nim izvjestajima, Ugovoru izmedu etaznih
vlasnika i upravnika i tabeli koju je dostavio Ministarstvu, &ime je postupio suprotno odredbama
¢lana 41. stav (1) taka b) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine
Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18).

Kako upravnik ,,OKI UPRAVITELJ” d.o.o. Sarajevo, nije vodio azurnu evidenciju o
procentu naknade upravniku, u skladu sa ¢lanom 41. stav (1) tatka d), navedenog zakona,
molimo da izvr3ite inspekcijki nadzor nad njegovim radom i poduzmete mjere u skladu sa Vasim
nadleZnostima.

Takode, molimo Vas da, o rezultatima VaSeg nadzora i poduzetim mjerama, obavijestite
Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaitite okolia i zastupnicu Neiru Dizdarevi¢.
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Napomena:
Odgovor na inicijativu zastupnice Neire Dizdarevi¢, ¢e vam biti dostavljen, kada isti
Ministar potpise.

S postovanjem,

Prilog:
1. Godisnji izvjestaj o odrzavanju za 2018. godin.
2. Potvrda iz poste da je godisnji izvjeStaj za 5 ulaza, za 2018. godinu, dostavljen
predstavnici etaznih vlasnika Kovatevi¢ Idajeti.
3. Godisnji izvjestaj za 2019. godinu za 5 ulaza,
4. Potvrda iz poste da je godi¥nji izvjeStaj za 5 ulaza, za 2019, godinu, dostavljen
predstavnici etaznih vlasnika Kovadevié Idajeti.
Godisnji izvjestaj za 2019. godinu za ulaze br. 25, 27129 — iz nadzora za 2019. godinu.
6. Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 1.02.2018. godine, koji je
potpisala Kovacevié Idajeta i ovlasteno lice upravnika.
7. Ugovor izmedu etaZnih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018. godine, koji je
potpisala Kovagevié¢ Idajeta i ovlasteno lice upravnika.

Obradio: Tehvida Dzebo, str’avjetnik
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Sektor za upravljanje, realizaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti
Broj: 05/03-19-12553-257/20
Sarajevo, 29.07.2020. godine

KANTONALNA UPRAVA ZA
INSPEKCIJSKE POSLOVE
Inspekcija za stambene poslove
Ul. Aleja Bosne Srebrene bb
71000 Sarajevo

PREDMET: Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom prinudne
predstavnice etaZnih vlasnika Kovadevié¢ Idajete

Na osnovu €lana 67. stav (1) tacka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), sluZbeno lice Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i zaStite okolisa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu:
Ministarstvo), izvrSio je vanredni nadzor nad radom “OKI UPRAVITELJ” d.o.0. Sarajevo,
upravnika zgrade na adresi Hakije Turajli¢a br. 25, 27, 29, 31 i 33 i Kovadevi¢ Idajete,
predatavnice etaznih vlasnika u zgradi na istoj adresi.

Vanredni nadzor je izvrSen na osnovu inicijative Neire Dizdarevié, zastupnice u
Skupstini Kantona Sarajevo, koju je pokrenula na 25. Redovnoj sjednici Skupstine Kantona
Sarajevo. Zastupnica je u inicijativi navela da je u Ugovoru izmedu upravnika i etaznih vlasnika
u 2018. godini navedeno da naknada za upravljanje iznosi 12%, a da je u godisnjim izvjestajima
za 2018. 1 2019. godinu, navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13%. U inicijativi se trazi da
se provjeri da li je predstavnica etaZnih vlasnka imala saglasnost etaznih vlasnika na tekst
ugovora i da li je izvrdila obavezu da ministarstvu prijavi nepodudarnost u dokumentima
upravnika o procentu naknade upravniku.

U toku nadzora upravnik zgrade, “OKI UPRAVITELJ” d.o.o. Sarajevo, je predocio
sljede¢u dokumentaciju:
. Godisnji izvjestaj za 2018. godinu za 5 ulaza.
o Potvrdu iz poste da je godisnji izvjestaj za 5 ulaza, za 2018. godinu, dostavio predstavnici
etaznih vlasnika Kovacevi¢ Idajeti.
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o Godisnji izvjestaj za 2019. godinu za 5 ulaza,
Potvrdu iz poste da je godisnji izvjestaj za 5 ulaza, za 2019. godin,u dostavio predstavnici
ctaznih vlasnika Kovadevi¢ Idajeti.

) Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 1.02.2018. godine, koji je
potpisala Kovacevié Idajeta i ovlasteno lice upravnika.

. Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018. godine, koji je
potpisala Kovacevi¢ Idajeta i ovlasteno lice upravnika.

U toku nadzora predstavnica etaZnih vlasnika, Kovagevié Idajeta, je predodila sljedeéu
dokumentaciju:

o Godisnji izvjestaj za 2018. godinu za 5 ulaza.
o Godisnji izvjestaj za 2019. godinu za 5 ulaza.

U telefonskom razgovoru je od predstavnice etaznih vlasnika, Kovadevi¢ Idajete,
zatrazeno da dostavi zapisnik sa odlukom da su etaZni vlasnici dali saglasnost na tekst ugovora
br. 12353/18 od 28.02.2018. godine, ista je izjavila da nema takav zapisnik.

Takoder, prilikom nadzora koristeni su podaci iz tabela, koje posjeduje Ministarstvo, o
finansijskom stanju zgrada u 2018. i 2019. godini.

Prilikom nadzora utvrdene su sljedece ¢injenice:
. U ugovoru br. 12353/18 od 1.02.2018. godine je navedeno da naknada za upravljanje
zgradom iznosi 12 %.
. U ugovoru br. 12353/18 od 28.02.2018. godine je navedeno da naknada za upravljanje
zgradom iznosi 13 %.
o U godi$njim izvjeStajima za 2018. godinu, za 5 ulaza, je navedeno da provizija
(upravniku) iznosi 12 %.
o U godiSnjim izvjestajima za 2019. godinu, za § ulaza, je navedeno da provizija
(upravniku) iznosi 12 %.
. U toku redovnog godi$njeg nadzora za 2019. godinu, upravnik je predogio godisnji
izvjestaj za zlaz 25, 27 i 29, u kojima je navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13%.
. U godidnjem izvjestaju za 2018. godinu, za ulaz 25, koji je dostavila zastupnica, je
navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13 %.
J U mjeseCnom izvjestaju za oktobar 2019. godine, za ulaz 27, koji je dostavila zastupnica,
je navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13 %.
. U mjese¢nom izvjestaju za septembar 2019, godine, koji je dostavila zastupnica, za ulaz
33, je navedeno da provizija (upravniku) iznosi 13 %.
. Predstavnica etaznih vlasnika, Kovagevi¢ Idajeta, je potpisala Ugovor izmedu etaznih
vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018. godine, iako nije imala saglasnost etanih
vlasnika na tekst ugovora.
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Na osnovu vaze¢ih propisa i utvrdenih ¢injenica, konstatuje se:

o Predstavnica etaznih vlasnika, Kovagevi¢ Idajeta, je potpisala Ugovor izmedu eta’nih
vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018. godine, iako nije imala saglasnost etaznih
vlasnika, ¢ime je postupila suprotno odredbama ¢lana 25. stav (2) Zakona o upravljanju
zajednickim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 1 17/18).

o Kako predstavnica etaznih vlasnika, Kovadevi¢ Idajeta, nije imala saglasnost etaznih
vlasnika na tekst Ugovora izmedu etaZnih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018.
godine, u skladu sa ¢lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim odnosima (“SluZbeni list
FBiH”, br, 29/03 i 42/11), isti se smatra ugovorom bez dopustenog osnova i samim tim je
nistavan.

Posto je predstavnica etaZnih vlasnika, Kovadevié Idajeta, potpisala Ugovor izmedu
etaZnih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 28.02.2018. godine, a da nije imala prethodnu
saglasnost etaZnih vlasnika na tckst ugovora,, éime je postupila suprotno odredbama ¢&lana 25.
stav (2) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,SluZzbene novine Kantona
Sarajevo™, broj 19/17 i 17/18), molimo da izvrsite inspekcijki nadzor nad njenim radom i
poduzmete mjere u skladu sa Vagim nadleZnostima.

Takode, molimo Vas da, o rezultatima Vaseg nadzora i poduzetim mjerama, obavjestite
Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zagtite okoliga i zastupnicu Neiru Dizdarevié.

Napomena:
Odgovor na inicijativu zastupnice Neire Dizdarevi¢, ée vam biti dostavljen, kada isti
Ministar potpise.

S poStovanjem,

Prilog:
1. Godisnji izvjestaj o odrzavanju za 2018. godin.
2. Potvrda iz poSte da je godidnji izvjeStaj za 5 ulaza, za 2018. godinu, dostavljen
predstavnici etaznih vlasnika Kovagevi¢ Idajeti.
3. Godisnji izvjestaj za 2019. godinu za 5 ulaza.
4. Potvrda iz poste da je godisnji izvjeStaj za 5 ulaza, za 2019. godinu, dostavljen
predstavnici etaznih vlasnika Kovadevié Idajeti.
Godi8nji izvjestaj za 2019. godinu za ulaze br. 25, 27 i 29 — iz nadzora za 2019. godinu.
6. Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. 12353/18 od 1.02.2018. godine, koji je
potpisala Kovacevi¢ Idajeta i ovlasteno lice upravnika.
7. Ugovor izmedu etaZnih vlasnika i upravnika by 23/18 od 28.02.2018. godine, koji je

Obradio: Tehvida DzZebo, stru’ietnik
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