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FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
Agency for revision of privatization in
Federation of Bosnia and Herzegovina

Broj: 01-02-1-192-37/22
Sarajevo, 03.06.2022. godine

BOSNA | HERCEGOVINA

Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton Sarajevo

Skupstina Kantona

ul. Reisa Dzemaludina Causeviéa br.1
71 000 Sarajevo

PREDMET: Dostava Informacije Agencije za reviziju privatizacije u FBiH broj: 01-
02-1-192-34/20 od 25.05.2022. godine i Zaklju¢ka o privremenom
prekidu postupka broj 01-02-1-191-2/22 od 03.06.2022. god. o do sada
izvr§enoj maloj privatizaciji Hotela ,igman- KJP ZOl 84" Olimpijski
centar Sarajevo d.o.o. ul. Alipasina bb 71 000 Sarajevo

Postovani,

U skladu sa odrebama Clana 142. stav.1. Zakona o upravnom postupku FBiH, dostavljamo
Vam Zakljuéak broj: 01-02-1-191-2/22 od 03.08.2022. godine i Informaciju ¢ izvr§enoj
maloj privatizaciji Hotela ,lgman- KJP ZOI 84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. ul.
Alipasina bb 71 000 Sarajevo.

S postovanjem,

Dostavljeno:

N
/"~ Naslovu
- ala

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine
Ustanicka it, 71210 IlidZa - Sarajevo, Bosna i Hercegovina, Tel.: ++ 387 33 586 506, Fax.: ++ 387 33 586 510
e-mail; infvigiarpibih.gov.ba
www.arpibih gov.ba
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BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
Agency for revision of privatization in
Federation of Bosnia and Herzegovina

Broj: 01-02-191-2/22
Sarajevo, 03.06.2022. godine

Na osnovu &lana 142. i 145. Zakona o upravnom postupku (Sluzbene novine F BiH
broj: 2/98 i 48/99),a u vezi €. 3 stav 1. i &l. 5 Zakona o reviziji privatizacije drzavnog
kapitala u privrednim drustvima i bankama u Federaciji BiH (Suzbene novine F BiH
broj: 55/12), direktor Agencije za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine,
donosi:

ZAKLJUCAK

Priviemeno se prekida postupak kod ovog organa u predmetu revizija privatizacije
Hotela ,Ilgman“- KJP ,ZOI 84" Olimpijski centar d.o.0. Sarajevo Alipasina bb 71 000,
pokrenut rjeSenjem broj: 01-02-1-191/22 od 31.03.2022. godine, iz razloga Sto
postupak privatizacije Hotela ,Igman” nije u cjelosti okonéan shodno &lanu 3. stav 1.
Zakona o reviziji privatizacije drzavnog kapitala u privrednim drustvima i bankama u
FBiH (Sl.novine F BiH br. 55/12).

Prekid postupka trajat ¢e dok se ne okonca postupak privatizacije po Ugovoru o
kupoprodaji imovine br. 21-01-15-373-668 od 04.02.2022 godine, nakon ¢ega ¢e
Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji BiH okon&ati |zvjedtaj o provedenoj reviziji
privatizacije navedenog drustva i donijeti Rjedenje o istom.

Obrazlozenje

RjeSenjem Agencije za reviziju privatizacije u Federaciji BiH broj: 01-02-1-191/22 od
31.03.2022. godine pokrenut je postupak revizije privatizacije Hotela ,Igman®- KJP
.20l 84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o0., Alipasina bb 71 000.

U postupku revizije je utvrdeno da se ne moze rijediti navedena upravna stvar, iz
razloga Sto postupak privatizacije Hotela ,Ilgman” nije u cijelosti okon¢an.

U toku postupka revizie je utvrdeno da su:

1. Kantonalno javno preduzec¢e "ZOI '84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o0., ul. Alipasina
bb, Sarajevo, ID broj. 4200347000004, koga zastupa direktor Jasmin Mehi¢ iz Sarajeva,
(u daljem tekstu: Prodavac), i

2. “THE PLACE" Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu za investicije, projektovanje,
promet i konsalting Sarajevo d.o.o. Sarajevo, ul. Hiseta br. 6, Sarajevo, ID broj:
4202219170005, koga zastupa direktor Emir Granov, (u daljem tekstu: Kupac)

zakljucili Ugovor o kupoprodaji imovine br. 21-01-15-373-668 od 04.02.2022. godine.

Agencija za reviziju privatizacije u Federadiji Bosne i Hercegovine
Ustanicka 11, 71210 IlidZa - Sarajevo, Bosna i Hergegovina, Tel.: ++ 387 33 586 506, Fax.: ++ 387 33 586 510
e-mail: info@arpfbih.gov.ba
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BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
Agency for revision of privatization in
Federation of Bosnia and Herzegovina

Revizijom privatizacije je utvrdeno da postupak privatizacije nije okoncan, te su revizori
sadinili Informaciju broj: 02-15-1-192-34/22 od 25.05.2022. godine u kojoj je opisan
dosadasnji postupak do zaklju¢enja Ugovora o kupoprodaiji.

Shodno ¢&ianu 3. stav 1. tacka f, élanu 5. stav 1. i ¢lanu 15. tacka d. i e. Zakona o
reviziji privatizacije drZavnog kapitala u privrednim dru$tvima i bankama u FBiH
(Sl.novine F BiH br. 55/12), a po okon¢anju ugovornih obaveza iz Ugovor br. 21-01-
15-373-668 o kupoprodaji imovine KJP, ZOI '84" Olimpijski centar d.o.0. Sarajevo i na
osnovu dokumentaciie o obavljanju kontrole izvréenja obaveza iz kupoprodajnog ugovora
u postupku male privatizacije Hotela ,lgman®“ revizori koji rade na ovom predmetu Ce
donijeti konacni revizorski izvjestaj.

Obzirom da se radi o dokumentaciji koja &ini osnovu za izradu revizorskog izvjestaja,
shodno Zakonu ova Agencija ne moZe rijesiti u postupku koji vodi, u skladu sa ¢lanom
142. stav 1. ZUP-a, rije$eno je kao u dispozitivu ovog zakljucka.

Pravna pouka: Protiv ovog zakljucka dopustena je Zalba u roku od 15. dana od dana
dostavljanja zaklju¢ka. O Zalbi na Zaklju¢ak, koja se dostavija putem Agencije za
reviziju privatizacije u Federaciji BiH, odlu¢uje Vlada Federacije BiH.

Prilog:

- Informacija o dosadas$njem postupku privatizacije Hotela Jgman® ,ZOI'84"
Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo broj; 02-15-1-192-34/22 od 25.05.2022. godine

Dostaviti:

- KJP ,ZOI'84" Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo;

@ Skupstina Kantona Sarajevo — Zastupnica Jasmina Biscevi¢ - Toki¢
- Vlada Kantona Sarajevo — Premijer Kantona;

- Ministarstvo privrede Kantona Sarajevo;

- Agencija za privatizaciju u Federaciji BiH;

- Kantonalna Agencija za privatizaciju Sarajevo;

- Kantonalno Tuzilastvo Sarajevo;

- Ured za borbu protiv korupcije i upravljanJek:v
- ala &

Kantona Sarajevo,

2e—s
Jdipl.oec.
o
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Agencija za reviziju privatizacije u Federangovme
Ustanicka 11, 71210 Ilidza - Sarajevo, Bosna i Hercegovina, Tel.: ++ 387 33 586 506, Fax.: ++ 387 33 586 510
e-mail: info@arpfbih.gov.ba
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BOSNA | HERCEGOVINA
Federacija Bosne i Hercegovine
Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine

INFORMACIJA
O DOSADASNJEM POSTUPKU PRIVATIZACIJE HOTELA ,,IGMAN*
,201'84% Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

Sarajevo, maj/svibanj 2022. godine

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine
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Informacija o dosadasnjem postupku privatizacije hotela ,lgman* ,,ZOI'84" Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Agencija za reviziju privatizacije u FBiH
Broj: 02-15-1-192-34/22

Sarajevo, 25.05.2022. godine

INFORMACIJA
O DOSADASNJEM POSTUPKU PRIVATIZACIJE HOTELA ,,IGMAN*
,20I1'84“ Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

Na osnovu odredbi Zakona o reviziji privatizacije drZzavnog kapitala u privrednim
drustvima i bankama ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. §5/12), i Zakona o reviziji
institucija u Federaciji Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije BiH", br.
22/06), obavljena je revizija dosadasnjeg toka postupka male privatizacije priviednog
drustva ,ZOI'84“ Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo*

Revizija je obavijena u periodu od 31.03.2022. godine do 25.05.20022 godine, a na
osnovu RjeSenja o pokretanju revizie privatizaciie Hotela ,igman“ — KJP ,ZOI 84°
Olimpijski centar Sarajevo br. 01-02-1-191/22 od 31.03.2022. godine i Odluke o
imenovanju revizora br.01-02-1-191-1/22 od 31.03.2022. godine.

Postupak reviziie proveden je u skladu sa revizorskim standardima Medunarodne
organizacije vrhovnih revizijskih institucija — INTOSAI ("SluZbene novine Federacije
BiH", br. 30/11 i 62/14) i Eti¢kim kodeksom profesionalne etike revizora.

Cilj revizije male privatizacije privrednog drustva ,ZOI'84" Olimpijski centar d.o.o.
Sarajevo je da omoguéi revizoru da iznese svoje mislienje o tome da li je proces
dosadasnje privatizacije izviSen u skladu sa zakonskim odredbama. Za sadrZaj
dokumentacije koja se u postupku provodenja reviziie prikuplja od drugih organa i
institucija, privrednih drustava i pojedinaca, revizori ne snose odgovornost za tacnost
dostavljenih podataka.

Obzirom da su revizori ustanovili da je postupak male privatizacije (privatizacija imovine)
jo$ uvijek u toku, te svoje midlienje revizori izraZzavaju u vidu informacije o dosada$njem
toku postupka privatizacije koju dajemo u nastavku.

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine
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Informacija o dosada$njem postupku privatizacije hotsla ,jgman* ,,ZOI'84“ Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo
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Informacija o dosadasnjem postupku privatizacije hotela ,,lgman* ,,ZOI'84“ Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

1. ZAKONSKA REGULATIVA

Postupke pretvorbe i privatizacije reguliSu:

— Zakon o prometu i raspolaganju drugtvenim kapitalom ("Sluzbeni list SFRJ", br.
84/89 i 46/90);

— Zakon o fondu drustvenog kapitala u SR Bosni i Hercegovini ("Sluzbeni list SR
BiH", br. 29/90);

— Zakon o vrijednosnim papirima ("Sluzbeni list SFRJ", br. 64/89);

— Zakon o radunovodstvu ("Sluzbeni list R BiH”, br. 2/92, 13/94),

— Pravilnik o sadrZini konta u kontnom planu ("Sluzbeni list R BiH”, br. 17/92, 9/94
i 34/94);

— Uredba o reviziji vlasni¢kih transformacija izvrSenih po Zakonu o drustvenom
kapitalu ("Sluzbeni list RBiH", br. 41/95);

— Okvirni Zakon o privatizaciji preduzeéa i banaka u Bosni i Hercegovini
("Sluzbeni glasnik BiH", br. 14/98, 12/99, 14/00, 16/02 i 88/05);

— Zakon o privatizaciji preduzec¢a ("Sl. Novine F BiH", br. 27/97, 8/99, 32/00,
45/00, 54/00, 27/01, 61/01, 27/02, 33/02, 28/04, 44/04, 42/06 i 4/09),

— Zakon o Agenciji za privatizaciju F BIH (“Sl. Novine F BiH", br. 18/96, 2/02 i
110/12);

- Zakon o Kantonalnoj agenciji za privatizaciju KS (“SI. Novine Kantona
Sarajevo”, br. 6/97 i 7/00);

— Zakon o podetnom bilansu stanja preduzec¢a i banaka ("Sluzbene Novine
Federacije BiH", br. 12/98, 40/99, 47/06, 38/08 i 65/09);

— Pravilnik o pasivhom podbilansu (“Sl. Novine F BiH”, br. 70/04);

— Uredba o metodologiji za pripremu programa i izradu pocetnog bilansa
preduzeda za privatizaciju ("Sl. Novine Federacije BiH", br. 10/98, 26/98, 49/99,
40/00, 73/06, 40/10, 73/11);

— Zakon o trzistu vrijednosnih papira u F BiH (“Sl. Novine F BiH", br. 85/08 i
109/12);

—  Zakon o vrijednosnim papirima u F BiH (“SI. Novine F BiH", br. 39/98 i 36/99);

_  Zakon o registru vrijednosnih papira u F BiH (“SI. Novine F BiH", br. 39/98, 36/99
i 33/04),

— Zakon o Komisiji za vrijednosne papire F BiH (“Sl. Novine F BiH", br. 39/98,
36/99, 33/04);

— Zakon o raéunovodstvu i reviziji F BiH (“Sl. Novine F BiH", br. 83/09);

— Pravilnik o postupku prodaje preduzeta koja se prodaju u saradnji sa
Medunarodnom savjetodavnom grupom za privatizaciju (IAGP) tenderom u
velikoj privatizaciji (“SI. Novine F BiH”, br. 54/00, 42/01 i 55/03);

— Pravilnik o postupku prodaje javnim prikupljanjem ponuda (tender) u velikoj
privatizaciji (“SI. Novine FBiH”, br. 70/04);

— Pravilnik o postupku prodaje imovine i dionica ili udjela preduzeca (“Sl. Novine
F BiH", br. 64/02, 66/04, 12/05, 28/05, 53/07 i 76/09);

—  Zakon o vlasnigko — pravnim odnosima ("Sl. Novine F BiH", br.6/98 i 29/03);

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine



Informacija o dosadag$njem postupku privatizacije hotela ,jgman* ,, ZOI'84“ Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

— Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (“Sl. Novine F BiH",
br. 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 61/01, 36/06);

— Uredba o reviziji prethodno izvréene vlasnicke transformacije ("S|. Novine
FBiH", br. 1/98, 16/99);

— Uputstvo o sadrZaju i obliku zapisnika o izvr§enoj reviziji i rieSenja o rezultatima
revizije prethodno izvréene vlasni¢ke transformacije (“SI. Novine F BiH", br.
10/98);

— Pravilnik o obavljanju kontrole izvr§enja obaveza iz kupoprodajnih ugovora u
postupku privatizacije u Federaciji BiH (“SI. Novine F BiH", br. 12/05);

— Zakon o upravnom postupku (“Sl. Novine F BiH”, br. 22/98 i 48/99);

— Zakon o obligacionim odnosima u F BiH (“SI. List R BiH”, br. 2/92, 13/93 | 13/94
i “SI. Novine F BiH", br. 29/03, 42/11),

— Zakon o privrednim drustvima (“SI. Novine F BiH”, br. 23/99, 45/00, 2/02, 6/02,
29/03, 68/05, 91/07, 84/08, 88/08, 7/09 i 63/10, 75/13),

— Kriviéni zakon u Federaciji BiH (“SI. Novine F BIH", br.36/03, 37/03, 21/04,
69/04,18/05, 42/10, 42/11, 59/14 i 76/14),

— Zakon o prekr8ajima u F BiH ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 31/06 i
37/10 i 63/14);

— Odluka o na&inu deponovanja i kori§tenja novéanih sredstva ostvarenih
prodajom preduzeéa i banaka na teritoriji Bosne i Hercegovine (“Sl. Novine
FBiH”, br. 74/04);

— Uputstvo o naéinu deponovanja i kori$tenja novéanih sredstava ostvarenih
prodajom preduzeéa i banaka putem jedinstvenog racuna trezora na teritoriji
Federacije Bosne i Hercegovine (“Sl. Novine F BiH", br. 3/05);

— Odluka o nadinu raspolaganja nov&anim sredstvima ostvarenim prodajom
preduzeéa i banaka na teritoriji F BIH (,SI. Novine F BiH", br. 28/02);

— Upustvo o deponovanju i raspolaganju nov&anim sredstvima ostvarenim
prodajom preduzeéa i banaka na teritoriji F BiH (,SI. Novine F BiH", br. 52/02);

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine
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Informacija o dosadasnjem postupku privatizacije hotela ,lgman* ,,ZOI'84“ Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVU

2.1. Podaci o drustvu

Naziv preduzeéa: KJP ,ZOI'84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.0. Sarajevo
Sjediste preduzeca: Alipasina bb, 71000 Sarajevo

ID broj preduzeéa: 4200347000004

Sifra djelatnosti preduzeéa prema Standardnoj klasifikaciji djelatnosti: 55.10
Opis pretezne djelatnosti preduzeca: Hoteli i sli¢an smjestaj

Vlasnistvo: Drzavno

Oblik organizovanja: Druétvo sa ograni¢enom odgovornoscu

Direktor: Jasmin Mehic¢

Temeljni kapital drustva : 10.000,00 KM (desethiliada KM)

2.2 Statusne i druge promjene

U sudskom registru Suda upisan je subjekt upisa sa sljedecim podacima:

Matiéni broj subjekta upisa: 65-01-0052- 1| (stari broj 1-1317)

JIB: 4200347000004

Carinski broj:

Firma: KANTONALNO JAVNO PREDUZECE "ZOI'84" OLIMPIJSKI CENTAR
SARAJEVO d.o.o. Sarajevo

Skraéena oznaka firme: KJP "Z0r84" OCS d.0.0. Sarajevo

Sjediéte: ul. Alipasina bb, Sarajevo, Centar

Osnivadi subjekta upisa :KANTON SARAJEVO ;Sjediste Bosna i Hercegovina,
Sarajevo, ul. Reisa DZzemaludina Causevica br.

KAPITAL SUBJEKTA UPISA

Ugovoreni (upisani) kapital: 10.000,00
Uplaéeni kapital: 10.000,00
UDIO OSNIVACA U KAPITALU

Osnivaé KANTON SARAJEVO

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine
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Informacija o dosadasnjem postupku privatizacije hotela ,.lgman“ ,,ZOI'84“ Olimpijski centar d.o.0. Sarajevo

Ugovoreni kapital 10.000,00, Procenat 100 %

LICA OVLASTENA ZA ZASTUPANJE SUBJEKTA UPISA u unutradnjem i
vanjskotrgovinskom prometu : MEHIC JASMIN, direktor zastupa i predstavija
Preduzeée u unutradnjem i vanjskotrgovinskom prometu, u skladu sa odredbama
Zakona o javnim preduze¢ima u Federaciji Bosne i Hercegovine

3. REVIZIJA POSTUPAKA PRETVORBE

3.1 Revizija prethodno izvrSene viasnicke transformacije

U preduzeéu ,ZOI'84“ Olimpijski centar Sarajevo d.o.0. Sarajevo nije bilo ranije
pretvorbe viasni§tva na osnovu Zakona o drustvenom kapitalu, samim tim ni izdavanja
internih dionica, te nije bilo ni potrebe vrsiti reviziju prethodno izvrSene viasniCke
transformacije.

4. PRIPREMA DRUSTVA ZA PRIVATIZACIJU

U drustvu ,ZO1'84* Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. nije vrSena velika privatizacija, niti
promjena viasni¢ke strukture kapitala.

Vréena je mala privatizacija i to prodaja hotela ,lgman* sa pripadajucim zemljitem
metodom neposredne pogodbe.

4.1 Mala privatizacija u periodu 2003- 2021. godina

Javni pozivi za prodaju hotela ,lgman“ sa pripadajucim zemljiStem objavljivani su u
periodu 2003. — 2021. godina 13 (trinaest) puta. Hotel sa pripadajucim zemljistem je
prodat po trineaestom Javnom pozivu 24.12. 2021. godine metodom neposredne
pogodbe.

Javni pozivi za prethodnih 12 (dvanaest) pokusaja prodaje hotela Jgman“, sa kriterijima
dati su u sliedecoj tabeli:

Red. Objava . . . Rezultat
Br. Metod datum Novine/medij Kriterij prodaje

Pot. ciiena 9.823.738 KM

Ulaganja 3.500.000 KM u roku od 3 godine
Obavljanje hotelsko-ugostiteljske djelatnosti
i sportsko rekreativne |
| Pot. cijena 9.823.738 KM

Ulaganja minimalno potrebna za dovodenje
2. Tender-0674 12.02.2004 Dnevni Avaz objekta u funkciju u roku od 3 godine Neuspjesan
Obavljanje hotelsko-ugostiteljske djelatnosti
i sportsko rekreativne

Pot. ciiena 9.823.738 KM

Ulaganja minimalno potrebna za dovodenje

1. Tender -0668 10.10.2003 Dnevni Avaz Neuspjesan

Nep. Pogodba -

03.06.2004 Dnevni Avaz objekta u funkciju u roku od 3 godine NeuspjeSan
Obavljanje hotelsko-ugostiteljske djelatnosti
| i sportsko rekreativne

0150
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Informacija o dosadagnjem postupku privatizacije hotela ,,lgman“ ,,ZOI'84" Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

Po¢. cijena 9.823.738 KM

Ulaganja minimalno potrebna za dovodenje

19.08.2004 Dnevni Avaz objekta u funkciju u roku od 3 godine Neuspjesan

Obavijanje hotelsko-ugostiteljske djelatnosti

i sportsko rekreativhe

Pot. ciiena 9.823.738 KM

Dnevni Avaz Ulaganja minimalno potrebna za dovodenje

Financial Times | objekta u funkciju u roku od 3 godine NeuspjeSan
(UK) Obavljanje hotelsko-ugostiteljske djelatnosti

i sportsko rekreativne

Dnevni Avaz Pot. cijfana '9..823.738 KM .

Nep. Pogodba - 13.05.2005 Dnevni Avaz Ulgganja mlnlmualno potrebna za c?ovodenje _
0187 15.06.2005 Financial Times objekta u funkciju u roku od 3 godine Neuspjean

22.06.2005 Obavljanje hotelsko-ugostiteliske djelatnosti

i sportsko rekreativne

Pog. cliena 4.497.128,75 KM

Ulaganja minimalno potrebna za dovodenje

02.07.2007 Dnevni Avaz objekta u funkeiju u roku od 2 godine Neuspjesan

Obavljanje hotelsko-ugostiteljske djelatnosti

i sportsko rekreativne

Po¢. ciiena 3.500.000 KM

Ulaganja minimalno potrebna za dovodenje

14.01.2008 Dnevni Avaz objekta u funkciju u roku od 2 godine NeuspjeSan

Obavljanje hotelsko-ugostiteljske djelatnosti

i sportsko rekreativne

Po¢. cijena 3.500.000 KM

Ulaganja 10.000.000 KM u roku od 2

23.05.2008 Dnevni Avaz godine NeuspjeSan

Obavljanje hotelsko-ugostiteljske djelatnosti

i sportsko rekreativne

Pot. cijena 5.000.000 KM

Ponudaé je obavezan dostaviti biznis plan,

19.06.2014 Dnevni Avaz te pismenu izjavu o zadrzavanju hotelsko- NeuspjeSan

ugostiteljske djelatnosti i sportsko

rekreativne

Poé. cijena 5.000.000 KM

Nep. Pogodba - . pismena izjava o zadrzavanju hotelsko-
0230 10.06.2016 Drevni Avaz ugostiteljske djelatnosti i sportsko

rekreativne

Poé. cijena 9.234.920KM

Ulaganja 4.500.000 KM u roku od 3 godine

12. Tender-0730 15.09.2021 Dnevni Avaz Biznis plan Neuspjesan

Obavljanje hotelsko-ugostiteljske djelatnosti

i sportsko rekreativne

Nep. Pogodba -
0170

Nep. Pogodba - | 25.02.2005
0180 28.02.2005

Nep. Pogodba -
0201

Nep. Pogodba -
0203

Nep. Pogodba -
0204

Nep. Pogodba -

1o 0229

1. Neuspjesan

5. PRIVATIZACIJA HOTELA ,IGMAN“ SA PRIPADAJUCIM ZEMLJISTEM

51 Prodaja hotela ,JGMAN“ po Javnom pozivu objavijenom 06.12.2021. godine
(trinaesti javni poziv) metodom neposredne pogodbe

Odluka Nadzornog odbora ,ZOI'84“ Olimpijski centar Sarajevo d.o.o.

Nadzorni odbor preduzeéa KJP ZOI 84- Olimpijski centar Sarajevo je na osnovu ¢lana
33. Statuta na 10. sjednici odrzanoj dana 17.11.2021. godine donio Odluku br. 3548-
1/21 o prodaiji predmeta ,Hotel lgman* u postupku male privatizacije putem Agencije za
privatizaciju Kantona Sarajevo.

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine
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Informacija o dosadasnjem postupku privatizacije hotela ,jgman® ,,Z0I'84" Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

U élanu | Odluke je navedeno:

Odobrava se prodaja imovine Preduze¢a — Hotel Igman , sa pripadajué¢im zemljiStem
upisanih u zemliji$no knjizni ured Op¢inskog suda u Sarajevu i to:

- K.&. 3119, povr§ine 188 m2, k.. 3118/1, povrsine 31.639 m2, k.6. 3117/1, povrsine 3.
341 m2, k.&. 3120, povrSine 85 m2, sve upisane u zk ul. Br. 589 KO Presjenica,
vlasnistvo KJP ZOI'84 Olimpijski centar Sarajevo d.o.0. Sarajevo sa udjelom 1/1, bez
tereta, a koje odgovaraju k.&. 3119, k.&. 3118/1, k.¢. 3117/1 i k.&. 3120 KO Presjenica,
Op¢ina Trmovo (novi premier);

- K.&. 3013/60, povrsine 4.800 m2, upisana u zk. Ul. Br.939 KO SP Hrasnica , drzavno
viasnistvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocima prava raspolaganja KJP ZOI'84
Olimpijski centar Sarajevo djl., u zemlji§noj knjizi je uknjiZena zakonska hipoteka.
Navedena parcela odgovara k.¢.3358/2 KO Hrasnica , Op¢ina llidZza (novi premijer);

- K.&. 3142/2, povrsine 600 m2, upisana u zk.ul. br.1285 KO SP Hrasnica, drzavno
viasnistvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava raspolaganja KJP ZOI'84
Olimpijski centar Sarajevo d.j.l., u zemljiSnoj knjizi je uknjizena zakonska hipoteka u
korist Porezne uprave F BiH — Kantonalni porezni ured Sarajevo. Navedena parcela
odgovara k.&. 3412/2 KO Hrasnica, Op¢ina llidZa (novi premijer).

U élanu Il Odluke utvrden je kriterij za izbor najpovoljnije ponude i to:

a) Pogetna cijena 6.926.000,00 KM, vrednuije se sa 350 bodova ili 35%

Podetna cijena predstavija 75% od prethodno definirane pogetne cijene (9.234.920 KM)
koja je utvrdena na osnovu elaborata o procjeni vrijednosti hotela Igman depadans
uz hotel Ilgman na Igmanu i procjena zemlji§ta uz hotel Igman, depadans uz hotel
lgman, sadinjenog od strane stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke od
19.02.2021. godine.

Nacin pla¢anja 100% u novcu.

b) Investicija u ukupnom iznosu od 10.000.000 KM u roku od 3 (tri) godine od dana
zaklju&enja Ugovora i iste Ge se izvrsiti u skladu sa Biznis planom ponudaca koji ¢e biti
sastavni dio Ugovora o kupoprodaji , vrednuje se sa 350 bodova ili 35%. i to:

- 2.000.000 KM u prvoj godini od dana zaklju¢enja ugovora vrednuje se sa 70

bodova
- 3.000.000 KM u drugoj godini od dana zaklju¢enja ugovora vrednuje se sa 105

bodova
- 5.000.000 KM u trecoj godini od dana zakljuéenja ugovora vrednuje se sa 175

bodova
Ponudag je uz ponudu obavezan dostaviti biznis plan.

c) Zadrzavanje u objektu hotelsko-ugostiteljske , sportsko rekreativne djelatnosti ili
djelatnosti iz domena zdravstvenih usluga, vrednuje se sa 300 bodova ili 30%.

Ukupno 1.000 bodova ili 100%.
Sve troskove uknjizbe predmeta kupoprodaje snosi kupac.

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine
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Informacija o dosadasnjem postupku privatizacije hotela ,,lgman® ,,ZOI'84“ Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

U élanu Il Odluke je navedeno da je Porezna uprava F BiH- Kantonalni porezni ured
Sarajevo izdala Saglasnost br. 13-9-01-12-27-2028-5/20 A.L./AR od 20.05.2021.
godine kojom dozvoljava prodaju imovine na kojoj je upisana hipoteka i to za nekretnine
upisane kao k.&. 3142/2, z k. ul. Br. 1285 KO SP Hrasnica i k.¢. 3013/60 zk ul. Br. 939
KO SP Hrasnica.

U élanu IV Odluke je navedeno da ¢e Kantonalna Agencija za privatizaciju Sarajevo,
nakon $to kupac uplati kupoprodajnu cijenu , direktno uplatiti iznos duga ZOI 84 prema
Poreznoj upravi F BiH.

U élanu V Odluke je navedeno da ¢e se predmetna Imovina prodati putem Kantonalne
agencije za privatizaciju Sarajevo putem neposredne pogodbe u postupku male
privatizacije.

Navedena Odluka je dostavljena Kantonalnoj agenciji za privatizaciju Sarajevo, a
na osnovu iste Kantonalna agencija za privatizaciju je sacinila prijedlog Odluke
koju je dostavila Vladi Kantona Sarajevo.

Na istoj sjednici Nadzomi odbor je pod tatkom 2. donio Odluku o uskladivanju fer
knjigovodstvene vrijednosti imovine ,Hotel lgman*“ u kojoj je navedeno sljedece:

- Temeliem odluke o prodaji imovine ,Hotel Igman* po cijeni od 6.926.000 KM br. 3548-
1/21 od 17.11.2021. godine , Nadzorni odbor daje saglasnost za raéunovodstveno
priznavanje uskladivanja vrijednosti u poslovnim knjigama KJP ZOI'84
Olimpijski centar Sarajevo d.o.0. u iznosu od 809.107,00 KM

- Navedeni iznos predstavlja negativnu razliku izmedu trenutne knjigovodstvene
vrijednosti ,Hotel Igman* od 7.735.107,00 KM i odobrene pogetne prodajne cijene
6.926.000,00 KM.

Odluka Vilade Kantona Sarajevo

Na osnovu &lana 26. i 28. stav (2) o Zakona o Vladi Kantona Sarajevo (,SluZzbene
novine Kantona Sarajevo®, broj: 36/14 — Novi pregi§éeni tekst i 37/14 - Ispravka) i €lana
11. stav (2) Zakona o privatizaciji preduze¢a (,Sluzbene novine Federacije BiH,, broj:
27/97, 8/99, 32/00, 45/00, 54/00, 61/01, 27/02, 33/02, 28/04, 44/04, 42/06 i 4/09) Vlada
Kantona Sarajevo je donijela dana 26.11.2021. godine Odluku br. 02-04-4267-8/21 o
odobravanju prodaje imovine KJP ,ZOI'84“ Olimpijski centar Sarajevo d.o.0.- hotela
Jgman* sa depadansom i pripadajuéim zemljistem , putem neposredne pogodbe u
postupku male privatizacije.

Tacka |
Odobrava se prodaja imovine KJP ,ZOI'84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o.
— hotela ,igman® sa depadansom i pripadajuéim zemljistem, putem
neposredne pogodbe u postupku male privatizacije.

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine



Informacija o dosadasnjem postupku privatizacije hotela ,,Igman* ,,ZOI'84" Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

Tacka ll

Tacka lli

Tacka IV

Postupak prodaje imovine iz tatke | ove Odluke, provest ée Kantonaina
agencija za privatizaciju Sarajevo u skladu sa ovom Odlukom, Pravilnikom o
postupku prodaje imovine i dionica ili udjela preduzeca (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj:28/5- Precisceni tekst, 53/07 i 76/09) i Pravilnikom o
postupku prodaje metodom neposredne pogodbe (,SluZzbene novine
Federacije BiH", broj: 75/05).

Predmet kupoprodaje hotel ,lgman®, sa depadansom i pripadajucim
zemljitem, u zemlji$noj knjizi oznaden je kao:

- K.& 3119, povrsine 188 m2, k.&. 3118/1, povrsine 31.639 m2, k.. 3117/1,
povrdine 3. 341 m2, k.&. 3120, povrsine 85 m2, sve upisane u zk ul. Br. 589
KO Presjenica, viasnitvo KJP ZOI'84 Olimpijski centar Sarajevo d.o.o.
Sarajevo sa udjelom 1/1, bez tereta, a koje odgovaraju k.¢. 3119, k.&. 3118/,
k.¢. 3117/1 i k.&. 3120 KO Presjenica, Opéina Trnovo (novi premjer);

- K& 3013/60, povrsine 4.800 m2, upisana u zk. Ul. Br.939 KO SP
Hrasnica , drzavno vlasni$tvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocima prava
raspolaganja KJP ZOI'84 Olimpijski centar Sarajevo d.j.l., u zemljisnoj knjizi
je uknjizena zakonska hipoteka. Navedena parcela odgovara k.¢.3358/2 KO
Hrasnica, Opéina llidZza (novi premijer);

- K.&. 3142/2, povrSine 600 m2, upisana u zk.ul. br.1285 KO SP Hrasnica,
drzavno viasni$tvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava
raspolaganja KJP ZOI'84 Olimpijski centar Sarajevo d.j.l., u zemljiSnoj knjizi
je uknjizena zakonska hipoteka u korist Porezne uprave F BiH — Kantonalni
porezni ured Sarajevo. Navedena parcela odgovara k.&. 3412/2 KO
Hrasnica, Opéina llidZza (novi premijer).

lzbor najpovoljnijeg ponudadéa u postupku neposredne pogodbe, izvrsit ée se
na osnovu sljedeéih kriterija:

a) Podetna cijena 6.926.000,00 KM, vrednuje se sa 350 bodova ili 35%
Plaéanje ¢e se izvrsiti 100% u novcu.

b) Investicija u ukupnom iznosu od 10.000.000 KM u roku od 3 (tri) godine
od dana zakljugenja Ugovora i iste ¢e se izvrsiti u skladu sa Biznis planom
ponudada koji ée biti sastavni dio Ugovora o kupoprodaji, vrednuje se sa 350
bodova ili 35%. i to:

- 2.000.000 KM u prvoj godini od dana zaklju€enja ugovora vrednuje se sa
70 bodova ili 7%

- 3.000.000 KM u drugoj godini od dana zaklju¢enja ugovora vrednuje se
sa 105 bodova ili 10,5%

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine
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Informacija o dosadagnjem postupku privatizacije hotela ,,lgman* ,,ZOI'84“ Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

TackaV

Tacka VI

Tadka VI

- 5.000.000 KM u tre¢oj godini od dana zakljuéenja ugovora vrednuje se sa
175 bodova ili 17,5%

Ponudat je uz ponudu obavezan dostaviti biznis plan.

c) Zadrzavanje u objektu hotelsko-ugostiteljske, sportsko rekreativne
djelatnosti ili djelatnosti iz domena zdravstvenih usluga, vrednuje se sa 300
bodova ili 30%.

Ponudadi su duzni dati pismenu izjavu da ¢e u objektu obavljati hotelsko-
ugostitelisku, sportsko rekreativnu djelatnost ili djelatnost iz domena
zdravstvenih usluga.

Ukupno 1000 bodova ili 100%.

Kada se postupak prodaje uspjeS$no okonfa i Kupac u skladu sa
privatizacijskim propisima i kupoprodajnim ugovorom uplati cjelokupnu
kupoprodajnu cijenu na raéun Kantonalne agencije za privatizaciju, Agencija
¢e direktno uplatiti iznos duga KJP ,Z0I'84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o.
prema Poreznoj upravi FBiH, nakon &ega ¢e porezna uprava FBiH pokrenuti
postupak brisanja zabrane otudenja nad predmetnim nekretninama. Nakon
te uplate i umanjenja za iznos naknade koji pripada Agenciji, preostali iznos
kupoprodajne cijene ¢e biti uplaéen na transakcijski ratun KJP ,ZOI'84°
Olimpijski centar Sarajevo d.o.o.

Ovom Odlukom stavlja se van snage Odiuka br.02-04-32766-30/21 od
02.09.2021. godine.

Ova Odiuka stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se u Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo.

Rjes$enje o imenovanju komisije

Na osnovu &lana 24. Statuta Kantonalne agencije za privatizaciju Sarajevo (,SI. Novine
Kantona Sarajevo” br.19/00 i 23/11) a u vezi sa &lanom 5. stav 1. i 4. Pravilnika o
postupku prodaje metodom neposredne pogodbe (,Sluzbene novine FBiH* br.75/05)
v.d. direktor Kantonalne agencije je donio dana 30.11.2021. godine RjeSenje br.21-06/1-
15-373-627/A.S. 0 imenovanju komisije zaprovodenije postupka neposredne pogodbe.

Za élanove Komisije imenovani su:

1. Emina Idrizovi¢, predsjednik
2. Ermin Alimanovi¢, ¢lan

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine
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Informacija o dosadasnjem postupku privatizacije hotela ,lgman* ,,ZOI'84“ Olimpijski centar d.o.0. Sarajevo

3. Sabina Muhi¢, ¢lan (predstavnik preduzeca)
U sludaju sprijetenosti &lana komisije ispred Agencije imenuje se zamjenik Belma
Osmic.
U sluéaju sprijedenosti &lana komisije predstavnika preduze¢a imenuje se Amra Kaljic.

Clanom 2. Rje$enja je odredeno da se Amra Sahovi¢ uposlenica Agencije oviadéuje za
prijlem ponuda po Javnom pozivu.

Javni poziv za prodaju metodom neposredne pogodbe

Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo je na osnovu &lana 2. i 26. Zakona o
privatizaciji preduzeca (, Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 27/97, 8/99, 32/00,
45/00, 54/00, 61/01, 27/02, 33/02, 28/04, 44/04, 42/06 i 4/09), Pravilnika o postupku
prodaje imovine, dionica ili udjela preduzeca (,Slizbene novine Federacije BiH" , broj:
28/05-prediséeni tekst 53/07 i 76/09), Pravinika o postupku prodaje metodom
neposredne pogodbe (, Sluzbene novine Federacie BiH", broj: 75/05), Saglasnosti
Porezne uprave Federacije BiH — Kantonalni porezni ured Sarajevo broj: 13-9-01-12-
27-2028-5/20 A.L.V.AR od 20.05.2021. godine, te Odluke Vlade Kantona Sarajevo broj:
02-04-42671-8/21 od 26.11.2021. godine, objavila je dana 06.12.2021. godine Javni
poziv za prodaju metodom neposredne pogodbe i to:

Predmet prodaje: Hotel ,lgman‘ sa depadansom i pripadajucim zemljistem , u zemljidnoj
knjizi oznaéen kao:

- K.&. 3119, povrsine 188 m2, k.&. 3118/1, povriine 31.639 m2, k.¢. 3117/1, povrsine 3.
341 m2, k.& 3120, povrsine 85 m2, sve upisane u zk ul. Br. 589 KO Presjenica,
viasnistvo KJP ZOI'84 Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. Sarajevo sa udjelom 1/1, bez
tereta, a koje odgovaraju k.. 3119, k.&. 3118/1, k.¢. 3117/1 i k.&. 3120 KO Presjenica,
Opéina Trnovo (novi premjer);

- K.&. 3013/60, povrsine 4.800 m2, upisana u zk. Ul. Br.939 KO SP Hrasnica, drzavno
viasnistvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocima prava raspolaganja KJP Z0l '84
Olimpijski centar Sarajevo d.j.l, u zemljidnoj knjizi je uknjizena zakonska hipoteka.
Navedena parcela odgovara k.&.3358/2 KO Hrasnica, Op¢ina liidza (novi premier);

- K.& 3142/2, povréine 600 m2, upisana u zk.ul. br.1285 KO SP Hrasnica, drzavno
viasniétvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava raspolaganja KJP ZOI'84
Olimpijski centar Sarajevo d.j.l., u zemlji$noj knjizi je uknjizena zakonska hipoteka u
korist Porezne uprave F BiH — Kantonalni porezni ured Sarajevo. Navedena parcela
odgovara k.&. 3412/2 KO Hrasnica, Op¢ina llidZza (novi premijer).

Sifra predmeta: 090200885

Adresa predmeta: Igman - Veliko Polje

Poéetna cijena: 6.926.000,00 KM

Depozit: 100.000,00 KM

Naknada za u¢es$ce: 5.000,00 KM

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine
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Informacija o dosadasnjem postupku privatizacije hotela ,,lgman* ,,ZOI'84" Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

Prodavac: KJP ,ZOI'84“ — Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. Sarajevo, ul. Alipasina bb,
Sarajevo.

Izbor najpovoljnijeg ponudada u postupku neposredne pogodbe, izvrsit Ce se na osnovu
sliedecih kriterija:

a) Podetna cijena 6.926.000,00 KM, vrednuje se sa 350 bodova ili 35%

Pla¢anje ¢e se izvrsiti 100% u novcu.

b) Investicija u ukupnom iznosu od 10.000.000 KM u roku od 3 (tri) godine od dana
zakljuéenja Ugovora i iste ée se izvréiti u skladu sa Biznis planom ponudaca koji Ce biti
sastavni dio Ugovora o kupoprodaiji , vrednuje se sa 350 bodova ili 35%. i to:

- 2.000.000 KM u prvoj godini od dana zaklju¢enja ugovora vrednuje se sa 70
bodova ili 7%

- 3.000.000 KM u drugoj godini od dana zakljuenja ugovora vrednuje se sa 105
bodova ili 10,5%

- 5.000.000 KM u treéoj godini od dana zakljugenja ugovora vrednuje se sa 175
bodova ili 17,5%

Ponudene investicije veée od 15.000.000,00 KM nece biti dodatno vrednovane po ovom
kriteriju.

Ponudag je uz ponudu obavezan dostaviti biznis plan.

c) Zadrzavanje u objektu hotelsko-ugostiteljske , sportsko rekreativne djelatnosti ili
djelatnosti iz domena zdravstvenih usluga, vrednuje se sa 300 bodova ili 30%.
Ponudadi su duzni dati pismenu izjavu da ¢e u objektu obavljati hotelsko-ugostiteljsku,
sportsko rekreativnu djelatnost ili djelatnost iz domena zdravstvenih usluga.

Ukupno (a+b+c): 1000 bodova ili 100%.

Sve troskove uknjizbe predmeta kupoprodaje snosi Kupac.

Ponudaé je obavezan, prije zaklju¢enja kupoprodajnog ugovora dostaviti bankovnu
garanciju na iznos od 35% od ukupne vrijednosti predvidenih investicija. Bankovna
garancija mora biti bezuslovna, neopoziva i plativa na prvi poziv Kantonalne agencije za
privatizaciju Sarajevo i u istoj mora stajati saglasnost da ¢e poslovna banka, ukoliko
kupac ne izvrsi predvidene investicije, platiti Kantonalnoj agenciji za privatizaciju
Sarajevo iznos bankovne garancije. Bankovna garancija se odnosi na investicije iz tatke
b. Kriterija, pa je ponudag obavezan dostaviti pojedinaéne bankovne garancije za svaku
godinu predvidenih investicija i iste vaZze do momenta ispunjenja predvidenih investicija
za tu godinu.

U cilju dobijanja §to kvalitetnije ponude Komisija moze odlugiti da se pregovori odvijaju
u vi§e krugova, s tim da se pregovori moraju okongati u roku od 60 dana od dana
otvaranja ponuda. Konacno vrednovanje ponuda Komisija ¢e izvrSiti nakon
izja$njavanja svih ponudaca da se njihove posliednje ponude imaju smatrati konacnim
ili nakon isteka roka za davanje konaénih ponuda utvrdenog od strane komisije bez
obzira na izja$njenje ponudaga o konaénosti njihovih ponuda.

Otvaranje ponuda i direktni pregovori s ponudadima odrZat ¢e se u prostorijama
Kantonalne agencije za privatizaciju Sarajevo, ul. Aleja Bosne Srebrene bb, Sarajevo
dana 24.12.2021. godine s po&etkom u 09:30 sati.
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Rok za podno$enje ponuda: 20.12.2021. godine do 16:00 sati.

Javni poziv je objavijen 06.12.2021. godine u dnevnim novinama ,Dnevni Avaz" , te na
web stranicama Kantonalne agencije za privatizaciju Sarajevo i Agencije za privatizaciju
u Federaciji BiH.

Zapisnik Komisije o otvaranju ponuda i formalnopravnoj ispravnosti

Komisija za neposrednu pogodbu je dana 24.12.2021. godine saginila Zapisnik broj: 21-
04/5-15-373-633 o otvaranju, utvrdivanju formalne ispravnosti ponuda o okoncanju
pregovora po Javnom pozivu za prodaju hotela ,Igman* sa depadansom i pripadajucim
zemljitem vlasnidtvo — KJP ,ZOI'84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.0. putem
neposredne pogodbe u postupku male privatizacije.

Otvaranju ponuda prisustvovali su &lanovi komisije ispred Agencije za privatizaciju i &lan
komisije predstavnik preduzeéa imenovani od strane direktora, te zamjenica Clana
komisije ispred preduzeéa, bez prava glasa.

Otvaranju ponuda nije prisustvovao predstavnik Ministarstva privrede Kantona Sarajevo
iako je uredno obavijesten o vremenu i mjestu otvaranja ponuda.

Otvaranju ponuda je prisustvovao predstavnik sindikata KJP ,ZOI'84".

Zapisnikom je konstatovano da je po Javnom pozivu pristigla jedna ponuda, te da je ista

formalno - pravno ispravna.

Konstatovano je da je pristigla ponuda od ponudaca The Place d.o.o. Sarajevo, ul.

Haseta br. 6, Sarajevo, te da je predstavnik ponudaga prisutan prilikom otvaranja

ponude.

Komisija konstatuje da je ponudaé dostavio i ostalu dokumentaciju u skladu sa Javnim

pozivom i to:

- Ponuda br.47/2021 od 17.12.2021. godine

- Odluka kojom se ovlaséuje prokurista da sudjeluje pregovorima br. 48/2021

- Izjava da ponuda& nema smetni po élanu 12. Zakona o privatizaciji preduzeéa

- Izjava da ¢e ponudaé u slugaju da bude izabran dostaviti garanciju banke na
iznos 35% od ukupne vrijednosti investicije

- Izjava o obavljanju hotelsko-ugostiteljske djelatnosti

- Uvjerenja porezne uprave i Uprave za indirektno oporezivanje da ponuda¢ nema
dospielih neuplaéenih obaveza po osnovu direktnih i indirektnih poreza.

- RjeSenje Opcinskog suda u Sarajevu br.065-0-Reg-21-0004878 od
10.12.2021.g.

- Biznis plan, decembar 2021. godine

- Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine uradena od strane sudskog vjestaka na
dan 17.11.2021. godine.

Nakon konstatovanja formalne ispravnosti komisija je pro€itala ponudu ponudada The
Place d.0.0. i konstatovala sa su ponudeni elementi u skladu sa kriterijima iz javnog
poziva:

Elementi ponude ponudaca The Place d.o.o. :
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- Ponudena cijena 5.105.000,00 KM

- Investicija ukupno 10.407.881,42 KM, i to: | godina 2.122.470,42 KM; Il godina
3.281.050,00 KM; Il godina 5.004.361,00 KM, uz napomenu da je detaljna
analiza planiranih tro§kova investicije prikazana u Biznis planu.

- Izjavom od 15.12.2021. godine ponuda¢ se obavezao da e u navedenom
objektu obavljati hotelsko - ugostiteljsku djelatnost.

Nakon &itanja ponude i konstatacije da je u skladu sa kriterijima Javnog poziva Komisija
je ponudada informisala da pregovori u postupku neposredne pogodbe mogu podeti.
Ovlasteni zastupnik ponudada je izjavio da je ponudena cijena 5% uvecana od
procijenjene vrijednostu koju je izvr$io ovlasteni viestak, a na zahtjev ponudaca, te da je
to konaéna ponuda. Takode su hotelsko-ugostiteljsku djelatnost prosirili i na sportsko-
rekreativnu $to su pismeno potvrdili.

Nakon izjave ponudaia Komisija je konstatovala da su pregovori u skladu sa
Pravilnikom o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe okongani, te da ¢e u
skladu sa &lanom 11. stav 2. Pravilnika , a uz prethodno odobrenje direktora Agencie,
komisija u roku od 5 (pet) dana donijeti odluku o rezultatima neposredne pogodbe po
predmetu prodaje Hotela ,Jgman” i istu dostaviti i ponudacu.

Biznis plan dostavljen uz ponudu

U ovom dijelu izvjeStaja opisan je dio biznis plana koji se odnosi na investiranje, bez
makroekonomskih pokazatelja koji su predstavijeni u planu.

uvoD

Grupacija koja se sastoji od domacéih i stranih investitora, ve¢ prepoznatljiva na
ovom podru&ju kroz realizaciju uspje$nih projekata u sektorima turizma, ugostiteljstva,
tekstilne industrije i stambene gradnje, na Olimpijskoj planini Igman namjerava
rekonstrukciju i revitalizaciju postoje¢eg hotela Ilgman.

Grupacija u svom portfoliu ima najveci zabavni park u BiH, lociran na Trebeviéu iznad
Sarajeva (5 km od centra grada). Takoder je vlasnik hotela Monti na planini lgman (20
km od Sarajeva), koji je otvoren krajem 2020. godine. Hotel sa &etiri zvjezdice ima 65
udobnih soba i apartmana, ekskluzivne konferencijske prostore, inovativnu kuhinju i
2000 m2 spa i welness prostora sa unutradnjim grijanim bazenom, finskom saunom,
steam room-om, jacuzzi-em, slanom sobom, infrared saunom i teretanom, a u ponudi
su relaksacijski i welness tretmani.

Sunnyland na Trebeviéu je jedinstveni zabavni park za djecu i odrasle u ovom dijelu
regiona, a glavna atrakcija je adrenalinski alpine coaster dug 600 metara. Smjesten je
na padini okrenutoj prema Sarajevu pa tokom voznje korishicu mogu uZivati u pogledu
na grad. Sunnyland je jedna od najpopulamijih poslijepodnevnih ili vikend destinacija u
okolini Sarajeva, a uzevsi u obzir nepredvidijivu Sarajevsku klimu, narodito je pogodno
&to nudi i vanjske i unutradnje sadrZaje.

Nasa poslovna grupacija ukljuéuje i drustvo Granoff d.o.o. Sarajevo, vlasnika brenda
Granoff namijenjenog za proizvodnju visokokvalitetne muske odjeée. Drustvo Granoff
postoji veé 20 godina i ima veliko iskustvo u prodaiji, znanje o pozicioniranju kada je rijed
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o lokaciji i visokokvalitetnom dizajnu enterijera po kojem je prepoznatijiv. Osim BiH,
Granoff posluje u Crnoj Gori (unutar kompleksa Porto Montenegro) i u Srbiji.

Pored nabrojanih investicija nage grupacije, istiCe se i stambeni kompleks Bolgrano u
Sarajevskom naselju Sip.

Nakon ovog niza uspje$no realizovanih gradevinskih projekata na lokalnom nivou,
medu kojima se nalazi hotel Monti, investitori se nadaju da ée dobiti priliku da jo$ vise
unaprijede turizam i ugostiteljstvo na Olimpijskoj planini Igman, koja je prije otvorenja
hotela Monti bila potpuno zapostavijena.

1. O PROJEKTU

1.1. PRAVNE OSNOVE

Povrsina poslovne zgrade hotela Igman iznosi 8.724 m?, sa tlocrtnom povr§inom od
4.482 m?, oznadenomu ZK ul. broj 589 KO Presjenica, broj parcele 3118/1 kao poslovna
zgrada sa 13 pomoénih zgrada. Isti podaci o tlocrtnoj povrsini hotela sa pomoénim
zgradama evidentirani su i u katastru.

Povrdina zemlji§ta uz hotel Igman iznosi ukupno 30.498 m? od Cega je 27.157 m
ozna&eno kao zemljiste uz privrednu zgradu k.&. 3118/1 na ZK ul. broj 589 KO
Presjenica, a povr$ina od 3.341 m? se odnosi na k.. 3117/1 na ZK ul. broj 589 KO
Presjenica. Takoder, pored ovoga evidentirano je zemijite povrSine 273 m2, od kojeg
se 188 m2 odnosi na k.&. 3119 ZK ul. broj 589 KO Presjenica, a 86m2 na k.€. 3120 na
istom ZK ul.

Uz hotel Igman nalazi se depadans povrsine 1.860 m? tiocrtne povrsine 620 m? i isti nije
upisan u ZK ul. broj 939 KO SP Hrasnica, k.¢. 3013/60, nego je oznacena Suma
povrsine 4.800 m2. Navedena &estica odgovara k.¢. 3358/2 KO Hrasnica u katastru,
ukupne povrsine 4.800 m, od &ega se 620 m* odnosi na depadans. Dakle, objekat
depadans nije upisan u ZK, upisan je samo u katastru.

Povr§ina zemlji§ta koje se nalazi uz depadans iznosi 4.780 m', od &ega se 4.180 m?
odnosi na zemijiste k.&. 3013/60 na ZK ul. broj 939 SP Hrasnica, kao ostatak zemljiSta
bez depadansa, a povrsina od 600 m se odnosi na k.¢. 3142/2 ZK ul. broj 1285 KO
Hrasnica.

Zakljuéno, ukupna povr§ina hotela i depadansa iznosi 10.584,00 m', sa ukupnom
tlocrtnom povrsinom 5.102,00 m'. Ukupna povrSina zemljista uz hotel i depadans iznosi
35.55 1,00 m2 Ukupna prodajna povrSina iznosi 40.653,00 m?.

Rekapitulacija povrsina je prikazana u tabeli 1.

1.2. PROJEKTNI ZADATAK

Hotel Igman je ugostiteljski objekat namijenjen sliede¢im kategorijama:
Porodi¢ni odmor

Korporativni turizam

Sportski turizam

Projektni zadatak se sastoji od sliedecih kategorija:
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1.2.1. SMJESTAJNI KAPACITETI

Hotel kapaciteta 174 sobe. U svakoj sobi ostaviti instalacije za potencijainu kuhinju.

Od ukupnog broja soba 50% treba imati connecting pristup susjednoj sobi, a minimaino
5% se treba odnositi na apartmane.

Podijeliti kategorizaciju soba na sliedece:

Superior

Deluxe

Grand Deluxe

Junior Suite

Grand Suite

Na svakom spratu planirati jednu prostoriju za housekeeping.

1.2.2. RECEPCIJA

Prostrani lobby

Recepcijski prostor za tri recepcionera
Prostor za concierge

Recepcionerska soba

Ostava za prtljag

1.2.3. ZAJEDNICKI SADRZAJI ZA GOSTE

Unutra$niji bazen i jacuzzi.
Spa, wellness i beauty centar - planirati sliedece sadrZaje:

Recepcijski prostor

Finska sauna

Steam prostorija (parno kupatilo)

Tursko kupatilo

Prostorija za masazu

Prostorija za kozmeticke tretmane
Spa&wellness trebaju biti u dodiru s prirodom.

1.2.4. FITNESS

Planirati unutrasniji fitness prostor
Planirati vanjske fithess sadrzaje
Planirati magacinski prostor uz fitness za rekvizite ONNGSCU ZA AVLSTE

1.2.5. IGRAONICE

Unutrasnja igraonica minimalne povrSine 300mz2,
Vanjska igraonica minimalne povrsine 500-1000 m2
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1.2.6. RESTORANI

Planirati dva restorana i to:

Glavni restoran - A la carte

Restoran sa linjjskom postavom sluZenja hrane (prvesnstveno za grupe koje borave-
sportisti i s) Planirati vanjske ugostiteljske objekte

1.2.7. SPORTSKA/KONGRESNA SALA

Planirati multifunkcionalnu salu koja zadovoljava minimalne kriterije za odrZavanje
sportskih takimiéenja. Istovremno, planirati da se u sali mogu organizovati kongresi sa
veéim brojem ljudi.

Planirati magacinski prostor u kojem mogu biti smjestene stolice, stolovi, rekviziti i sl.
Garderobe sa tuSevima i toaletima.

Zasebni toaleti za posjetitelje (goste, gledaoce i sl.)

KONFERENCIJSKE PROSTORIJE

Unutar hotela planirati modularne konferencijske sale koje se mogu spajati i razdvajati,
a da je maksimalan kapacitet do 200 osoba. Prilagoditi da postoji Sto vise fleksibilnih
pregrada sa zvuénom izolacijom. Planirati magacinski prostor za odlaganje stolica,
stolova i ostalih rekvizita.

1.2.8. SKI ROOM

Planirati prostoriju za odlaganje skija a pozicionirati je na nacin da ima direktan pristup
s ceste.

1.2.9. SERVISNE PROSTORIJE

Centralizirana kuhinja sa prate¢im sadrZajima kako slijedi:
Prostorija za pripremu mesa,;

Prostorija za pripremu voca i povréa;

Komora skladistenje mesa

Komora za skladistenje mlije¢nih proizvoda

Komora za skladistenje voéa i povréa

Magacinski prostor za skaldidtenje namirnica

Magacinski prostor za skladidtenje sitnog inventara
Kancelarija za magacinera

Pristup magacinu s ceste (servisni ulaz)

Veseraj

Uz veSeraj magacinski prostor za lagerovanje gistog vesa

1.2.10. KOMUNIKACIJE

Odvojeni liftovi kako slijedi:
Lift za goste, Lift za Spa centar, Servisni lift
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| POVRSINE |
Povrsina hotela 8.724,00 m2
Tlocrtna povrsina 4.482,00 m2
Povr§ina zemiljista uz hotel 30.498,00 m2

| Povrdina depadansa 1.860,00 m2
Tlocrtna povrsina depadansa 620,00 m2
Povrsina zemjista uz depadans 4.780,00 m2

| Povrina zemljidta evidentirana naknadno 273.00 m2 |
Ukupna povrsina hotela i depadansa 10.584,00 m2
Ukupna tlocrtna povrsina hotela i depadansa 5.102,00 m2
Ukupna povrsina zemlji$ta uz hotel i depadans 35.278,00 m2
Ukupna povr$ina zemiji§ta sa naknadno evidentiranim 40.653,00 m2

zemljistem

depadansa

Ukupna povrsina zemljiste + tlocrtne povrSine hotela i \ 40.653,00

m2

FINANSIJSKI PARAMETRI - HOTEL IGMAN

Prema procjeni trisne vrijednosti nekretnine od strane Sudskog vjestaka arhitektonske
struke/Progjenitelia Mehmedagi¢ Adnana od 17.11.2021. godine, trZisna vrijednost

hotela Igman iznosi 4.859.000,00 KM.

Iznos koji su spremni ponuditi za kupovinu hotela Igman sa depadansom i pripadajuéim

zemljitem iznosi 5.105.000,00 KM.

Planirani iznos za gradevinske radove i opremanje hotela iznosi 9.663.000,00 KM i za
trodkove idejnog i glavnog projekta planirano je 261.731,42 KM, za troskove nadzora
193.260,00 KM i za troskove projektnog menadzmenta 289.890,00 KM. Ukupni troskovi
investiciie, ne ukljudujuéi kupovinu hotela igman sa pripadajuéim depadansom i

zemlji$tem, iznosi 10.407.881, 42 KM.

Ukupni trodkovi investicije ukljuéujuéi kupovinu hotela, depadansa i zemljista, iznose

15.512.881, 42 KM.
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‘ PROCJENA VRIJEDNOSTI INVESTICIJE

| Kupovina zemljita i objekta

5.105.000,00 KM |

Idejni projekat 26.460,00 KM
Projektovanje — Glavni projekat 235.271,42 KM
Gradevinski radovi i opremanje hotela 9.663.000,00 KM
Nadzor 193.260,00 KM
Project Management 289.890,00 KM

zemljista

Ukupni trogkovi investicije ne ukljuéujuéi kupov. obj. i

10.407.881,42 KM

zemljista

Ukupni trokovi investicije ukljuéujuéi kupov. objekta i

15.512.881,42 KM

[ OPIS UKUPAN PLANIRANI IZNOS

(stolarija,bravarija,kerami¢arski,podopolag.itd.

Idejni projekat 26.460,00 KM
Glavni projekat 235.271,42 KM
Rusenje postojecih objekata 19.313,00 KM
Pripremni i zemljani radovi 149.456,00 KM
Zastita jame 280.920,00 KM
Grubi gradevinski radovi (betonski i aim. 3.370.619,00 KM
betonski,armiracki itd.

Zanatski radovi 2.076.097,00 KM

Elektroinstalaterski 1.067.168,00 KM
Masinske instalacije 1.223.594,00 KM
Vodovod i kanalizacija 826.815,00 KM
Oprema i vanjsko uredenje 649.018,00 KM
Nadzor 193.260,00 KM
Project menagement 289.890,00 KM
UKUPNO 10.407.881,42 KM
Tabela9 Rekapitulacija trokova investicije
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| OPIS Prva godina |
Idejni projekat 26.460,00 KM
Glavni projekat 235.271,42 KM
Rusenje postojeéih objekata 19.313,00 KM
Pripremni i zemljani radovi 149.456,00 KM
Zastita jame 280.920,00 KM

Grubi gradevinski radovi (betonski i arm. betonski,armiracki
itd.

1.250.000,00 KM

Nadzor 64.420,00 KM
Project menagement 96.630,00 KM
UKUPNO 2.122.470,42 KM

Tabela 10 Troskovi planirani u prvoj godini

[ OPIS Druga godina |
Grubi gradevinski radovi (betonski i arm. betonski,armiracki itd. 1.900.000,00 KM
Zanatski radovi (stolarija,bravarija,keramiéarski,podopolag.itd. 500.000,00 KM
Elektroinstalaterski 200.000,00 KM
Masinske instalacije 320.000,00 KM
Vodovod i kanalizacija 200.000,00 KM
Nadzor 64.420,00 KM
Project menagement 96.630,00 KM
UKUPNO 3.281.050,00 KM

Tabela 11 Tro$kovi planirani u drugoj godini

| OPIS

Tre¢a godina ]

Grubi gradevinski radovi (betonski i arm. betonski,armiracki
itd.

220.619,00 KM

Zanatski radovi (stolarija,bravarija,keramic¢arski,podopolag.itd.

1.576.097,00 KM

Elektroinstalaterski 867.168,00 KM
Masinske instalacije 903.594,00 KM
Vodovod i kanalizacija 626.815,00 KM
Oprema i vanjsko uredenje 649.018,00 KM
Nadzor 64.420,00 KM
Project menagement 96.630,00 KM
UKUPNO 5.004.361,00 KM

Tabela 12 Tro3kovi planirani u tre¢oj godini

U tabeli 9 je prikazana rekapitulacija svih planiranih troskova projektovanja i radova.
Ukupni planirani iznos investicije iznosi 10.407.881,42 KM, rasporeden po opisima i
fazama radova. U tabelama 10,11 i 12 iznos investicije je podijeljen po godinama.
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ZAKLJUCAK

Turizam u Bosni i Hercegovini je brzorastuéi sektor koji u posliednje vrijeme &ini vazan
dio u ekonomiji drzave. Bosna i Hercegovina bila je u grupi drzava sa znacajnim
turistikim razvojem u nekoliko posljednjih godina.

Prihodi od turizma daju veliki doprinos bosanskohercegovaékoj ekonomiji. Kao rezultat
toga, Bosna i Hercegovina sada ima snazniji godiniji rast dolazaka turista i brze Sirenje
usluga u ovom sektoru.

S obzirom na to da je preteZno planinska zemlja, BiH nudi destinacije iz oblasti ski-
turizma koje su medu najboljim u Europi.

Planinski turizam u Bosni i Hercegovini atraktivan je tokom cijele godine. TuristiCka
ponuda olimpijskih planina ne vezuje se samo za zimski period. Brojni sadrZaji u ponudi
su turistima i tokom ostalih mjeseci. Olimpijske planine koje okruzuju Sarajevo sa svih
strana povezane su epskim planinskim lancima. Bilo da je istraZujete pjesice, biciklom
ili na konju, doZivjet &e te izvanredan krajolik gdje god da se okrenete. U toku ljetnih
mjeseci popularni su mnogi sadrzaji poput brdskog biciklizma, pje$acenja, alpinizma,
paragliding, gvad safari i ostalo.

Promoviranjem razvoja turisti¢kih moguénosti u BiH podsti¢emo u kapitalna ulaganja u
lokalnu privredu te osiguravamo doprinos medunarodnim i regionalnim markentinskim
aktivhostima.

Nacionalna Geografija je 2012. godine uvrstila planinski biciklizam u BiH medu prvih 10
globalnih programa avanturistitkog turizma i drugi vodeci Casopis koji se bavi
avanturistiékim turizmom, Qutside, je prepoznao BiH kao jednu od vodecih novih
avanturistickih destinacija. Ono $to je potrebno nasoj drzavi jesu veca ulaganja u ovu
oblast, u pripremu staza, izgradnju koliba i smjestajnih jedinica, investiranje u dodatne
sadrzaje koje ¢e u ponudi dodatno ukrasiti naSe Olimpijske planine.

Planina Igman predstavija izuzetno vaZan prirodni potencijal i posjeduje raznovrsne
prirodne resurse povoljne za Zivot ljudi i ekonomski razvoj naselja u okruzenju, od kojih
su najvaznije $ume i $umsko zemiljidte, vodni resursi, planinski vrhovi i padine.

Medu prirodnim vrijednostima koje doprinose razvoju turizma, a posebno zimskog, klima
zauzima znaéajno mjesto. Klima je zna&ajan prirodni faktor u turistiCkoj valorizaciji
planine Igman prvenstveno kao direktna turisti¢ka vrijednost.

Planina Igman je nekad predstavijala jedan od najatraktivnijih rekreativnih prostora u
Jugoisto&noj Evropi i ista se zbog svoje mikroklime smatra vazdu$nom banjom.

Smijestaj na Igmanu danas se moZe potraZiti iskljucivo u nekoliko planinskih domova te
u jednom hotelu. Sa hotelom Igman, planina ¢e postati znacajna destinacija sportskog
turizma, kako zimskog tako i lietnog. Aktivni odmor ili odmor uz aktivnosti ¢e postajati
sve popularniji, a potraZnja za objektima koji odgovaraju ovakvoj vrsti odmora ¢e biti sve
veéa. Otvaranjem novog hotela Igman, otvara se i veliki broj novih radnih mjesta te time
direktno utiéemo na ekonomski rast i razvoj te mikrolokacije.

Igman jo$ uvilek mozZe izvuéi korist iz &injenice da je bio mjesto odrZzavanja Zimskih
olimpijskih igara 1984. godine. Sa odabranom vizijom bi¢e moguce zasnovati buduci
razvoj na iskustvima iz pro$losti
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VREDNOVANJE PONUDA

Dana 27.12.2021. godine Komisija za neposrednu pogodbu je pristupila vrednovanju
dostavljene ponude ponudaéa ,The Place" d.o.0. Sarajevo , jedine dostavljene ponude
po Javnom pozivu za prodaju hotela ,lgman*, objavlienog 06.12.2021. godine, te
sadinila Zapisnik broj: 21-04/5-15-373-634.
Potetna cijena ponudaga od 5.105.000,00 KM vrednovana je sa 258 bodova ili 25,80%
(potetna cijena po Javnom pozivu 6.926.000,00 KM 350 bodova ili 35%)
Investicije u ukupnom iznosu od 10.407.881,24 KM, vrednovane su sa 350 bodova ili
35% i to:

- Prva godina 2.122.470,42 KM , vrednovano sa 70 bodova ili 7%

- Druga godina 3.281.050,00 KM, vrednovano sa 105 bodova ili 10,5%

- Treéa godina 5.004.361,00 KM, vrednovano sa 175 bodova ili 17,5%

(Prema javnom pozivu ivesticija od 10.000.000,00 KM u roku od 3 (tri) godine vrednuje
se sa 350 bodova ili 35%)

Zadr?avanje u objektu hotelsko - ugostiteliske djelatnosti i sportsko - rekreativne
djelatnosti, vrednovano sa 300 bodova ili 30%.

(prema Javnom pozivu zadrzavanje u objektu hotelsko-ugostiteljske djelatnosti i
sportsko-rekreativne djelatnosti , vrednovano sa 300 bodova ili 30%.).

Ukupno bodova za ponudu 908 ili 90,80%.

Komisija je konstatovala da je ponuda ponudaca ,The Place” d.o.o. Sarajevo
vrednovana sa ukupno 908 bodova ili 90,8% od ukupnog broja bodova.

U Zapisniku je navedeno da je odredbama ¢&lana 2. Pravilnika o postupku prodaje
metodom neposredne pogodbe (,SluZbene novine Federacije BiH", broj: 75/05)
propisano da prodaju neposrednom pogodbom provodi nadlezna Agencija za
privatizaciju u skladu sa ovim pravilnikom i pravilnicima po kojima se provodila
prethodna neuspjela prodaja. Odredbama é&lana 63. stav 2. Pravilnika o postupku
prodaje imovine , dionica ili udjela preduze¢a (,Sluzbene novine Federacije BiH", bro;j:
28/05- prediséeni tekst , 53/07 i 76/09), propisano je da ponuda sa najveéim brojem
bodova , a koji nije manji od 72% ukupnog broja bodova, Komisija odabire kao
najpovoljniju.

U Zapisniku je navedeno i to da je ponudena cijena niza od poéetne , te da élan
Komisije ispred preduzeéa smatra da nema ingerencije da se izjasni o ponudeno;j
cijeni bez prethodne saglasnosti resornog Ministarstva privrede, odnosno Vlade
Kantona Sarajevo. Zbog kratkih rokova privatizacijskih propisa, potrebno je u $to
kraéem roku pribaviti trazenu saglasnost, kako bi komisija mogla nastaviti sa
daljim radom u cilju dono$enja odluke.

INFORMACIJA VLADI KS

Kantonalna Agencija za privatizaciju je dana 27.12.2021. godine dostavila Vladi
Kantona Sarajevo Akt br.21-04/5-15-373-637 — Informacija o dosadas$njem toku
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postupka prodaje hotela ,lgman” —KJP ,ZOI'84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.0. putem
neposredne pogodbe u postupku male privatizacije

INFORMACIJA
Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo je, do danas, objavila 13 puta javnih
poiziva za prodaju Hotela “lGMAN" i to: 3 javna poziva za produju putem tendera i 10
Javnin poziva putem neposredne pogodbe, Poaljednii javni poziv za prodaju hotela
lgman putem neposredne pogodbe, objavijen je dana 06.12.2021. godine, koji jo$ nije
okondan. Do danas je bilo12 neuspje$nih prodaja. U prilogu Informaclie, u Tabeli 1:
Javni pozivi za prodaju hotela “lgman”, navedeni su svi javni pozivi za prodaju hotela
“Ilgman”, sa utvrdenim kriterijima.
U 2008. godini, na objavljeni Javni poziv za prodaju hotela ,IGMAN" (osmi po redu)
putem neposredne pogodbe, sa pogotnom cijenom od 3.500.000,00 KM, do utvrdenog
roka za prijem ponuda, zaprimljiena je jedna ponuda i to ponuda ponudaca “FULL
MEDIA" d.o.0. Sarajevo.
Po okoné&anju pregovora u neposrednoj pogodbi, a na osnovu prethodno pribavijenog
odobrenja direktora Agenolje, Komisija je dana 17.11.2008. godine donijela Oduku o
proglasenju ,FULL MEDIA" d.o.o. Sarajevo pobjednikom neposredne pogodbe.
Konaé&na ponuda ponudaéa “FULL MEDIA" d.o.o. Sarajevo je bila:
- Poéetna cijenu: 3.500.000,00 KM
- Nova finansijska ulaganja u iznosu od 14.500.000,00 KM u rekonstrukciju,
modernizacju i opremanje objekta u periodu od dvie godine od dana
zaklju¢enja kupoprodajnog ugovora.
- Obavljanje hotelsko-ugostiteliske i sportsko-rekreativme djelatnosti u
objektu.
Nakon donesene Odluke Komisije, ponudac je u vi§e navrata traZio prolongiranje roka
za potpisivanje ugovora, §to je i odobravano u skladu sa odlukama Nadzornog odbora
KJP “ZOI'84” Olimpijski centar Sarajevo. Kako zahtjev ponudaca za ponovno odobrenje
produZenja roka za potpisivanje ugovora, od 16.12.2009. godine, Nadzorni odbor
Prodavca-ZOl '84 nije odobrio, to jo prodaja Hotela lgman putem neposredne pogodbe
proglagcna neuspjelom, dana 21.12.2009. godine.
U 2021. godini ponovo su pokrenute aktivnosti na prodaiji hotela, pa je Nadzorni odbor
KJP “ZOI'84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.0. svojom Odlukom broj: 2492-1/21 od
30.08.2021. godine odobrio prodaju hotela “IGMAN" sa pripadaju¢im zemljistem, putem
javnog prikupljanja ponuda - tender u postupku male privatizacie u skladu sa
Pravilnikomo postupku prodaje imovine i dionica ili udjela preduzeca (“SluZbene novine
FBiH", broj; 28/5-prei&éeni tekst, 53/07 i 76/09). Nadzorni odbor je u navedenoj Odluci
utvrdio i kriterije za vrednovanje ponudu i to:
a) Pogetna cijena 9.234.920,00 KM
Po&etna cijena je utvrdena na osnovu Elaborata o procjeni vrijednosti hotela JGMAN",
depadansa uz hotel “IGMAN" na Igmunu i procjena zemljista uz hotel ,,IGMAN" i uz
depadans hotela ,,IGMAN", satinjenog od strane stalnog sudskog vjestaka gradevinske
struke Biogradlié Harisa, dipl.ing.-grad., od 19.02.2021. godine.
Ponude ispod pogetne cijene nece se razmatrati, niti vrednovati.
Nacin plaéanja 100% u novcu.
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b) Investiciie u ukupnom iznosu od 4.500.000,00 KM u roku od 3 (tri) godine od
zakljuéenja ugovora, i to: 1.000.000,00 KM u prvoj godini od dana zakljuenja ugovora,
2.000.000.00 KM u drugoj godini od dana zakljuéenja ugovora, 1.500.000,00 KM u
trecoj godini od dana zaklju¢enja ugovora.

c) Zadrzavanje u objektu hotelsko-ugostiteljsku, sportsko rekreativnu djelatnost ili
djelatnost iz domena zdravstvenih usluga.

Napomene radi, na parcelama k.&. 3013/60, povrsinc 4 800 m2, upisana u zk.ul.br. 939
KO SP

Hrasnica i k.&. 3142/2, povrsine 600 m2, upisana u zk,ul.br. 1285 KO SP Hrasnica, po
osnovu Zahtjeva za registrovanje zakonske hipoteke Porezne uprave FBiH-Sarajevo
broj: 13-9-01-12-27-2028-4/20 V.AR. od 15.12.2020. godine i Rjesenja o pokretanju
postupka prinudne naplate broj: 13-8-01-12-25-2028/20-1 EDZNVAR od 21.10.2020.
godine, upisana je zakonska hipoteka, radi osiguranja naplate duga po osnovu
neplaéenih poreznih obaveza, ostalih prihoda i taksi u iznosu od 999.682,66 KM, koji ce
se uvecati za iznos kamate po stopi od 0,04 % dnevno do dana uplate duga, u korist
Porezne uprave FBiH - Kantonalni porezni ured Sarajevo. Prodaju gore navedenih
parcela dozvolila je Porezna uprava Federacije BiH - Kantonalni porezni ured Sarajevo
svojom Saglasno$éu broj: 13-9-01-12-27-2028-5/20 A.L./V.AR od 20.05.2021. godine.

KJP,,ZO '84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. Sarajevo i Porezna uprave FBiH zakljudili
su, dana 23.06.2021. godine, Sporazum o pla¢anju duznih javnih prihoda u ratama broj:
13/10-12- 27-825/21 M.S, kajim je odobreno pla¢anje duznih javnih prihoda poreznom
obvezniku duZniku u 84 mjeseéne rate. Ukupan dug javnih prihoda poreznog obveznika
- duznika KJP , ZOl '84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. Sarajevo po odobrenom
Sporazumu iznosi: 1.150.903,99 KM, a sastoji se od duga po osnovu:

Glavnog duga u iznosu od 476.206,20 KM

Troskova prinudne naplate u iznosu 47.603,94 KM

Kamata do | rate Sporazuma u iznosu 528.445,68 KM

Kamata po Sporazumu u iznosu 98.648,17 KM

Nakon neuspjele prodaje putem tendera. Nadzorni odbor KJP “ZOlI '84" Olimpijski
centar Sarajevo d.0.0. je svojom Odlukom broj: 3548-1/21 od 17.11.2021. godine
odobrio prodaju hotela “lGMAN" sa depadansom i pripadajucim zemljiStem, putem
neposredne pogodbe u postupku male privatizacije, i to:

a) Pogetna cijena 6.926.000,00 KM, vrednuje se sa 350 bodova ili 35 %.

Potetna cijena predstavija 75% od prethodno definisane pocetne cijene (9.234.920,00
KM) koja je utvrdena na osnovu Elaborata o procjeni vrijednosti hotela ,,IGMAN",
depadans uz hotel “IGMAN" na Igmanu i procjena zemljista uz hotel “IGMAN",
depadans uz hotel ,IGMAN", sainjenog od strane stalnog sudskog vjestaka
gradevinske struke od 19.02.2021. godine.

Nadin plaéanja 100% u novcu

b) Investicije u ukupnom iznosu od 10.000.000,00 KM u roku od 3 (tri) godine od dana
zaklju&enja Ugovora i iste ¢e se izvriiti u skladu sa Biznis planom ponudad&a koji ¢e biti
sastavni dio Ugovora o kupoprodaji, vrednuje se sa 350 bodova ili 35 %, i to:
2.000.000,00 KM u prvoj godini od dana zaklju¢enja ugovora, vrednuje se sa 70 bodova
ili 7 %; 3.000.000.00 KM u drugoj godini od dana zakljuéenja ugovora, vrednuje se sa
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105 bodova ili 10,5 %; 5.000.000,00 KM u tre¢oj godini od dana zaklju¢enja ugovora
vrednuje se sa 175 bodova ili 17,5 %.

Ponudat je obavezan uz ponudu dostaviti Biznis plan.

c) Zadrzavanje u objektu djelatnosti iz domena hotelsko-ugostiteljske, sportsko
rekreativne djelatnosti ili djelatnosti iz domena zdravstvenih usluga, vrednuje se sa 300
bodova ili 30 %.

Ponudadi su duzni dati pismenu izjavu da ¢e u objktu obavijati hotelsko-ugostiteljsku,
sportsko rekreativnu djelatnost ili djelatnost iz domena zdravstvenih usluga.

Posliednji Javni poziv za prodaju hotela JGMAN" putem neposredne pogodbe objavljen
je 06.12.2021. godine u “Dnevnom Avazu”, kao i na web stranicama Kantonalne
agencije za privatizaciju Sarajevo i Agenciie za privatizaciiuu FBiH, sa utvrdenim rokom
za prijem ponuda do 20.12.2021. godine, sa utvrdenim kritrijima iz Odluke Nadzomog
odbora broj: 3548-1/21 od 17.11.2021. godine i Odluke Vlade Kantona Sarajevo broj:
02-04-42671-8/21 od 26.11.2021. godine.

Direktor Kantonalne agencije za privatizaciju Sarajevo je RjeSenjem broj: 21-06/1-15-
373-627/A.S od 30.11.2021. godine imenovao Komisiju u sastavu:

1. Emina Idrizovi¢, predsjednica Komisije

2. Ermin Alimanovi¢, €élan Komisije

3. Sabina Muhi¢, élan Komisije (predstavnik preduzeca)

sa zadatkom da provede postupak prodaje hotela igman.

U utvrdenom roku za prijem ponuda zaprimljena jo jedna ponuda.

Dana 24.12.2021. godine Komisijaja je izvrSila otvaranje ponude i utvrdila formainu
ispravnosti ponude, o &emuje sacinjen Zapisnik broj: 21-04/5-15-373-633 od
24.12.2021. godine, u skladu sa &lanom 9. stav 2. Pravilnika o postupku prodaje
metodom neposredne pogodbe (,Sluzbene novine FBiH", broj: 75/05). Ponudac se na
otvaraniju i utvrdivanju formalne ponude izjasnio da je njihova ponuda konaéna, ¢ime su
pregovori po ovoj neposrednoj pogodbi okoncani, pa je Komisija mogla izvrSiti
vrednovanje ponude.

Komisija je, dana 27.12.2021. godine, izvr$ila vrednovanje ponude, u skladu sa kritrijima
iz Javnog poziva, kako slijedi:

a) Poéetna cijena 5.105.000,00 KM, vrednuje se sa 258 bodova ili 25,8 %.

b) Investicije u ukupnom iznosu od 10.407.881,42 KM, ukljuéuju¢i projektovanje,
gradevinske radove, opremanje hotela, nadzor i project management, vrednuje se sa
350 bodova ili 35 %:

u prvoj godini planirano je investirati 2.122.470,42 KM, vrednuje se sa 70 bodova ili 7
%; u drugoj godini 3.281.050,00 KM, vrednuje se sa 105 bodova ili 10,5 %; u trecoj
godini 5.004.361,00 KM, vrednuje se sa 175 bodova ili 17,5 %.

c) Zadrzavanje u objektu hotelsko-ugostiteljske, sportsko rekreativne djelatnosti,
vrednuje se sa 300 bodova ili 30 %.

Ukupno: 908 bodova ill 90,8 %.

Komisija je konstatovala da je ponuda ponudaca vrednpvana sa ukupno 908 bodova ili
90,8% od ukupnog broja bodova.
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Odredbama &lana 2. Pravilnika o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe
(“Sluzbene novine Federacije BiH", br.75/05) propisano je da prodaju neposrednom
pogodbom provodi nadleZna agencija za privatizaciju u skladu sa ovim Pravilnikom I
Pravilnicima po kojima se provodila prethodna neuspjela prodaja. Odredbom clana 63.
Stav 2. Pravilnika o postupku prodaje Imovine, dionica ili udjela preduzeca (“Sluzbene
novine Federacije BiH” br. 28/05- pregi§éeni tekst 53/07 | 76/09) propisano je da ponuda
sa najveéim brojem bodova , a koji nije manji od 72% ukupnog broja bodova, Komisija
odabire kao najpovoljniju.

Dakle vrednovanje ponuda je izvrieno u skladu sa kriterijima Javnog poziva , a koji su
zasnovani na odlukama Nadzornog odbora prodavca “ZOI'84" Olimpijski centar
Sarajevo d.0.0. Sarajevo | Vlade Kantona Sarajevo. U skladu sa navedenim kriterijima
, ponuda da bi bila prihvatijiva trebala je biti vrednovana sa minimalno 720 bodova,
odnosno 72% ukupnog broja bodova, $to znaéi da je ponudaé ponudio 188 bodova
iznad trazenog minimum.

Obzirom da je ponudena ciiena niza za 1.821.000,00 KM odnosno 26.29% u
odnosu na po&etnu cijenu , ali i jedina zaprimljena, o istom Zelimo da informiSemo
Vladu Kantona Sarajevo.

Vezano za navedenu informaciju Vlada Kantona Sarajevo je na 151. Vanrednoj
sjednici odrzanoj dana 28.12.2021. godine primila na znanje gore navedenu
Informaciju o toku postupka prodaje hotela “lgman”- KJP — “ZOI'84” Olimpijski
centar d.0.0. Sarajevo o éemu je sa&injen Zakljuc¢ak br. 02-04-47813-13/21.

Odluka o proglasenju pobjednika

Komisija za neposrednu pogodbu imenovana od strane v.d. direktora Kantonalne
agencije za privatizaciju Sarajevo, RjeSenjem broj: 21-06/1-15-3 73-627/A.5 od
30.11.2021. godine u sastavu; Emina Idrizovi¢ - predsjednica Komisije, Ermin
Alimanovié - &lan Komisije i Sabina Muhié - &lan Komisije (predstavnik preduzeca) je
na osnovu &lana 11. stav 2. tatka 1. Pravilnika o postupku prodaje metodom
neposredne pogodbe (,SluZbene novine FBiH", broj: 75/05), a po Odobrenju
v.d.direktora Kantonalne agencije za privatizaciju, broj: 21-04/5-15-638 godine od
29.12.2021. godine, je donijela dana 29.12.2021. godine Odluku br. 21-04/5-15-373-
639/NP o progladenju pobjednika neposredne pogodbe ,The Place“ d.o.o. Sarajevo, ul.
Hiseta br. 6, Sarajevo, ponuda& u postupku prodaje predmeta hotel ~IGMAN" sa
depadansom i pripadajuéim zemljistem, viasni$tvo — KJP,,ZOI '84" Olimpijski centar
Sarajevo d.o.o. Sarajevo (sifra predmeta. 090200885), putem neposredne pogodbe u
postupku male privatizacije, proglaSava se pobjednikom.

Obrazlozenje odluke

Odlukama Nadzomog odbora KJP ,,ZOI '84“ Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. broj:
3548-1/21 od 17.11.2021. godine i Vlade Kantona Sarajevo broj: 02-04-42671-8/21 od
26.11.2021. godine odobrena je prodaja putem neposredne pogodbe u postupku male
privatizacije hotela ,,JIGMAN" sa depadansom i pripadajucim zemlji§tem, oznacen kao:

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine

28
287155



Informacija o dosada$njem postupku privatizacije hotela ,lgman“,,ZOI'84" Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

k.&. 3119, povr§ine 188 m2, k.&. 3118/1, povrdine 31639 m, k.¢. 3117/, povrsine 3 341
m2, k.&. 3120, povrSine 85 m2, sve upisane u zk.ul.br. 589 KO Presjenica, vlasnistvo
KJP ZOl '84 Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. Sarajevo sa udjelom 1/1, bez tereta, a
koje odgovaraju k.&. 3119, k.&. 3118/1, k.& 3117/1 i k.¢. 3120 KO Presjenica, OpCina
Trnovo (novi premijer); k.&. 3013/60, povrsine 4 800 m, upisana u zK.ul.br. 939 KO SP
Hrasnica, drzavno vlasni$tvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava raspolaganja
ZOl '84 Olimpijski centar Sarajevo d.j.J., u zemlji$noj knjizi je uknjizena zakonska
hipoteka u korist Porezne uprave FBIH - Kantonalni porezni ured Sarajevo. Navedena
parcela odgovara k.&. 3358/2 KO Hrasnica, Op¢ina llidza (novi premjer); k&. 3142/2,
povr$ine 600 m?, upisanau zk.ulbr. 1285 KO SP Hrasnica, drZavno viasnistvo sa
udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava raspolaganja ZOI '84 Olimpijski centar
Sarajevo d.j.., u zemljisnoj knjizi je uknjizena zakonska hipoteka u korist Porezne
uprave FBIH — Kantonalni porezni ured Sarajevo. Navedena parcela odgovara k.C.
3412/2 KO Hrasnica, Opéina llidza (novi premjer).
Javni poziv za prodaju hotela ,IGMAN* putem neposredne pogodbe ($ifra predmeta:
090200885), objavijen je 06.12.202 1. godine u ,,Dnevnom avazu", kao i na web
stranicama Kantonalne agencije za privatizaciju Sarajevo i Agencije za privatizaciju u
FBIH, sa utvrdenim rokom za prijem ponuda do 20.12.2021. godine do 16:00 sati.
U Javnom pozivu utvrdeni su i Kriteriji za izbor najpovolinijeg ponudada u postupku
neposredne pogodbe, u skladu sa odiukama Nadzornog odbora Prodavca - KJP ,ZOI
'84* Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. i Vlade Kantona Sarajevo, kako slijed:
a) Pogetna cijena 6.926.000, 00 KM, Vrednuje se sa 350 bodova ili 35 %.

Plaéanje ¢e se izvrsiti 100%0 u novcu.
b) Investicije u ukupnom iznosu od 10.000.000,00 KM u roku od 3 (tri) godine od dana
zakljugenja Ugovora i iste e se izvrSiti u skladu sa Biznis planom ponudaca koji ¢e biti
sastavni dio Ugovora o kupoprodaii, vrednuje se sa 350 bodova ili 35 %, i to:
2.000.000,00 KM u prvoj godini od dana zakljugenja ugovora, vrednuje se sa 70 bodova
ili 7%;
3.000.000.00 KM u drugoj godini od dana zakljuenja ugovora, vrednuje se sa 105
bodova ili 10,5%;
5.000.000,00 KM u treéoj godini od dana zakljugenja ugovora, vrednuje se sa 175
bodovalili 17,5 %.
Ponudene investicije veée od 15.000.000,00 KM nede biti dodatno vrednovane po ovom
kriteriju.
Ponudaé¢ je obavezan uz ponudu dostaviti Biznis plan.
c) Zadrzavanje u objektu hotelsko-ugostiteljske, sportsko rekreativne djelatnosti ili
djelatnosti iz domena zdravstvenih usluga, vrednuje se sa 300 bodova ili 30 %.
Ponudagi su duzni dati pismenu izjavu da ¢e u objektu obavljati hotelsko-ugostiteljsku,
sportsko rekreativnu djelatnost ili djelatnost iz domena zdravstvenih usluga.
Ukupno (a+b+c): 1000 bodova ili 100%.
Do utvrdenog roka u Javnom pozivu za prijem ponuda, odnosno do 20.12.2021. godine
do 16:00. sati zaprimljena je jedna ponudu. Ponuda je dostavijena li€no u Agenciju dana
17.12.2021. godine u 13:57 sati.
Dana 24.12.2021. godine sa potetkom u 9:30 sati, Komisija je u skladu sa ¢lanom 9.
Pravilnika o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe (,,Sluzbene novine FBIH,
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broj: 75/05), izvrsila otvaranje ponude, utvrdila identitet ponudaca i formalnu ispravnost
ponude. Komisija je konstatovala:

Ponuda je dostavljena od strane ponudaca: ,,The Place" d.o.o. Sarajevo, Ul. Hiseta br.
6, Sarajevo; Ponuda je dostavljena u roku utvrdenim Javnim pozivom;

Ponudaé je dostavio dokaze o uplatama naknade za uce$cée i depozita:

Ponudaé je dostavioi ostalu dokumentaciju u skladu sa Javnim pozivom.

Ponudaé je uz lziavu da nema smetnji u smislu ¢lana 12. Zakona o privatizaciji
preduzeéa, od 15.12,2021. godine, dostavi i dokaze o ispunjavanju istih i to: Uvjerenje
Uprave za indirekino Oporezivanje BiH da nema dospjelih, a neizmirenih obaveza po
osnovu indirektnih poreza, ostalih prihoda i taksi br. 02/6/11-16-11-20-i 1467/21 od
14.12.2021. godine i Uvjerenje Porezne uprave FBIH, Kantonalni porezni ured
Sarajevo, Porezna ispostava Centar da nema duga po osnovu javnih prihoda br. 13-
0/2-12-5-41 87/21DL od 14.12.2021. godine.

Komisija je konstatovala ,The Place* d.o.0. Sarajevo, Ul. Hiseta br. 6, Sarajevo,
formalno ispravna i da se sa ponudaéem moZe stupiti u pregovore.

Ponudag ,, The Place" d.o.0. Sarajevo, svojom Ponudom broj: 47/2021 od 17.12.2021.
godine je ponudio sliedece:

a) Pocetna cijena 5.105.000,00 KM

Uz napomenu da je ponudeni iznos u skladu sa procjenom trzi$ne vrijednosti nekretnine
od strane sudskog vjestaka arhitektonske struke/procjenitelja Mehmedagi¢ Adnana od
17.11.2021. godine, koja &ini prilog Biznis plana

b) Investiciie u ukupnom iznosu od 10.407.881,42 KM, ukljuujudi projektovanje,
gradevinske radove, opremanje hotela, nadzor i project managementi to:

u prvoj godini planirano je investirati 2.122.470,42 KM u drugoj godini 3.281.050,00 KM
u treéoj godini 5.004.361,00 KM Uz napomenu da je izvr§ena detaljna analiza planiranih
tro$kova investicije i prikazana u Biznis planu kojije prilog ove ponude.

c) Izjavom od 15.12.2021. godine ponudaé¢ se obavezao da ée u navedenom objektu
obavljati hotelsko-ugostiteljsku djelatnost.

U skladu sa Pravilnikom o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe, sa
ponudaéima &ije su ponude formalno ispravne Komisija stupa u pregovore, pa je
Komisija zatraZila od ponuda&a da se izjasni da li Zele da se zapo&ene sa pregovorima
ili da se odredi neki drugi termin za pregovore koji odgovara Ponudacu. Ovlasteni
zastupnik ponudaga gosp. Emir Granov je upoznao Komisiju da je njihova ponuda
pripremljiena, u skladu sa Procienom sudskog vjeStaka Mehmedagi¢ Adnana,
napominjuéi da je kupoprodajna cijena uvecana za 5% od procijenjene i da je njihova
ponuda konaéna, &to su i pismeno potvrdili. Takoder, kriterij djelatnost pored hotelsko -
ugostiteljske su prosirili i na sportsko-rekreativnu djelatnost, $to je takoder pismeno
potvrdeno.

Posto je ponudag izjavio da je njegova ponuda kona¢na, Komisija je, u skladu sa
Pravilnikom, konstatovala da su pregovori u neposrednoj pogodbi po predmetu prodaja
hotela ,IGMAN“ okonéani. O gore navedenom toku postupka neposredne pogodbe,
Komisja je sa&ina Zapisnik o otvaranju, utvrdivanju formaine ispravnosti ponuda i
okon&anju pregovora po Javnom pozivu za prodaju hotela ,,IGMAN" sa depadanskom
i pripadajuéim zemiji§tem vasnistvo - KJP ,ZOI '84* Olimpijski centar Sarajevo d.o.0.
putem neposredne pogodbeu postupku male privatizacije, broj:
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21-04/5-15-373-633 od 24.12.2021. godine. Zapisnik potpisan od strane Komisije i
ovlastenog zastupnika Ponudaca.

Komisija je, dana 27.12,2021. godine izvr§ila vrednovanje ponude ponudaca "The
Place" d.o..

Sarajevo, u skladu sa kriterijima iz Javnog poziva, kako slijedi:

a) Pogetna cijena 5.105.000,00 KM, Vrednuje se sa 258 bodova ili 25,8 %.

b) Investicie u ukupnom iznosu od 10.407.881,42 KM, ukljucujui projektovanje,
gradevinske radove, opremanje hotela, nadzor i project management, vrednuje se sa
350 bodova ili 35 %:

u prvoj godini planirano je investirati 2.122.470,42 KM, vrednuje se sa 70 bodova ili 7 %
- u drugoj godini 3.281.050,00 KM, vrednuje se sa 105 bodova ili 10,5 %

- u treéoj godini 5.004.361,00 KM, vrednuije se sa 175 bodova ili 17,5 %

c) Zadrzavanje u objektu hotelsko-ugostiteliske, sportsko rekreativne djelatnosti,
vrednuje se s 300 bodova ili 30 %.

Ukupno: 908 bodova ili 90,8 %

Komisija je konstatovala da je ponuda ponudata "The Place" d.o.. Sarajevo
vrednovana sa ukupno 908 bodova ili 90,8 % od ukupnog broja bodova.O navedenom
dijelu postupka saginjen je Zapisnik o vrednovanju ponude, broj: 21 -04/5-15-373-634 od
27.12.202 1. godine.

Odrebom &lana 2. Pravilnika o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe
(,Sluzbene novine FBIH*, broj: 75/05) propisano je da prodaju neposrednom pogodbom
provodi nadlezna Agencija za privatizaciju u skladu sa ovim pravilnikom i pravilnicima
po kojima se provodila prethodno neuspjela prodaja. Odredbom ¢&lana 63. stav 2.
Pravilnika o postupku prodaje imovine, dionica ili udjela preduzeca ("Sluzbene novine
Federacije BiH" broj: 28/05 - preéi§éeni tekst, 53/07 i 76/09), propisano je da ponudu sa
najveéim brojem bodova, a koji nije manji od 72 % ukupnog broja bodova, Komisija
odabire kao najpovoljniju.

Komisija je izvrsila vrednovanje ponude u skladu sa kriterijima iz Javnog poziva, a koji
su zasnovani na odlukama Nadzornog odbora Prodavca - KJP ,,ZOI '84* Olimpijski
centar Sarajevo d.o.o. i Vlade Kantona Sarajevo. U skladu sa navedenim kriterijima,
ponuda da bi bila prihvatljiva, trebala je biti vrednovana sa minimaino 720 bodova,
odnosno 72% od ukupnog broja bodova, &to znadi da je ponuda¢ ponudio 188 bodova
iznad traZzenog minimuma.

Obzirom da je ponudena cijena niza za 1.821.000,00 KM odnosno 26,29% u odnosu
na podetnu cijenu, ali i jedina zaprimljena, Komisija je dana 28.12.202 1 . godine
informisala Vladu Kantona Sarajevo o dosadadnjem toku postupka prodaje hotela
~GMAN".

Vlada Kantona Sarajevo je na 151. vanrednoj sjednici, odrZzanoj 28.12.2021. godine,
donijela Zakljudak broj: 02-04-47813-13/21 od 28.12.2021. godine, kojim se prima na
znanje Informacija o dosadasnjem toku postupka prodaje hotela ,,IGMAN" — KJP ,,.Z0I
'84“ Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. putem neposredne pogodbe u postupku male
privatizacije, saéinjene od strane Komisije za neposrednu pogodbu.

Ponudad je obavezan, prije zakljucenja kupoprodajnog ugovora dostaviti bankovnu
garanciju na iznos od 35% od ukupne vrijednosti predvidenih investicija. Bankovna
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garancija mora biti bezuslovna, neopoziva i plativa na prvi poziv Kantonaine agencije za
privatizaciju Sarajevo i u istoj mora stajati saglasnost da Ce poslovna banka, ukoliko
kupac ne izvr$i predvidene investiciie, platiti Kantonalnoj agenciji za privatizaciju
Sarajevo iznos bankovne garancie. Bankovna garancija se odnosi na investicije iz tacke
b) Kriterija, pa je ponudaé& obavezan dostaviti pojedinatne bankovne garancije za svaku
godinu predvidenih investicija i iste vaZze do momenta ispunjenja predvidenih investicija
za tu godinu.

Po izvrénosti ove odluke, u roku od 8 (osam) dana, pobjednik neposredne pogodbe je
duzan potpisati kupoprodajni ugovor.

Ugovorena kupoprodajna cijena uplatit ¢e se u roku utvrdenim kupoprodajnim
ugovorom.

Na osnovu svega gore izlozenog, Komisija je u skladu sa ¢lanom 11. stav 2. tacka 1.
Pravilnika o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe, a na osnovu Odobrenja
v.d. direktora Kantonalne agencije za privatizaciju broj: 21-04/5-15-638 godine od
29.12.2021. godine, donijela Odluku kao u dispozitivu.

Protiv ove Odluke mozZe se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana prijema iste,
Ministarstvu priviede Kantona Sarajevo putem Kantonalne agencije za privatizaciju
Sarajevo.

Ugovor o kupoprodaji

Dana 04.02.2022 . godine u Sarajevu zakljuen je Ugovor br.21-01-15-373-668 o
kupoprodaiji imovine KJP,zol '84" Olimpijski centar Sarajevo d.0.0., izmedu:

1. Kantonalno javno preduzeée "ZOlI '84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o., ul.Alipasina
bb, Sarajevo, ID broj: 4200347000004, koga zastupa direktor Jasmin Mehi¢ iz Sarajeva,
ul.Rudera Boskoviéa 51, LK br. 29130M652, izdate od MUP KS, Opéina Novo Sarajevo,
JMBG: 2208977172656 (u daljem tekstu: Prodavac) i

2. “THE PLACE” Drustvo sa ograniéenom odgovorno$¢u za investicije, projektovanje,
promet i konsalting Sarajevo d.o.o. Sarajevo, ul. Hiseta br.6, Sarajevo, ID broj:
4202219170005, koga zastupa direktor Emir Granov, ul. KoSevo 17, LK br. 280M04752,
izdata od MUP KS, Opéina Centar, JMBG: 1702976172173 (u daliem tekstu: Kupac)

| PREDMET KUPOPRODAJE
Clan1.

Prodavac prodaje, a Kupac kupuje nekretnine: Hotel “IGMAN" sa depadansom i
pripadajuéim zemljistem, u zemlji§noj knjizi oznacene kao:

- k.. 3119, Strizevac, kanal 0, povr§ine 188 m2, k.¢. 3118/1,Strizevac, povrsine
31 639 m2, od &ega zemljiste uz privrednu zgradu 0, povrsine 27,157 m2, pomocdna zgr.
u priv. 14, povr$ine 28 m2, pomo¢na zgr. u priv. 13, povréine 22 m2, pomoéna zgr. u
priv. 12, povr§ine 3 m2, pomoéna zgr. u priv. 5, povrine 3 m2, pomocéna zgr. u priv. 10,
povrsine 206 m2, pomoéna zgr. u priv. 9, povrsine 10 m2, pomo¢na zgr. u priv. 8,
povrsine 2 m2, pomoéna zgr. u priv. 7, povrsine 237 m2, pomocna zgr. u priv. 6, povrsine
53 m2, posl.zgr. u privredi 1, povrSine 3 284 m2, pomo¢na zgr. u priv. 2, povrine 500
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m2, pomodéna zgr. u priv. 3, povrine 10 m2, pomoéna zgr. u priv. 4, povr§ine 16 m2 i
pomoéna zgr. u priv. 11, povrsine 108 m2, k.&. 3117/1,Strizevac, zemlijite uz privrednu
zgradu 0, povrsine 3 341 m2, k.&. 3120, Strizevac, kanal 0, povrSine 85 m2, sve upisane
u zk.ul.br. 589 KO Presjenica, viasnistvo KJP ZOI' 84 Olimpijski centar Sarajevo d.o.o.
Sarajevo sa udjelom 1/1, bez tereta, a koje odgovaraju k.¢. 3119, k.&. 3118/1, k.&.
3117/1 1 k.6. 3120 KO Presjenica, Opéina Trmovo (novi premjer),

- k.&. 3013/60, $uma, povrSine 4.800m2, upisano u zk. ul. br. 939 KO SP Hrasnica,
drzavno vlasniétvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava raspolaganja ZOl '84
Olimpiiski centar Sarajevo d.j.l. , u zemlji$noj knjizi je uknjizena zakonska hipoteka u
korist Porezne uprave F BiH- Kantonalni porezni ured Sarajevo. Navedena parcela
odgovara k.&. 3358/2 KO Hrasnica, Opéina llidZa (novi premijer)

- k.&. 3142/2, povrdine 600 m2, upisana u zk.ul.br. 1285 KO SP Hrasnica, drzavno
vlasnistvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava raspolaganja “ZOI' '84”
Olimpiiski centar Sarajevo d.j.l., u zemlijinoj knjizi je uknjizena zakonska hipoteka u
korist Porezne uprave F BiH- Kantonalni porezni ured Sarajevo. Navedena parcela
odgovara k.&. 3412/2 KO Hrasnica, Op¢ina llidZza (novi premijer).

Prodavac i Kupac saglasno utvrduju da je upis gore navedenenih nekretnina |
zemlji$noknjiznom i katastarskom operatu neuskladen i to za k.€. 3013/60 upisana u zk.
Ul. Br.939 KO SP Hrasnica (§to odgovara k.&. 3358/2 kuéa i zgrada povr$ine 620m2 |
suma 1. Klase povrsine 4180m2) u pogledu kulture parcele i zk. tijela, te da se Prodavac
obavezuje da ishoduje uskladivanje podataka u ova oba operata u roku od 6 (3est)
mjeseci od dana potpisivania ovog Ugovora.

Prodavac i Kupac saglasno utvrduju da je u zemljiSno-knjiznom operatu na
nekretninama:

- k.&. 3013/60, povrina 4.800 m2, upisana u zk. ul. Br. 939 KO SP Hrasnica, koja
parcela odgovara k.&. 3358/2 KO Hrasnica, op¢ina llidZa (novi premjer);

- k.&. 3142/2, povrsine 600 m2, upisana u zK. ul. Br. 1285 KO SP Hrasnica, koja
parcela odgovara k.&. 3412/2 KO Hrasnica , opéina llidza (novi premjer);

upisano drzavno viasnistvo sa pravom raspolaganja u korist ZOI'84 Olimpijski centar
Sarajevo d.j.., te da je u katastarskom operatu za k.€.3358/2, 3412/2, 311711, 311811,
3119 i 3120 pogre$no upisan naziv Prodavca i njegova adresa , te se Prodavac
obavezuje da u skiadu sa odredbama ovog Ugovora ishoduje : (1) pretvorbu prava
raspolaganja u korist Prodavca u pravo viasnistva u skladu sa primjenjivim propisima;
te (Il) izmjenu naziva Prodavca sa ZOI'84 Olimpijski centar Sarajevo d.j.| u naziv koji
odgovara stvarnom stanju u zemljiSno knjiznom operatu, te izmjenu naziva i adrese
Prodavca u katastarskom operatu, sve u roku 6 (3est) mjeseci od dana potpisivanja
Ugovora.

Porezna uprava F BiH — Kantonalni porezni ured Sarajevo- Odsjek za prinudnu naplatu
je dana 20.05.2021. godine izdala Saglasnost br. 13-9-01-12-27-2028-5/20 A LN .AR.,
kojom dozvoljava prodaju nepokretne imovine poreznog obveznika — duznika KJP
ZOI'84 Olimpijski centar Sarajevo , uluca Alipasina bb, Centar Sarajevo , PIB
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4200347000004, | to nepokretne imovine : 1. KO SP Hrasnica , broj ZK ulo$ka 1285,
br. Parcele 3142/2, udio 1/1 KJP ZOI'84 Olimpijski centar | 2. KO SP Hrasnica , br. ZK
uloska: 939, broj parcele 3013/60, udio 1/1 KJP ZOI'84 Olimpijski centar.

Na dan 14.01.2022. godine , Prodavac ima dugovanje prema Poreznoj upravi F BiH-
Kantonalni porezni ured Sarajevo u iznosu od 1.055.662,76 KM.

Prodavac se obavezuje ishoditi brisanje terete na nekretninama:

- k.& 3013/60, povrsina 4.800 m2, upisana u zk. ul. br. 939 KO SP Hrasnica, drzavno
vlasni§tvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava raspolaganja KJP ZOI'84
Olimpijski centar Sarajevo d.j.l., Navedena parcela odgovara k.€. 3358/2 KO Hrasnica,
Opéina llidza (novi premjer);

- k.&. 3142/2, povriine 600 m2, upisana u zk. ul. Br. 1285 KO SP Hrasnica, drzavno
viasniétvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava raspolaganja KJP ZOI'84
Olimpijski centar Sarajevo d.j.l.. Navedena parcela odgovara k.¢. 3412/2 KO Hrasnica,
Opé¢ina llidza (novi premjer);,

u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana potpisivanja ovog Ugovora , pod uslovom da je
Kupac platio prvi dio kupoprodajne cijene iz ¢lana 4. Stav 1. Tacka i.

Clan 2.
Predmet Kupoprodaje nosi registarski broj 090200885 i objavljen je u Javnom pozivu za
prodaju metodom neposredne pogodbe dana 06.12.2021.godine, u listu “Dnevni avaz”
i na web stranicama www.kapsa.ba i www.apf.com.ba.

Il KUPOPRODAJNA CIJENA
Clan 3.
Za predmet kupoprodaje iz &lana 1.ovog Ugovora Kupac je obavezan platiti
kupoprodajnu cjenu u iznosu od 5.105.000,00 KM (siovima: petmllionastopethiljada i
00/100 KM), po sjedecoj specifikaciji:
Ponudena cijena 5.105.000,00 KM
Uplaéeni deposit ~ 100.000,00 KM
Ostalo za uplatu  5.005.000,00 KM

Clan 4.
Prema specifikaciji iz &lana 3.ovog Ugovora, Kupac ¢e kupoprodajnu cijenu, umanjenu
za iznos uplatenog depozita, u iznosu od 5.005.000,00 KM (slovima:
petmilionapethiljada i 00/100 KM), uplatiti Prodavcu, kako slijedi:
i. prvi dio kupoprodajne cijeneu iznosu od 1.100.000,00 KM (slovima: milonstotin
uhiliada i 00/100 KM), §to nagelno odgovara visini duga Prodavca prema Poreznoj
upravi Federacije Bosne i Hercegovine, u roku od 15 (petnaest) dana od dana
potpisivanja ovog Ugovora;
i. drugi dio kupoprodajne ciene u iznosu od 3.905.000,00 KM
(slovima:trimilionadevetstotinapethiljadai 00/100 KM) u roku od 30 (trideset) dana od
dana kumulativnog ispunjenja sljedecih uslova:
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a. dostave dokaza od strane Prodavca da su pravosnazno izvrSene izmjene iz Elana 1.
stav 2. ovog Ugovora, odnosno da je izvrSeno uskladivanje podataka u zemljiSno-
knjiznom i katastarskom operatu za predmetne nekretnine;

b. dostave dokaza od strane Prodavca da su pravosnazno izvr§ene izmjene iz &lana 1.
stav 3. ovog Ugovora, odnosno da je izvrSena izmjena adrese i naziva Prodavca i
pretvorba prava raspolaganja u pravo viashistva nad predmetnim nekretninama;
¢. dostave dokaza od strane Prodavca da je pravosnazno izbrisan teret u korist Porezne
uprave FBiH - Kantonalni porezni ured Sarajevo na nekretninama:

- k.&. 3013/60, povrsine 4 800 m, upisana u zk.ul.br. 939 KO SP Hrasnica, drzavno
vlasnistvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava raspolaganja ZOl '84 Olimpijski
centar Sarajevo d.j.l. Navedena parcela odgovara k.¢. 3358/2 KO Hrasnica, Opcina
lidza (novi premijer)

- k.8.3142/2, povrsine 600 m, upisana u zk.ulbr. 1285 KO SP Hrasnica, drzavno
vlasnistvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem pravd raspolaganja ZOI| '84
Olimpijski centar Sarajevo d.j... Navedena parceld odgovara k.¢. 3412/2 KO Hrasnica,
Op¢cina llidza (novi premjer) ,

i to putem Kantonalne agencije za privatizaciju Sarajevo, ul. Aleja Bosne Srebrene
Sarajevo, na ftransakciski radun broj: 1346631007090993 kod ASA Banka d.d.
Sarajevo.

Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo ¢e Kupcu, nakon izvrSene uplate kupnog
znosa kupoprodajne cijene iz prethodnog stava ovog &lana, izdati Potvrdu o uplati
kupoprodaijne cijene.

Clan 5.
Prodavac je, prie zakljuéenja ovog Ugovora, Kantonalnoj agenciji za privatizaciju
Sarajevo dostavio akt - Obavijest Porezne uprave FBiH Kantonalni porezni ured
Sarajevo broj: 01-12-27-2028-8/20A.L./A.KI od 14.01.2022. godine, kojim je utvrden
ukupan dug javnih prinoda Prodavca, na dan 14.01.2022. godine, u iznosu od
1.055.662,76 KM, a sastoji se od gidvnog duga u iznosu 380.964,97 KM, troskova
prinudne naplate u iznosu 47.603,94 KM kamate u iznosu od 627.093,85 KM.

Clan 6.

Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo ¢e, nakon prijema uplate iznosa iz ¢lana
4. Stav 1 .tacka i. ovog Ugovora bez odlaganja izvriti uplatu Prodavcu iznosa od
380.964,97 KM na ime glavnog duga i iznosa od 47.603,94 KM na ime troskova
prinudne naplate u vezi sa dugovanjima javnih prihoda Prodavca oznacenih u ¢lanu 5.
ovog Ugovora, a koje iznose se Prodavac obavezuje uplatiti bez odlaganja na racun
Porezne uprave FBiH Kantonalni porezni ured Sarajevo.

Prodavac ée, nakon uplate gore navedenih iznosa Poreznoj upravi FBIH - Kantonalni
porezni ured Sarajevo, bez odlaganja podnijeti zahtjev za otpis kamata u iznosu od
627.093,85 KM (ill drugom iznosu tada primjenjivom) nadleznoj poreznoj ispostavi,
shodno Zakonu o visini stope zatezne kamate na javne prihode.
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Ukoliko nadiezna Porezna ispostava odobri otpis kamata Prodavcu, Kantonalna
agencija za privatizacju Sarajevo ¢e izvr$iti naknadnu uplatu iznosa od 627.093,85 KM
na raéun Prodavca.

Ukoliko nadleZna porezna ispostava ne odobri otpis kamata, Kantonalna agencija za
privatizaciju Sarajevo ée, bez odlaganja po prijemu rjeSenja o neodobravanju otplsa
kamata, uplatit Prodavcu iznos od 627.093,85 KM (ili drugom iznosu tada primjenjivom),
a Prodavac je obavezan, bez odlaganja, taj iznos uplatiti na raéun Porezne uprave i o
tome izvjestiti Kantonalnu agenciju za privatizaciju Sarajevo.

Ukoliko nadlezna porezna ispostava odobri otpis dijela kamata, Kantonalna agencija za
privatizaciju Sarajevo ée, bez odlaganja po prijemu rjeSenja o odobravaniju otpisa dijela
kamata, uplatiti Prodavcu iznos kamata utvrden tim rjeSenjem, a Prodavac je obavezan,
bez odlaganja, taj iznos uplatiti na raéun Porezne uprave i o tome izvjestit Kantonalnu
agenciju za privatizaciju Sarajevo.

Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo ¢e, bez odlaganja, Prodavcu uplatiti iznos
otpisane kamate nakon prijema obavijesti iz prethodnog stava.

Prodavac se obavezuje da ée nakon uplate svih obaveza prema Poreznoj upravi FBiH
iz stava 1.i stava 3. ovog &lana ishodovati brisanje tereta na nekretninama navedenim
u &lanu 1. stav 5. ovog Ugovora.

Clan 7.

Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo ¢e od ukupne kupoprodajne cjene
zadrzati znos od 3%, kao naknadu za provodenje postupka prodaje, $to iznosi
153.150,00 (slovima:stopedesettrihiljadestopedeset i 00/100 KM), u skladu sa Odlukom
Upravnog odbora broj: 21-01-19-65/14 od 22.05.2014.godine i tatkom V Odluke Vlade
Kantona Sarajevo broj: 02-04-42671-8/21 od 26.11.2021. godine.

Kantonaina agencija za privatizaciju Sarajevo ¢e najkasnije u roku od3 (tri) dana dana
od dana uplate drugog dijela kupoprodajne cijene iz ¢lana 4. stav 1. tacka ii. uplatiti
preosali dio kupoprodajne cijene, na transakgcijski ratun Prodavca broj: 102 050
0000095931 kod Union banka d.d. Sarajevo , umanjena za iznos naknade iz
prethodnog stave ovog &lana.

Il UGOVORNE OBAVEZE | ZADRZAVANJE DJELATNOSTI

Clan 8.
Shodno prihvaéenim uslovima iz Javnog poziva za prodaju putem neposredne
pogogodbe, Kupac je obavezan ispuniti i slijedece:
8.1. Investirati u ukupnom iznosu od 10.407.881,42 KM, ukljudujuéi projektovanje,
gradevinske radove, opremanije hotela, nadzor i project management, u roku od3 (tri)
godine od dana uknjizbe Kupca na predmetu kupoprodaje, i to na nacin:
2.122.470,42 KM u prvoj godini od dana uknjizbe Kupca kao vlasnika svih nekretnina
koje su predmet ovog Ugovora;
3.281.050.00 KM u roku od godinu dana od dana proteka roka iz prve alineje ovog stava,
5.004.361,00 KM u roku od godinu dana od dana proteka roka iz druge alineje ovog
stava.
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Investiclie ée se izvriti u minimalno gore navedenim iznosima u skladu sa Biznis
planom Kupca koji je sastavni dio ovog Ugovora, a koji je Kupac oviasten prilagodavati
potrebama investicionog ulaganja u predmetne nekretnine.

8.2. Zadrzati hotelsko-ugostitelisku i sportsko-rekreativnu djelatnost, pri ¢emu Kupac
moZe obavljati i druge djelatnosti u okviru poslovanja na predmetnim nekretninama.

Clan 9.
Kupac nede biti odgovoran za bilo kakva kasnjenja u realizaciji investicija iz €lana 8.1.
ovog Ugovora, ukoliko su ista uzrokovana visom silom li nepredvidenim okolnostima na
koje Kupac nije mogao uticati, $to uklju€uje i eventualna kasnjenja na investicije iz ¢lana
8.1. ovog Ugovora uzrokovana uslied neizdavanja potrebnih dozvola i saglasnosti od
strane nadleznih organa, a za &ije je izdavanje Kupac blagovremeno u skladu sa
zakonom podnio svu potrebnu dokumentaciju.

Clan 10.
Kupac je, prie zaklju&enja ovog Ugovora, dostavio Kantonalnoj agenciji za privatizaciju
Sarajevo posebne bankovne garanclje na iznos od 35% od ukupne vrijednosti investicija
iz ¢lana 8.1. ovog Ugovora i to:
- za prvu godinu investicija od 2.122.470,42 KM, bankovna garancija u iznosu od
742.864,45 KM, sa rokom vaZenja od godinu dana od dana uknjizbe Kupca kao vlasnika
svih nekretnina koje su predmet ovog Ugovora;
- za drugu godinu investicija od 3.281.050, 00 KM, bankovna garancija u iznosu
1.148.367,50 KM sa rokom vaZenja od godinu dana od dana prestanka vaZenja
garancije iz prethodne alineje ovog stava;
- za drugu godinu investiranja od 5.004.361,00 KM, bankovna garancija u iznosu od
1.751.526,35 KM, sa rokom vaZenja od godinu dana od dana prestanka vaZenja
garancije iz prethodne alineje ovog stave.
Bankovna garancija je bezuslovna, neopoziva i plativa na prvi poziv Kantonalne
agencije za privatizaciju Sarajevo i u istoj je data saglasnost da ¢e poslovna banka,
ukoliko Kupac ne izvr$i predvidene investicije, platiti Kantonalnoj agenciji za privatizaciju
Sarajevo iznos bankovne garancije.

IV PREDAJA U POSJED

Clan 11.
Prodavac ée predati, a Kupac preuzeti u posjed predmet kupoprodaje iz €lana 1. ovog
Ugovora, u roku od 7 (dana) od dana izvrene uplate ukupne kupoprodajne cijene iz
¢lana 3. ovog Ugovora.
Kupac je o stanju predmeta kupoprodaje upoznat na osnovu Javnog poziva i Procjene
trzi&ne vrijednosti nekretnine, izradene od strane sudskog vjestaka arhitektonske
struke/procjenitelja Mehmedagi¢ Adnana po narudZbi Kupca, i ista je prilog Biznis planu
Kupca.
Prilkom primopredaje predmeta kupoprodaje, Prodavac ¢e Kupcu dati i svu raspoloZivu
dokumentaciju potrebnu za uknjizbu. O primopredaji Prodavac i Kupac ¢e sadiniti
zapisnik.
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V ODGOVORNOST ZA PRAVNE NEDOSTATKE

Clan 12.
Prodavac jamé&i Kupcu da je predmet kupoprodaje njegovo viasnistvo, te da osim prava
Porezne uprave Federacije Bosne i Hercegovine opisanih u élanu 1. ovog Ugovora, o
kojima je Kupac prethodno upoznat, ne postoji neko pravo treéeg lica koje iskljucuje,
umanjuije ili ograni¢ava Kup&evo pravo, a o &ijem postojanju Kupac nije obavijesten, niti
je pristao da uzme stvar optere¢enu tim pravom.
Prodavac jamé& Kupcu da ¢e biti u moguénosti upisati se kao viasnik predmeta
kupoprodaije u relevantne registre bez tereta pod uslovom da je Kupac ispunio svoju
obavezu uplate kupoprodajne cijene u skladu sa odredbama ovog Ugovora.
Kupac i Prodavac saglasno konstatuju da je Kupac prethodno izvr$io uvid u sve
dostupne dozvole i saglasnosti nadleZnih organa, za nekretnine opisane u €lanu 1. ovog
Ugovora, te da je u skiadu s navedenim, pri izradi svoga Biznis plana prethodno
provjerio mogucénost njegove cjelokupne realizacije.

Prodavac ne odgovorava Kupcu za eventualnu nemoguénost pribavijanja potrebnih
dozvola i saglasnosti iz prethodnog stava, niti navedena nemoguénost pribavijanja
mozZe predstavijati osnov za raskid ovog Ugovora.

Prodavac ne odgovara Kupcu za promijenjene okolnosti koje je Kupac u vrieme
zakljuenja ovog Ugovora bio duZan uzeti u obzir, ili ih je mogao izbjedi ili saviadati.

VI ZABRANA PROMETOVANJAI HIPOTEKARNOG ZALAGANJA NEKRE

Clan 13.
Zabranjuje se Kupcu prometovanje nekretnina, opisanih u éanu 1. ovog Ugovora,
popunog ispunjenja svih obaveza Kupca propisanih ovim Ugovorom.
Zabranjuje se Kupcu hipotekarno zalaganje nekretnina, opisanih u ¢&lanu 1. ovog
Ugovora, do isplate ukupnog iznosa kupoprodajne cijene iz ¢lana 3. ovog Ugovora.
Nakon isplate ukupnog iznosa kupoprodaine cijene iz ¢lana 3. ovog Ugovora, Kantona
agencija za privatizaciju Sarajevo izdat ¢e, na zahtjev Kupca, saglasnost za hipotekarno
zalaganje predmetnih nekretnina, s tim da ie Kupac obavezan sredstva osigurana
hipotekamnim kreditom utrositi isklju¢ivo u ispunjenje obaveza iz ¢lana 8.1. ovog
Ugovora.
Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo ifili Prodavac ¢e, u skladu sa odredbom
&lana 19. Pravilnika o obavijanju kontrole izvrSenja obaveza iz kupoprodajnih ugovora
u postupku privatizacie u FBIH (‘SLnovine FBiH", br. 52/09i 5/11), izvijestiti
Zemljisnoknijizni ured Op¢inskog suda u Sarajevu da ne odobri promet nekretnina niti
hipotekarnog zalaganja bez saglasnosti ii izdatog uvjerenja Kantonalne agencije za
privatizaciju Sarajevu u rokovima odredenim prethodnim stavovima ovog ¢lana.

VIl CLAUSULA INTABULANDI | TROSKOVI UKNJIZBE
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Clan 14.

Prodavac ovla§éuje Kupca da na osnovu ovog Ugovora i Potvrde o uplati kupoprodajne
cijene iz ¢lana 4. stav 2. ovog Ugovora, bez ikakvog daljeg pitanja ili odobrenja, u
zemlji8nim knjigama izvr$i uknjizbu prava viasni$tva na svoje ime i u svoju korist na
nekretninama koje su predmet ovog Ugovora, te izvr$i odgovarajuéu izmjenu u
katastarskom operatu.

Prodavac se obavezuje da ¢e, u sluéaju da nadlezni zemlji$no-knjizni ured ili nadlezna
Opéinska sluzba tako zatraZi, potpisati sve dodatne ugovore, anekse ili dati
odgovarajuce izjave u traZzenoj formi, kako bi Kupac mogao ishodovati uknjizbu prava
vlasni§tva/posjeda na svoje ime i u svoju korist na predmetnim nekretninama.

Clan 15.
Tro$kove uknjizbe prava viasniStva snosi Kupac.

Clan 16.
Kupac je osloboden pla¢anja poreza na promet nekretnina u skladu sa Zakonom o
porezu na promet nekretnina i porezu na naslijede i poklone (“SluZbene novine Kantona
Sarajevo”, broj: 28/18).

VI KONTROLA [ZVRSENJA UGOVORNIH OBAVEZA INVESTIRANJA |
ZADRZAVANJA DJELATNOSTI

Clan 17.
Kupac se obavezuje da ¢e Prodavca i Kantonalnu agenciju za privatizaciju Sarajevo
blagovremeno pismeno obavjestavati o ispunjenju obaveza iz ovog Ugovora.

Clan 18.
Prodavac | Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo zadrzavaju pravo kontrole
provodenja ovog Ugovora | preduzimanja potrebnih radnji u skladu sa ovim Ugovorom
| Pravilnikom o obavljanju kontrole izvrSenja obaveza iz kupoprodajnih ugovora u
postupku privatizacije u Federaciji BiH (“Sluzbene novine F BiH", 52/09 | 5/11), a u
slugaju privatizacije Prodavca kontrolu preuzima Kantonalna agencija za privatizaciju
Sarajevo.

Clan 19.
Nakon sto Kupac izvrsi sve obaveze iz &lana 8. ovog Ugovora, a nakon $to Nadzorni
Odbor Prodavca i Upravni odbor Kantonalne agencije za privatizaciju Sarajevo, usvoji
Izviestaj o zavrénoj kontroli , Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo ¢e Kupcu
izdati uvjerenje , u skladu sa odredbom &lana 23. Pravilnika o obavijanju kontrole
izvrenja obaveza iz kupoprodajnih ugovora u postupku privatizacije u FBiH.

IX NEISPUNJENJE UGOVORA

Clan 20.
U slugaju neispunjenja obaveza Kupca iz &lana 3. i 4. ovog Ugovora, Prodavac ce
jednostrano raskinuti Ugovor, a Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo zadrzati
sve uplaéene iznose.
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U slucaju neispunjenja obaveze Prodavca da ishoduje izmjene iz ¢lana 1. stav 2, 3.1 5.
ovog Ugovora, odnosno da ishoduje uskladivanje podataka u zemljiSno-knjiznom i
katastarskom operatu za predmetne nekretnine, izmjenu adrese i naziva Prodavca i
pretvorbu prava raspolaganja u pravo vlasnitva na predmetnim nekretninama i brisanje
tereta na predmetnim nekretrninama u korist Porezne uprave FBiH Kantonalni porezni
ured Sarajevu

u skladu sa odredbama ovog Ugovora, sve u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana
zaklju&enja ovog Ugovora, Kupac ¢e poslati opomenu Prodaveu zbog krienja roka i
pozvati Prodavca | Kantonalnu agenciju za privatizaciju Sarajevo na pregovore o
zakljuenju aneksa ovom Ugovoru kako bi se rokovi njime predvideni sporazumno
izmijenili.

Ukoliko je ka$njenje Prodavca u ispunjenju predmetnih obaveza objektivne prirode, o
demu odluku donosi Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo, strane Ce se
dogovoriti o produZenju predmetnog roka i zakljucit ¢e aneks ovom Ugovoru. Ukoliko
Kantonalna agencja za privatizaciju Sarajevo procijeni da su raziozi za kasnjenje
Prodavca u ispunjenju obaveza iz stava 2. ovog &lana objektivne prirode, ali strane ne
budu u moguénosti posti¢i dogovor o periodu produZenja predmetnog roka, rok ¢e biti
automatski produzen (bez potrebe za potpisivanjem aneksa ovom Ugovoru) na dodatni
period od 6 mjeseci od dana slanja opomene Kupca Prodavcu zbog kr§enja roka. Nakon
isteka ovog dodatnog roka od 6 mjeseci ovaj Ugovor ¢e se smatrati automatski
raskinutim, ukoliko se strane ne usaglase drugadije, i Kupac ce imati pravo od Prodavca
trazlti povrat svih do tada uplaéenih iznosa na ime kupoprodajne cijene , te naknadu
Stete po opc¢im pravilima obligacionog prava.

Ukollko Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo procijeni da razlozi za kasnjenje
Prodavca u ispunjenju obaveza iz stava 2. ovog ¢lana nisu objektivne prirode, a strane
ne budu u mogucnosti postiéi dogovor o periodu produZenja predmetnog roka ili ukollko
Prodavac odblje da ugestvuje u pregovorima o produZenju predmetnog roka, Kupacima
pravo jednostranog raskida ovog Ugovora i pravo od Prodavca traZiti povrat svih do tada
uplaéenih Iznosa na ime kupoprodajne cijene, te naknadu Stete po opéim pravinma
obligacionog prava.

Clan 21.
Uslucaju neispunjenja obaveza Kupca iz &lana 8. ovog Ugovora, kao i kréenja odredbe
&lana 13. ovog Ugovora, Prodavac ¢e pokrenuti postupak za raskid Ugovora, zadrzati
sve upladene iznose i potraZivati pravo na naknadu $tete po op¢im propisima, a
Kantonalna agencija zd privatizacju Sarajevo ¢e zadrZati sve uplaéene iznose i aktivirati
bankovnu garanacju.

X ZAVRSNE ODREDBE
Clan 22.
Uslu&aiju spora po oshovu ovog Ugovora, nadleZan je sud u Sarajevu.

Clan 23.
Ugovor se smatra zakljuenim kada ga potpiSu obje ugovorne strane i ovjeri Kantonalna
agencija za privatizaciju Sarajevo.
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Ovaj Ugovor saginjen je u 8 (osam) istovjetnih primjeraka od kojih Kupac zadrzava 4
(8etiri), a Prodavac i Kantonalna agencija za privatizaciju Sarajevo po 2 (dva) primjerka.

Ugovor je potpisan i ovjeren od strane Kupca i Prodavca, te ovjeren od strane

Clan 24

Kantonalne agencije za privatizaciju Sarajevo.

5.2 Bilansi stanja drustva za 2020 i 2021. godinu

Bilans stanja ,Z0!'84" Olimpijski centar d.o.0. Sarajevo na dan 31.12.2020. godine.

Stanje na dan 31.12.2020

Stanje na dan 31.12.2020

Gubitak izvjestajne godine

Opis konta Duguje Iznos (KM) Potrazuje Iznos (KM)

Ostala nematerijalna sredstva 89.109

Stalna nematerijalna sredstva 89.109

Zemljista 48.158.480

Gradavinski objekti 60.881.468

Postrojenja i oprema 6.014.633

Avansi i nekretnine, postrojenja i oprema u pripremi 4.223.593

Investicijske nekretnine 70

Ostala specifi¢na stalna mat. sredstva 184

Nekretnine, postrojenja i oprema 119.278.174

STALNA SREDSTVA -ukupno 119.367.537

Sirovine i materijal, rez. Dijel. | sitan inv. 435742

Stalna sredstva namijenjena prodaji i obust. Posl. 7.962.719

Dati avansi 328.274

Zalihe ukupno 8.726.735

Gotovina i gotovinski ekvivalenti 645.031

Gotovina i gotovinski ekvivalenti ukupno 645.031

Kupci u zemlji 232.927

Druga kratkorocna potraZivanja 191.158

Kratkoro&na potrazivanja ukupno 424.085

Potrazivanja za PDV 1.676

TEKUCA SREDSTVA ukupno 9.797.527

POSLOVNA AKTIVA 129.165.064

Vanbilansna evidencija 33.790.896

UKUPNO AKTIVA 162.955.960

Osnovni kapital (drzavni) 65.253.666

Nerasporedena dobit ranijih godina 55.254
1.439.638
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KAPITAL 63.869.282
Akomulirana dobit

Revalorizacione rezerve

Revalorizacione i prenosive rezerve

Dugoro&na rezervisanja za trodkove i rizike 6.506.313
Dugoro&na razgranicenja 47.750.860
Dugoroéna rezervisanja 54.257.173
Dugoroéni kredi 1.825.638
Dugorotne obaveze po finansijskom lizingu 98.738
Dugoroc¢ne obaveze 1.924.376
Kratkoroéni dio dugoroénih obaveza 2.358.077
Ostale kratkoroéne finansijske obaveze 1.468.170
Kratkoroéne finansijske obaveze 3.826.247
Primljeni avansi , depoziti | kaucije 10.862
Dobavljadi u zemlji 4.416.895
Obaveze iz poslovanja 4.427.757
Obaveze po osnovu placa | naknada placa 160.890
Obaveze za ostala primanja zaposlenih 8.686
Obaveze po osnovu placéa , naknada | ostalih 169.579
primanja zaposlenih

Druge obaveze 44,565
Obaveze za PDV 6.913
Obaveze za ostale poreze | druge dadZbine 185.591
Pasivna vremenska razgrani¢enja 453.584
Kratkoroéne obaveze 8.660.649
POSLOVNA PASIVA ukupno 129.165.064
Vanbilansna pasiva 33.790.896
UKUPNO PASIVA 162.955.960 |

Bilans stanja ,ZOI'84" Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo na dan 31.12.2021. godine.

Opis konta

| Stanje na dan 31.12.2021

Duguje Iznos (KM)

Stanje na dan 31.12.2021
Potrazuje Iznos (KM)

Ostala nematerijalna sredstva

Stalna nematerijalna sredstva

Zemljista 48.158.480
Gradavinski objekti 60.115.623
Postrojenja i oprema 6.131.540
Avansi i nekretnine, postrojenja i oprema u pripremi 5.622.967
Investicijske nekretnine

Ostala specifiéna stalna mat. sredstva 184
Nekretnine, postrojenja i oprema 120.028.794
STALNA SREDSTVA -ukupno 120.028.794
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Sirovine i materijal, rez. Dijel. | sitan inv. 759.362

Stalna sredstva namijenjena prodaiji i obust. Posl. 5.106.360

Dati avansi 40.426

Zalihe ukupno 5.906.148

Gotovina i gotovinski ekvivalenti 1.123.264

Gotovina i gotovinski ekvivalenti ukupno 1.123.264

Kupci u zemlji 221.392

Druga kratkoro€na potrazivanja 5.772.653

Kratkoro&na potrazivanja ukupno 5.994.045

PotraZivanja za PDV 188.196

Aktivna vremenska razgranienja 10.061

TEKUCA SREDSTVA ukupno 13.221.714

POSLOVNA AKTIVA 133.250.508

Vanbilansna evidencija 33.790.896

UKUPNO AKTIVA 167.041.404

Osnovni kapital (drzavni) 11.205.718
Nerasporedena dobit ranijih godina 348.599
Gubitak izvjestajne godine 1.700.408
Statutame i druge rezerve 87.998.143
KAPITAL 97.852.052 |
Dugorogna rezervisanja za troSkove i rizike 3.6090.839
Dugoroéna razgranidenja 18.821.982
Dugorotna rezervisanja 22.431.821
Dugorocni kredi 1.873.906
Dugoroéne obaveze po finansijskom lizingu 76.292
Dugorotne obaveze 1.950.198
Kratkoroéni dio dugoroénih obaveza 1.244.968
Ostale kratkoroéne finansijske obaveze 1.275.393
Kratkoroéne finansijske obaveze 2.520.361
Primljeni avansi , depoziti | kaucije 190.980
Dobavljagi u zemlji 4.870.027
Daobavljati u inostranstvu 293.768
Ostale obaveze iz poslovanja 16.597
Obaveze iz poslovanja 5.371.372
Obaveze po osnovu plac¢a | naknada placa 367.685
Obaveze za ostala primanja zaposlenih 1.424
Obaveze po osnovu pla¢a , naknada | ostalih 369.109
primanja zaposlenih

Druge obaveze 1.807.664
Obaveze za PDV 203.755

Obaveze za ostale poreze | druge dadzZbine
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Pasivna vremenska razgranienja 744176 |
Kratkoroéne obaveze | 10.272.261 |
POSLOVNA PASIVA ukupno 133.250.508
Vanbilansna pasiva 33.790.896
UKUPNO PASIVA 167.041.404

|

Finansijski pokazatelji uspje$nosti poslovanja (bilanca 31.12.2020. g.)

Koeficijent tekuée likvidnosti = kratkoroéna imovina/ kratkorone obaveze
9.797.527/8.660.649=1,14

Knjigovodstvena vrijednost stalnih sredstva namijenjenih prodaji na dan 31.12.2020. godine
iznose 7.962.719 KM i &ine 81,28% ukupne kratkoro&ne imovine i to je upravo Hotel ,lgman®, te
je navedena vrijednost i uticala da koeficijent likvidnosti iznosi vise od 1.

Koeficijent tekuée likvidnosti je omjer kratkotrajne imovine i kratkoroCnih obaveza gdie je
najpovoljniji kada je 2:1. Ako je u preduzecu ovaj pokazatelj veci od 1 tada ono ima dovoljno
sredstava na raéunu kako bi podmirilo sve dospijele obveze u kratkom roku, a $to u ovom slugaju
znaéi da preduzede izmirilo obaveze u roku, navedenu kratkoroénu imovinu je trebalo pretvoriti
u novac.

Koeficijent finansijske stabilnosti = dugoro¢na imovina/ (kapital + dugorogne obaveze)
119.367.537/120.050.831=1

Koeficijent zaduZenosti = ukupne obaveze/ukupna imovina
64.842.198/129.165.664=0,51

Koeficijent zaduZenosti ne bi trebao biti u pravilu veci od 50% i preduzece je na samoj granici.

5.3. Kontrola ugovornih obaveza

Obzirom da je postupak privatizacije imovine jo$ u toku, u ovom momentu se ne moze
vréiti kontrola izvr$enja ugovorenih obaveze jer nije ni pogeo teci rok izvrdenja za Kupca,
a za Prodavca teku obaveze od 6 mjeseci po &lanu 1. Ugovora o kupoprodaji predmeta
neposredne pogodbe i to uskladivanje u pogledu kulture parcele i zk tijela (k.¢. 3013/60
i k.&. 3142), te u pogledu tatnog naziva i adrese Prodavca u katastarskom operatu za
k.6. 3358/2, 3412/2, 3117/1, 3118/1, 31191 3120.

Kupac je izmirio obaveze po &lanu 4. tatka i Ugovora i izvrsio u roku uplatu od
1.100.000,00 KM dana 08.02.2022. godine na racun Kantonalne agencije za
privatizaciju Sarajevo (lzvod br.11 - ASA banka).

Kantonalna agencija za privatizaciju je dana 09.02.2022. godine izvrSila prenos
sredstava u iznosu od 428.568,91 KM (Izvod br. 12-ASA banka) na raéun Prodavca-
ZO1'84 Olimpijski centar Sarajevo (Izvod br.27- Union banka) Sto odgovara visini duga
Prodavca prema Poreznoj upravi F BiH (glavnica i troSkovi prinudne naplate).
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Prodavac je dana 10.02.2022. godine u cjelosti izmirio obaveze po osnovu glavhog
duga prema Poreznoj upravi F BiH, te troskove prinudne naplate u iznosu od 47.603,94
KM (izvod br.28- Union banka).

Porezna uprava Federacije BiH - Kantonalni porezni ured Sarajevo, Ispostava Centar
je na osnovu zahtieva ZOI'84 Olimpijski centar Sarajevo d.o.0. donijela dana
15.02.2022. godine Rjesenje broj: 13-9/2-12-8-157/22 S.DZ. kojim se otpisuju kamate
u 100% iznosu po osnovu obaveza za poreze i doprinose, a utvrdene Nalogom za
plaéanje br.13-9/2-12-15-2280/20 S.DZ. od 12.10.2020. godine. Placanje duga po
osnovu glavnice i troskova prinudne naplate, te otpisom kamata od strane Porezne
uprave F BiH, Prodavac je ispunio uslove iz ¢lana 1. Ugovora za brisanje tereta na
nekretninama.

Nakon $to je Prodavac izmirio porezne obaveze i o istom obavijestio Kantonalnu
agenciju za privatizaciju Sarajevo, Agencija je dana 18.02.2022. godine izvrSila prenos
ostatka sredstava (Izvod br.13-ASA banka) u iznosu 627.093,85 KM na ra¢un Prodavca
—Z0I'84' Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. (izvod br. 34-Union banka).

Kupac je, prie zakljuéenja Ugovora, dostavio Kantonalnoj agenciji za privatizaciju
Sarajevo posebne bankovne garanclje na iznos od 35% od ukupne vrijednosti investicija
iz 8lana 8.1. Ugovora izdate od BBI banke.

6. MISLJENJE REVIZORA

S ozirom na gore istaknute €injenice skreéemo paZnju na sliedece:

Predmet prodaje je imovina drustva ,ZOI'84“ Olimpijski centar Sarajevo d.0.0., a koja se
sastoji od nekretnina Hotel “IGMAN" sa depadansom i pripadaju¢im zemljistem, u
zemlji$noj knjizi oznacene kao:

- k.&. 3119, Strizevac, kanal 0, povr§ine 188 m2, k.¢. 3118/1,Strizevac, povrSine
31639 m2, od éega zemljiste uz privrednu zgradu 0, povrsine 27,157 m2, pomocna zgr.
u priv. 14, povr§ine 28 m2, pomo¢na zgr. u priv. 13, povrsine 22 m2, pomo¢na zgr. u
priv. 12, povréine 3 m2, pomoéna zgr. u priv. 5, povrsine 3 m2, pomoéna zgr. u priv. 10,
povrSine 206 m2, pomoéna zgr. u priv. 9, povrSine 10 m2, pomocna zgr. u priv. 8,
povrine 2 m2, pomoéna zgr. u priv. 7, povrSine 237 m2, pomo¢na zgr. u priv. 6, povrsine
53 m2, posl.zgr. u privredi 1, povr§ine 3 284 m2, pomoéna zgr. u priv. 2, povrsine 500
m2, pomo¢na zgr. u priv. 3, povrsine 10 m2, pomoéna zgr. u priv. 4, povrsine 16 m2 i
pomoéna zgr. u priv. 11, povrsine 108 m2, k.€. 3117/1,Strizevac, zemljiste uz privrednu
zgradu 0, povrsine 3 341 m2, k.¢. 3120, Strizevac, kanal 0, povrSine 85 m2, sve upisane
u zk.ul.br. 589 KO Presjenica, vlasnitvo KJP ZOI' 84 Olimpijski centar Sarajevo d.o.o.
Sarajevo sa udjelom 1/1, bez tereta, a koje odgovaraju k.¢. 3119, k.¢. 3118/1, k.¢.
3117/1 1 k.&. 3120 KO Presjenica, Opéina Trmovo (novi premjer);

- k.&. 3013/60, $uma, povrsine 4.800m2, upisano u zk. ul. br. 939 KO SP Hrasnica,
drzavno viasniétvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava raspolaganja ZOl '84
Olimpiiski centar Sarajevo d.j.l. , u zemlji§noj knjizi je uknjizena zakonska hipoteka u
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korist Porezne uprave F BiH- Kantonalni porezni ured Sarajevo. Navedena parcela
odgovara k.&. 3358/2 KO Hrasnica, Op¢ina llidZza (novi premjer)

- k.8. 3142/2, povr§ine 600 m2, upisana u zk.ul.br. 1285 KO SP Hrasnica, drZzavno
viasni§tvo sa udjelom 1/1, sa upisanim nosiocem prava raspolaganja “ZOI' '84"
Olimpiiski centar Sarajevo d.j.l., u zemljiSnoj knjizi je uknjizena zakonska hipoteka u
korist Porezne uprave F BiH- Kantonalni porezni ured Sarajevo. Navedena parcela
odgovara k.&. 3412/2 KO Hrasnica, Opéina llidZza (novi premjer).

Navedena imovina je procijenjena od strane stalnog sudskog vjestaka
gradevinske struke na dan 19.02.2021.godine u vrijednost 9.234.920 KM , Sto
prestavlja fer vrijednost navedene imovine.

U poslovnim knjigama Drutva knjogovodstvena vrijednost navedene imovine iznosila
je 7.735.107,00 KM i evidentirana na grupi konta 14 Stalna sredstva namijenjena
prodaji.

Gore opisana imovina prodata je u postupku male privatizacije metodom
neposredne pogodbe, a po javhom pozivu od 06.12.2021. godine za iznos od
5.105.000,00 KM, i to nakon neuspjele prodaje putem javnog prikupljanja ponuda -
tender za koji je Javni poziv objavijen 15.09.2021. godine, sa sliede¢im kriterijima:

Poc. ciiena 9.234.920KM 350 bodova ili 35%

Ponude ispod 9.234.920 KM nece se razmatrati

Ulaganja 4.500.000 KM u roku od 3 godine 350 bodova ili 35%

Biznis plan obavezan uz ponudu

Obavljanje hotelsko-ugostiteljske djelatnosti i sportsko rekreativne 300 bodova ili 30%

Nakon neuspjele prodaje putem tendera Nadzorni odbor drustva ,ZOI'84" Olimpijski
centar Sarajevo d.0.0. je na 10. sjednici odrzanoj dana 17.11.2021. godine donio
Odluku br. 3548-1/21 o prodaji predmeta ,Hotel lgman” u postupku male privatizacije,
metodom neposredne pogodbe, putem Agencije za privatizaciju Kantona Sarajevo.

U &lanu Il Odluke utvrden je kriterij za izbor najpovoljnije ponude i to:

a) Potetna cijena 6.926.000,00 KM, vrednuje se sa 350 bodova ili 35%

Potetna cijena predstavija 75% od prethodno definirane pogetne cijene (9.234.920 KM)
Nadéin pla¢anja 100% u novcu.

b) Investicija u ukupnom iznosu od 10.000.000 KM u roku od 3 (tri) godine od
dana zakljuéenja Ugovora i iste ¢e se izvrSiti u skladu sa Biznis planom ponudaca
koji ée biti sastavni dio Ugovora o kupoprodaji , vrednuje se sa 350 bodova ili
35%. i to:

- 2.000.000 KM u prvoj godini od dana zakljuéenja ugovora vrednuje se sa 70
bodova
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- 3.000.000 KM u drugoj godini od dana zaklju¢enja ugovora vrednuje se sa 105
bodova

- 5.000.000 KM u tre¢oj godini od dana zakljuéenja ugovora vrednuje se sa 175
bodova

Ponuda¢ je uz ponudu obavezan dostaviti biznis plan.

C) Zadrzavanje u objektu hotelsko - ugostiteljske, sportsko rekreativne djelatnosti ili
djelatnosti iz domena zdravstvenih usluga, vrednuje se sa 300 bodova ili 30%.

Odluka Nadzornog odbora Drustva sa gore opisanim kriterijima ne sadrzi
obrazloZenije, dakle Nadzorni odbor nije opisao cilj same privatizacije, tj. da li je
prodaja imovine koja se ne koristi_neophodna zbog sanacije preduzeéa i
ugroZene likvidnosti ili nekog $ireq javnog i razvojnog interesa. Nadzorni odbor
prema nadleznostima koje su mu propisane Zakonom o Javnim preduzeéima u
Federaciji BiH bi trebao biti usmjeren na interese preduzeéa i u skladu s tim
donositi odluke. (strana 8-10 Informacije)

Na osnovu &lana 26. i 28. stav (2) o Zakona o Vladi Kantona Sarajevo (,SluZzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj: 36/14 — Novi pregi§éeni tekst i 37/14- Ispravka) i Elana 11. stav
(2) Zakona o privatizaciji preduzeéa (,Sluzbene novine Federacije BiH ,, broj: 27/97,
8/99, 32/00, 45/00, 54/00, 61/01, 27/02, 33/02, 28/04, 44/04, 42/06 i 4/09) Vlada
Kantona Sarajevo je donijela dana 26.11.2021. godine Odluku br. 02-04-4267-8/21 o
odobravanju prodaje imovine KJP ,ZOI'84* Olimpijski centar Sarajevo d.o.o.- hotela
,Jlgman* sa depadansom i pripadajué¢im zemiljitem, putem neposredne pogodbe u
postupku male privatizacije, sa istim gore opisanim kriterijima koje je odredio Nadzomi
odbor Drustva.

U obrazloZenju Odluke Vlade navodi se Odluka Nadzornog odbora Drustva br. 3548-
1/21. Ne navode se razlozi ni cilievi privatizacije prodajom imovine Drustva.
(strana 10-12 Informacije)

Clanom 11. stav 1. Zakona o privatizaciji preduzeéa definisano je . Privatizacija
preduzeéa u skladu sa ovim Zakonom vri se prodajom kapitala ili imovine , kao
i_dionica i udjela preduzeéa u drugom pravnom licu”. Dakle ¢lan 11. Zakona
propisuje da se privatizacija preduzecéa vrsi i prodajom imovine.

Clan 11. stav 2. Zakona o privatizaciji preduze¢a propisuje: ,,O naéinu, odnosno
metodu privatizaciie odluéuje Vlada nadleZna za upravljanje drzavnim kapitalom

u tom preduzeéu, a postupak privatizacije u skladu sa ovim zakonom i odlukom
nadleZne vlade provodi Agencija za privatizaciju kantona odnosno Federacije
Bosne i Hercegovine u zavisnosti od toga koja vlada ostvaruje pravo upravljanja
u tom preduzecu®.

Prodaju preduzeéa nadleZna agencija provodi putem:
- otvorenog prikupljanja ponuda ( tender);
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- neposredne pogodbe;

- berze;

- otvorenog nadmetanja i

- otvorene ponude dionica za novac

Clanom 2. Pravilnika o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe je definisano
da prodaju neposrednom pogodbom provodi nadlezna Agencija za privatizaciju u
skladu sa ovim Pravilnikom i pravilnicima po kojima se provodila prethodna
neuspjela prodaja.

Clanom 87. Pravilnika o postupku prodaje imovine i dionica ili udjela preduzeéa (Sl.
Novine Federacije BiH" , br.28/05) propisano je sliedece:

Neposredna pogodba je prodaja imovine ili dionica preduzeéa putem direktnih
pregovora sa kupcem, u skladu sa Zakonom.

Prodaja neposrednom pogodbom se moze vrsiti nakon neuspjele prodaje nacinom iz
&glana 11. stav 3. Zakona, odnosno nakon prvog neuspjelog tendera kod preduzeca koja
se prodaju tenderom u velikoj privatizaciji.

Neposredna pogodba se provodi po odredbama ovog pravilnika i posebnog uputstva
koje ¢e donijeti Upravni odbor Agencije. (UO nije donio posebno uputstvo).

Vlada Kantona Sarajevo je Odluku br. 02-04-4267-8/21 donijela u skladu sa Elanom 87.
stav 2. navedenog Pravilnika.

Clanom 90. Pravilnika o postupku prodaje imovine i dionica ili udjela preduzeca (Sl.
Novine Federacije BiH* , br.28/05) propisano je da ako prodaja putem neposredne
pogodbe ukljuuje pribavijanje dodatnog kapitala, putem novih ulaganja u postojece
preduzeée ili osnivanjem novog preduzeéa na osnovu ulaganja imovine koju
kupac kupuje neposrednom pogodbom i novih ulaganja od strane kupca,
Agencija za privatizaciju moZe, na zahtjev preduzec¢a, odobriti da se imovina ili dionice
mogu prodati tom kupcu pod povoljnijim uslovima.

Clanom 46. Pravilnika o postupku prodaje imovine i dionica ili udjela preduzeca (Sl.
Novine Federacije BiH‘ , br.28/05), odredeno je da je pocetna cijena predmeta
tendera knjigovodstvena ili druga utvrdena vrijednost.

Skreéemo paznju da Nadzorni odbor Drustva i Vlada Kantona Sarajevo prilikom
odredivanja kriterija za prodaju imovine putem neposredne pogodbe nisu odredili
doniji limit cijene, dakle cijenu ispod koje se ponude nece razmatrati. Nevedenim
Odlukama Nadzornog odbora i Vlade Kantona Sarajevo pocetna cijene je veé
umanjena za 25% u odnosu na procijenjenu vrijednost imovine i u odnosu na
podetnu cijenu iz prethodnog neuspjelog postupka prodaje putem tendera.
Imovina je prodata za 1.821.000,00 KM niZe od pocetne cijene, a pocetna cijena je
veé bila smanjena za 25% ili za 2.308.920,00 KM (fer vrijednost i po€etna cijena
prilikom poku$aja prodaje metodom tendera 9.234.920 KM - 6.926.000,00 KM
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poéetna cijena po odlukama Nadzornog odbora i Vlade Kantona Sarajevo za
prodaju metodom neposredne pogodbe). Pored veé datih povoljnijih uslova
(smanjena poéeta cijena za 25%) Sto je dozvoljeno ¢lanom 90. Pravilnika o
postupku prodaje imovine i dionica ili udjela preduzeca (SI. Novine Federacije
BiH“ , br.28/05), ali pod uvjetima novih ulaganja kupca, nelimitiranjem donje
granice cijene na ve¢ date povoljnije uslove dati su jo§ povoljniji.

Na navedeno skreéemo paznju iz razloga §to je preduzeée na granici likvidnosti
raunajuéi i ovu kratkoroénu imovinu po knjigovodstvenoj vrijednosti
7.735.107,00 KM.

Pocetna cijena — tender 9.234.920 KM

Poéetna cijena- neposredna pogodba 6.926.000 KM (ve¢ umanjena za 25%)
Prodato za 5.105.000 KM

Tros§kovi prodaje 153.150 KM (usluge Agencije 3%)

Neto od prodaje (preduzecu) 4.951.850 KM

Javni poziv za prodaju imovine objavljen je 06.12.2021. godine u skladu sa &lanom 3.
Pravilnika o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe (SluZbene novine
Federacije BiH*, br.75/05) i u skladu sa &lanom 52. Pravilnika o postupku prodaje
imovine i dionica ili udjela preduzeéa (SI. Novine Federacije BiH* , br.28/05).

(str. 13-15 Informacije)

U skladu sa ¢lanom 5. stav 1. i 4. Pravilnika o postupku prodaje metodom neposredne
pogodbe (Sluzbene novine Federacije BiH", br.75/05) i u skladu sa ¢lanom 58. stav 2.
Pravilnika o postupku prodaje imovine i dionica ili udjela preduzeéa (SI. Novine
Federacije BiH* , br.28/05) imenovana je tro€lana komisija za neposrednu pogodbu i to
predsjednik komisije i jedan &lan iz Agencije za privatizaciju i jedan ¢lan — predstavnik
preduzeéa. Komisiju je imenovao Direktor Agencije pozivajuci se na Clan 24.

Komisija za neposrednu pogodbu je dana 24.12.2021. godine saginila Zapisnik broj: 21-
04/5-15-373-633 o otvaranju, utvrdivanju formalne ispravnosti ponuda i o okon&anju
pregovora po Javnom pozivu za prodaju hotela ,Igman* sa depadansom i pripadaju¢im
zemljistem vlasnistvo — KJP ,ZOI'84“ Olimpijski centar Sarajevo d.o.0. putem
neposredne pogodbe u postupku male privatizacije.

Komisija je u skladu sa &anom 9. Pravilnika o postupku prodaje metodom neposredne
pogodbe (Sluzbene novine Federacije BiH", br.75/05) izvr$ila otvaranje ponuda i utvrdila
formalnu ispravnost jedine pristigle ponude ponudaca The Place d.o.o. Sarajevo.
Nakon konstatovanja formalne ispravnosti ponude komisija je procitala ponudu
ponudaéa The Place i konstatovala sa su ponudeni elementi u skladu sa kriterijima iz
javnog poziva:

Elementi ponude ponudaca The Place d.o.o. :

- Ponudena cijena 5.105.000,00 KM

- Investicija ukupno 10.407.881,42 KM, i to:
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| godina 2.122.470,42 KM; Il godina 3.281.050,00 KM; 1l godina 5.004.361,00 KM, uz
napomenu da je detaljna analiza planiranih troSkova investicije prikazana u Biznis
planu.

- lziavom od 15.12.2021. godine ponudaé se obavezao da ¢e u navedenom
objektu obavljati hotelsko - ugostiteljsku djelatnost.

Nakon gitanja ponude i konstatacije da je u skladu sa kriterijima Javnog poziva Komisija
je ponudada informisala da pregovori u postupku neposredne pogodbe mogu poceti.
Ovlasteni zastupnik ponudaéa je izjavio da je to konaéna ponuda.

Nakon izjave ponudata Komisija je konstatovala da su pregovori u skladu sa
Pravilnikom o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe okonéani, te da ce u
skladu sa ¢lanom 11. stav 2. Pravilnika , a uz prethodno odobrenje direktora Agencije,
komisija u roku od 5 (pet) dana donijeti odluku o rezultatima neposredne pogodbe po
predmetu prodaje Hotela ,lgman*” i istu dostaviti i ponudacu.

U roku od 5 (pet) dana predvidenin ¢&lanom 11. stav 2. Pravilnika, dana 27.12.2021.
godine Komisija za neposrednu pogodbu je pristupila vrednovanju dostavljene ponude
ponudaé&a ,The Place” d.o.o. Sarajevo, te salinila Zapisnik .

Komisija je konstatovala da je ponuda ponudaéa ,The Place” d.o.o. Sarajevo, jedinog
ponudada na Javni poziv, vrednovana sa ukupno 908 bodova ili 90,8% od ukupnog
broja bodova.

U Zapisniku je navedeno da je odredbama &lana 2. Pravilnika o postupku prodaje
metodom neposredne pogodbe (,Sluzbene novine Federacie BiH", broj. 75/05)
propisano da prodaju neposrednom pogodbom provodi nadleZna Agencija za
privatizaciju u skladu sa ovim pravilnikom i pravilnicima po kojima se provodila
prethodna neuspjela prodaja. Odredbama &lana 63. stav 2. Pravilnika o postupku
prodaje imovine, dionica ili udjela preduzeéa (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj:
28/05- prediséeni tekst , 53/07 i 76/09), propisano je da ponuda sa najve¢im brojem
bodova , a koji nije manji od 72% ukupnog broja bodova, Komisija odabire kao
najpovoljniju.

U Zapisniku je navedeno i to da je ponudena cijena niza od poéetne, te da ¢lan
Komisije ispred preduzeéa smatra da nema ingerencije da se izjasni o ponudenoj
cijeni bez prethodne saglasnosti resornog Ministarstva privrede, odnosno Vlade
Kantona Sarajevo. Zbog kratkih rokova privatizacijskih propisa, potrebno je u Sto
kracem roku pribaviti traZzenu saglasnost, kako bi komisija mogla nastaviti sa daljim
radom u cilju dono$enja odluke. (str. 24, 15-16 Informacije).

Kantonalna Agencija za privatizaciju je dana 27.12.2021. godine dostavila Viadi
Kantona Sarajevo Akt br.21-04/5-15-373-637 — Informacija o dosadasnjem toku
postupka prodaje hotela ,lgman* —KJP ,ZOI'84" Olimpijski centar Sarajevo d.o.o. putem
neposredne pogodbe u postupku male privatizacije. U navedenoj informaciji je
komisija i navela da je ponudena cijena niza za 1.821.000,00 KM odnosno 26,29%
u odnosu na poéetnu cijenu , ali i jedina zaprimljena.

Agencija za reviziju privatizacije u Federaciji Bosne i Hercegovine

50
50755



Informacija o dosadagnjem postupku privatizacije hotela ,,Jgman* ,, ZOI'84“ Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

Vezano za navedenu informaciju Vlada Kantona Sarajevo je na 151. Vanrednoj sjednici
odrzanoj dana 28.12.2021. godine primila na znanje gore navedenu Informaciju o toku
postupka prodaje hotela “Ilgman”- KJP — “ZOI'84” Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo o
¢emu je sacinjen Zakljuéak br. 02-04-47813-13/21.

Osim da je primljena informacija, Vlada Kantona Sarajevo kao donosilac Odluke
o naéinu i metodu privatizacije, a imajaéi u vidu da je Kanton osnhivaé Drustva
,Z0I'84“ Olimpijski centar Sarajevo d.0.0. .hije zatraZila viSe informacija niti je
dala bilo kakve upute u pogledu donosenja Odluke o proglasenju pobjednika i
Ugovora o kupoprodaiji predmeta privatizacije, niti je zatraZila dostavljanje Nacrta
Ugovora prije samog potpisa. (str.24-28 Informacije).

Komisija za neposrednu pogodbu je dana 24.12.2021. godine odmah nakon otvaranja
jedine pristigle ponude i utvrdivanja njene formalne ispravnosti, te izjaSnjenja ponudaca
The Place d.o.0. Sarajevo da je to njegova kona¢na ponuda konstatovala da su
pregovori u skladu sa Pravilnikom o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe
okonéani.

Pravilnikom o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe (Elan 10. stav 2. tacka
1.) je utvrdeno da ée konaé&no vrednovanje ponuda Komisija izvr$iti nakon izjasnjenja
svih ponudada da se njihove posljednje ponude imaju smatrati konaénim. Iz
navedenog je jasno da se nakon posljednje ponude za koju se ponudaé izjasni
da je konaéna mogu vrednovati iste, $to nikako ne znaci da se nakon prve ponude
i nakon samog otvaranja iste za koju se ponuda¢ izjasni da je konaéna ne otvara
pregovaracki postupak, a Sto je ovde bio slucaj.

Naprotiv, u &lanu 10. stav 1. Pravilnika o postupku prodaje metodom neposredne
pogodbe navedeno je: U cilju dobijanja $to kvalitetnije ponude Komisija moZe
odluditi da se pregovori odvijaju u vide krugova, s tim da se pregovori moraju okoncati u
roku od 60 dana od dana otvaranja ponuda. Komisija pregovara o svim elementima
ponude ukljugujuéi i rokove za izvrSenje istih.

U &lanu 10. stav 2. tacka 2. Pravilnika o postupku prodaje metodom neposredne
pogodbe navedeno je da ¢e konaéno vrednovanje ponuda Komisija izvrSiti nakon
isteka roka za davanje konaénih ponuda utvrdenog od strane komisije bez obzira
na izjasnjenje ponudaéa o konaénosti njihovoh ponuda, a najkasnije u roku
predvidenom u stavu 1. ovog Clana.

Glanom 2. Pravilnika o postupku prodaje metodom neposredne pogodbe je definisano
da prodaju neposrednom pogodbom provodi nadleZna Agencija za privatizaciju u skladu
sa ovim Pravilnikom i pravilnicima po kojima se provodila prethodna neuspjela prodaja.
Pravilnik o postupku prodaje imovine i dionica ili udjela preduze¢a (SluZbene novine
Federacije BiH", br.28/05) po kome je vr§ena prethodna neuspjela prodaja u ¢lanu 62.
stav 2. propisuje da Komisija moZe od podnosioca rangiranih ponuda zatraZiti dodatne
informacije koje se odnose na poslovni ugled, kreditnu sposobnost i drugo, koje
mogu biti od uticaja na kona&nu odluku o izboru najpovoljnije ponude.
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Imajuéi u vidu navedeno skreéemo paznju da Komisija za neposrednu pogodbu nije
morala zakljuditi pregovaraéki postupak odmah nakon otvaranja ponuda i
izja8njenja ponudaéa da je to njegova konaéna ponuda, jer su joj pravilnici davali
moguénost da odredi rok za pregovore u okviru 80 dana, te da rok ponudacu za
ponovno izja$njenje o konanosti ponude, da pregovara o elementima ponude
pogotovo imajuéi u vidu da je i sama Komisija u Zapisniku i Informaciji koju je uputila
Vladi Kantona Sarajevo navela da je ponudena cijena zna¢ajno manja od pocetne, te
da se élan Komisije iz preduzeéa kao prodavca u ovom postupku izjasnio da nema
ingerencije odobriti ovu ponudenu cijenu bez saglasnosti Vlade Kantona
Sarajevo.

Neophodnost vodenja pregovaraékog postupka proizilazi i iz €injenice da je
Javnim pozivom trazeno da ponudaéi dostave Biznis plan koji je vaZzan za
investiciju.

Ponudaé jeste dostavio Biznis plan, ali nismo nasli da je Komisija isti _cijenila Sto
se vidi iz zapisnika i informacije Viadi KS, te je jasno da prilikom vrednovanja
ponude i to dijela Investicije Komisija vrednovala samo ponudenu vrijednost.

Skre¢emo paZnju da dostavijeni Biznis plan ponudada, ne sadrZi sve neophodne
elemente kojima ponudaé dokazuje svoj kredibilitet i moguénost i sposobnost
investiranja. U Biznis planu nije navedeno u finansijsko ekonomskom smislu
poslovanje ponudaéa niti grupacije koja se pominje u poslednje tri godine,
finansijski polozaj ponudaga i grupacije, dakle bilansi stanja i uspjeha. Nije data
projekcija ocekivanih prihoda i rashoda nakon investiranja, podaci o
namjeravanom zaposljavanju. Takode nisu radene stati¢ke i dinamicke ocjene
projekta, te osjetljivost projekta.

U Biznis planu ponudaé& pominje i inostrane partnere bez ikakvih podataka o istim. U
uvodu Biznis plana je navedeno da ée grupacija koja se sastoji od domadih i
stranih investitora vrsiti ulaganje, tako da je nejasno ko ¢e ustvari investirati,
ponudaé The Place doo ili grupacija. Nisu kao sastavni dio Biznis plana
dostavljena pisma namjere ili izjave &lanica grupacije o uée$éu u samoj investiciji
niti je navedeno koliko koja od &lanica grupacije ¢e investirati, kao sto ni za
ukupni projekat nisu navedeni izvori finansiranja u smislu viastita sredstva, kredit
i sl. (str. 16-23 Informacije)

Obzirom da Komisija nije vrednovala Biznis plan niti je isto propisano Odlukama NO i
viade, kao ni kredibilitet ponudaga, nejasno je kako je bez ovako vaznih podataka o
investitoru i investicii mogla vrednovati ponudu u pogledu investicije, pogotovo
imajudi u vidu da je Biznis plan traZen javnim pozivom ida je isti sastavni dio Ugovora
o kupoprodaiji.

Zbog navedenog skreéemo paZnju da je Komisija mogla nastaviti pregovaracki
postupak bez obzira §to se ponuda¢ odmah nakon otvaranja ponude izjasnio da je ista
konaéna, kako bi cijenila Biznis plan i dala moguénost ponudacu da nedostajuce
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elemente dopuni te otkloni nejasnoée u vezi neuskladenosti same ponude i Biznis
plana u vezi toga ko se ima smatrati investitorom u ovom postupku, drustvo The
Place d.o.o. koje je dalo ponudu po Javnom pozivu ili cijela grupacija i isto dokaze
odgovaraju¢om dokumentacijom.

Uvidom u bilanse stanja i uspjeha koje smo zatraZili od FIA-e Sarajevo za drustvo
ponudaé: The Place d.o.0. Sarajevo, te osnivade istog My Place d.o.o. Sarajevo,
Greemon d.o.o. Sarajevo, Bellucci Investment Holding d.o.o. Sarajevo, uvjerili smo se
da ista iz vlastitog poslovanja i svoje ostvarene dobiti nisu u mogucénosti izvrsiti investiciju
jer navedena drustva su 2021. godinu okonéala sa niskim prihodima i gubitcima u
poslovaniju, &ak Bellucci Investment Holding d.0.0. Sarajevo sa udjelom 40% u drustvu
The Place d.0.0. nije uopste imao prihoda u 2021. godini. Poslovanje drustava je
uglavnom izmedu samih povezanih lica. Obaveze su uglavnom za dugoroéne
pozajmice prema povezanim licima, a potraZivanja za date pozajmice povezanim licima.
Nismo mogli ustanoviti iz bilansa stanja koje je Drustvo prvi davalac pozajmice jer je
svako od navedenih zaduZeno, a podatke o ino partnerima koji se pominju u Biznis
planu nemamo.

Preduzeée The Place d.0.0 na dan 31.12.2021. godine ima 2 uposlenika, a ostale gore
nabrojane &lanice grupacije ukupno 2. Drustvo Greemont d.o.o Cak nema uopste
uposlenih radnika. Stalna sredstva svih navedenih drustava se sastoje od datih avansa,
nekretnina i postrojenja u pripremi. Imovina pomenuta u uvodu Biznis plana (hotel Monti
—Igman, Zabavni park na trebevicu Sunnyland), ne €ini stalnu imovinu navedenih
Drustava zakljugujuéi po bilansima stanja, te iz biznis plana nije jasno ko je vlasnik iste.
Drustva Greemont d.0.0. i Bellucci Investment Holding d.o.0.imaju na grupi konta 06
,dugoroéni finansijski plasmani ,, uée$ée u kapitalu povezanih pravnih lica. Nismo mogli
ustanoviti o kojim pravnim licima se radi , jer navedene Clanice grupacije u ovom
izvjestaju imaju kapital od po 1.000,00 KM , a The Place 2.000,00 KM.

Takode nije jasno naveden oshov povezanosti sa Drustvom Granoff d.o.0. Sarajevo.

Vezano za utvrdeni kriterij zadrzavanja hotelsko - ugostiteljske i sportsko -
rekreativne djelatnosti koji je vrednovan sa 300 bodova ili 30%, skreéemo paznju
da je vrednovanje sa 300 bodova samo za 50 bodova nize u odnosu bodovanje cijene
sa maksimalno dozvoljenih 350 bodova po Pravilniku o postupku prodaje imovine i
dionica ili udjela preduzeéa (Sluzbene novine Federacije BiH", br.28/05), po nasem
milienju nerealno zbog &injenice da je dio imovine koji se prodaje ve¢ prostornim
planom predviden za sport i rekreaciju tako da se za druge svrhe ne bi ni mogla
koristiti.

Bez kvalifikacije miSljenja skreéemo paznju da Kantonalna agencija za
privatizaciju Sarajevo od oktobra 2019. godine nema imenovan Upravni odbor &ije
su nadleznosti propisane élanom 15. Statuta Agencije i to:

Agencijom upravija Upravni odbor.
U ostvarivanju svoje funkcije Upravni odbor:
donosi Statut Agencije uz saglasnost Vlade Kantona;
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donosi Poslovnik o radu Upravnog odbora;

donosi Pravilnik o unutradnjoj organizaciji Agencije na prijedlog direktora;
donosi Pravilnik o plaéama i drugim primanjima radnika Agencije, na prijediog
direktora;

donosi finansijski plan i Program rada Agencije na prijedlog direktora;

donosi zavréni ragun i lzvjestaj o radu Agencije;

donosi odluku o tarifi - naknadi za obavijene poslove;

osniva komisije i radna tijela Agencije, donosi odiuku o angazZiranju savjetnika;
donosi Pravilnik o poslovnoj tajni;

odobrava pocetni bilans i program privatizacije preduze¢a koja su u nadleznosti
Agencije;

predlaZe imenovanje i razrjeSenje direktora Agencije i zamjenika direktora Viadi
Kantona;

odobrava prodaju drzavnog kapitala putem neposredne pogodbe;

inicira i uéestvuje u pripremi i donosenju zakona i drugih propisa u podrucju
privatizacije;

saraduje sa nadleZnim ministarstvima, Agencijom za privatizaciju u FBiH,
kantonalnim agencijama za privatizaciju i drugim organima za privatizaciju;
donosi odluke o politici i mjerama organizovanja i podsticanja privatizacije;
donosi odluke o politici i mjerama, organizovanja i podsticanja obrazovanja i struénog
usavr$avanja iz oblasti privatizacije;

odreduije politiku, mjere i nain posredovanja u pregovorima sa kupcima “drzavnog
kapitala“ i obavlja i druge poslove u skladu sa Zakonom i Statutom.

Kantonalna Agencija za privatizaciju takode nema imenovan ni Nadzorni odbor.

Nepostojanje ova dva organa Agencije dovodi do ,,krize upravijanja®.
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Uprava ,,ZOI'84* Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo

- Jasmin Mehi¢ - direktor

Nadzorni odbor ,,ZOI'84* Olimpijski centar d.o.o. Sarajevo
- Sanela Pasi¢ predsjednik do 18.10.2021.9.

- Nihad Hasanbegovié¢ ¢&lan

- Damir Dinarevi¢ ¢lan

KANTONALNA AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU SARAJEVO
Direktori KAP Sarajevo

- Adnan JaSarevi¢ v.d.

UPRAVNI ODBORI KAP SARAJEVO

Nije imenovan

NADZORNI ODBOR KAP SARAJEVO

Nije imenovan
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