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PREDMET: Odgovor na zastuptko pitanje zastupnika Edina Forte - dostavlja se
V E Z A : Akt SkupsStine Kantona Sarajevo broj:01-28459/16 od 28.07.2016.godine

Na 18. Radnoj sjednici SkupsStine Kantona Sarajedozanoj dana 27.07.2016. godine, u
okviru ta’ke dnevnog reda “Zastughia pitanja, inicijative i odgovori”, zastupnik Ediforto je
postavio zastupwko pitanje koje se odnosi na izmjene i dopune Zakorodrzavanju zajedtkih
dijelova zgrade i upravljanju zgradom, te isto degi u pisanoj formi, kako slijedi:

“Trazim da MinistarCedomir Lukt pojasni odgovor na pitanje koje sam postavio na 15
radnoj sjednici odrzanoj 30.05.2016. Odgovor jetadfen na zvarinu internet stranicu Skupstine
Kantona neposredno prije dorzavanja 17. radne sjeda 28.06.2016.

Da podsjetim pitanje je glasilo "Kada te Skupstini dostaviti izmjene i dopune Zakona o
odrzavanju zajedwkih dijelova zgrade i upravljanju zgradom koji jeretsen 2012.godine, a koji je
prakticno stavljen van snage Zakonom o stvarnim pravinig&donesen 2013.godine?”

U nepotpisanom odgovoru objavljeno je postojanjedpacrta novog zakona, i to od
09.06.2016., te dée nakon isteka roka od 30 dana u proceduru premad Wantona Sarajevo biti
poslan nacrt novog zakona.

MozZete li mi objasniti zasto ¢eu Clanu 2, stav h, definiSete upravnika kao “privredno
drustvo registrovano za obavljanje djelatnosti gfadgstambenih i nestambenih zgrada i péneo
djelatnosti upravljanja zgradama, koji upravljaezigickim dijelovima zgrade, vrSi odrzavanje istih
i obavlja druge poslove koje mu povjere etazni Mg, kada znate da @lanu 34, stav 1,
Federalnog Zakona o stavrnim pravima navodi da Upeavnika moze biti izabran jedan ili
nekoliko suvlasnika, a upravljanje moZze biti pogjes i drugoj poslovno sposobnim fikoj ili
pravnoj osobi.”

Podsjéam vas da ste preko dvije i pol godine probili mk usaglasavanje pomenutih
zakona. Imajéi u vidu tu cinjenicu, kao ic¢injenicu da ste u prednacrtu opet izostavili &fju
mogunost etaznih suvlasnika da za upravitella ne motapenovati firmu sa posebnom
registracijom djelatnosti, efizicku osobu, kod gdana izazivate opravdanu sumnju da vase
ministarstvo pogoduje firmama koje su u blokadpiibtiv kojih se vodi vé& broj sudskih procesa, a
koje i dalje raspolazu sredstvima dmaa”

ODGOVOR

Ministarstvo prostornog udenja, grdenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevocéestda je
Skupstini Kantona Sarajevo dana 13.06.2016.godim&adilo potpisan i ovjeren odgovor na
zastupniko pitanje, zastupnika Edina Forte u kome je nawedda je Ministarstvo sailo
prednacrt Zakona o upravljanju zajetkim dijelovima zgrade i isti u skladu ganom 83. stav (2)
Pravila i postupka za izradu zakona i drugih pragtederacije Bosne i Hercegovine (,Sluzbene
novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 7)1il&lana 3. stav (5) Uredbe o postupku &éina
pripremanja, izrade i dostavljanja propisa (,SluBb@ovine Kantona Sarajevo®, broj: 21/11-Novi
preciséeni tekst, broj: 30/11-Ispravka i broj: 23/15), aljo na svojoj web stranici dana
09.06.2016. godine.

Nadalje, u odgovoru je navedeno da, imaju vidu zn&aj ovog Zakona, prije svega,
obzirom na broj lica na koja direktno &di primjena ovog Zakona, Ministar prostornogderga,
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gradenja i zasStite okoliSa Kantona Sarajevo je oluda se obave prethodne konsultacije sa
kantonalnim organima, jedinicama lokalne samoupraagtnim i stritnim ustanovama i drugim
zainteresovanim licima, u cilju pripreme nacrta &k o upravljanju zajedtkim dijelovima
zgrade.

Rok za dostavljanje primjedbi, prijedloga, sugestimisljenja na tekst prednacrta Zakona je
30 dana, nakoregace ovo Ministarstvo saniti tekst nacrta Zakona o upravljanju zajetknin
dijelovima zgrade i isti dostaviti Vladi Kantonar&gevo.

Ministarstvo prostornog udenja, grdenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo kao nosilac
izrade ovog zakona, je razmotrilo sve primjedbgegloge i sugestije na prednacrt ovog zakona i
na osnovu toga 8milo tekst nacrta Zakona o upravljanju zajethmn dijelovima zgrade koji je
dostavljen na misljenja nadleznim organima i pdavljanju istih¢e biti upiten Viadi Kantona
Sarajevo.

Ovo Ministarstvo istie, da po prednacrtu zakona nije bilo ni jedne mdhg na zakonsku
odredbu kojom je propisano da upravnik moze bith@gravno lice registrovano za obavljanje
odreiene djelatnosti.

Cinjenica je da je wlanu 34. Zakona o stvarnim pravima (,Sluzbene newiederacije
Bosne i Hercegovine®, br. 66/13 i 100/13) data fativna mogénost da za upravnika moze biti
izabrano fiztko ili pravno lice. Zakon o upravljanju zajedkim dijelovima zgrade je lex specialis
propis i njegovo donoSenje je u nadleznosti kantenkonkretnom skaju Kantona Sarajevo u
kome ima cca 6.000 zgrada na koje se odnose odmaigezakona.

Kroz pr&enje primjene vaZeg Zakona o odrZavanju zajetkih dijelova zgrade i
upravljanju zgradom, a posebno kroz nadzor nad jpniom tog zakona, ovo Ministarstvo je
predlozilo rjeSenja za koja smatra da su najcjetisiija i koja su interesu etaznih vlasnika, a &o s
moze zakljditi ako se detaljno analiziraju sve odredbe preelhmg teksta zakona. Ovo tim prije,
ako se ima u vidu joS uvijek nedovoljno razvijengest i spoznaja etaznih vlasnika da su oni ti koj
su u obavezi da vrSe upravljanje i odrzavanje &t dijelova zgrade, da reguliSu svoje
medusobne odnose posebnim ugovorom, da oni biraju avai@m uréuju svoje odnose sa
upravnikom, Sto je i uzrokovalo odiene zloupotrebe u raspolaganju sredstvima etadagnika
od strane jednog broja upravitelja, za koje je dlaistarstvo poduzelo sve zakonom propisane
aktivnosti.

Upravitelji kao pravna lica podlijezu i nadzoruarkroli nadleznih organa i pored toga su
moguwe odréene zloupotrebe, ngXe zbog nezainteresovanosti etaznih vlasnika, a @®da
postavlja pitanje Sta bi se deSavalo kada bi telga fizicka lica, bez mogteg nadzora i kontrole.

Ovo Ministarstvo istie, da ni zastupnik Edin Forto, a ni P¢kt organizacija gdana
.Nasa stranka“ nisu dostavili primjedbe na predh@akona o upravljanju zajedtkim dijelovima
zgradegime bi dali svoj doprinos na &ajavanju kavlitetnijeg teksta nacrta ovog zakornataresu
gradana Kantona Sarajevo.

S postovanjem,
OBRADILA: Visnja Ljubijanki¢, poma@nik ministra

DOSTAVITI: MINISTAR

- Predsjedateljici Skupstine Kantona Sarajevo

- Sluzba za skupstinske poslove Cedomir Luki ¢, dipl.ing.arh.
- Strena sluzba Vlade Kantona Sarajevo

- Evidencij

- Arhivi
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