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INSTITUCIJA OMBUDSMENA ZA LJUDSKA PRAVA BIH

PREDMET: ZASTUPNICKA INICIJATIVA

Postovani,

na osnovu Clanova 106. 1 213. Poslovnika Skupstine Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo - Drugi novi precisceni tekst br.: 41/12, 15/13, 47/13, 47/15 1 48/16)
upucujem zastupnicku inicijativu Instituciji ombudsmena za ljudska prava BIH:

“Postovani,

Zakonom o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade Kantona Sarajevo (SluZbene novine
KS 19/17) u ¢lanu 27. ((Raskidanje ugovora izmedu etaznih vlasnika i upravnika) u stavu (1) i
(2) stoji:

‘(1) Etazni vlasnici mogu u svako vrijeme donijeti odluku o raskidanju ugovora sa
upravnikom 1 o izboru drugog upravnika, postujuci otkazni rok definisan ugovorom izmedu
etaznih vlasnika i upravnika.

(2)Etazni vlasnici odluku iz stava (1) ovog ¢lana ne mogu donijeti, ukoliko su od upravnika,
po posebnom ugovoru zaklju¢enom prije donosenja odluke o raskidu, uzeli pozajmicu, ili je
upravnik ulozio sredstva za hitnu ili nuznu popravku, dok ne izvrSe povrat sredstava po tom
osnovu.’



Obracam se na zahtjev etaznih vlasnika koji tvrde da su im ovim zakonskim rjeSenjem
uskracena njithova prava, jer Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa
Kantona Sarajevo ovim zakonskim rjeSenjem stavlja u nepovoljan polozaj etazne vlasnike jer
zbog pozajmice ili neplacanja izvrSenih radova ne mogu promijeniti upravnika zgrade sa
kojim su nezadovoljni, iako upravnik svoja potraZivanja uredno moze zatraziti putem
nadleZznog suda. Time se, tvrde omogucuje da upravnik nepravedno nastavlja upravljati i
odrZzavati zgradu 1 dalje, iako shodno €lanu 35. Zakona o stvarnim pravima FBIH (SluZbene
novine Federacije BiH" broj 66/13 i 100/13) upravnik je nalogoprimac etaznih vlasnika i
postavlja se pitanje kako upravnik shodno kantonalnom zakonu kao nizem pravnom aktu
suprotno volji etaznih vlasnika moze upravljati i odrZavati zgradu.

Takoder navode da je zakonsko rjeSenje Ministarstva prostornog uredenja, gradenja 1 zastite
okolisa je suprotno duhu i slovu Zakona o obligacionim odnosima pa navode ¢lan 751.
Zakona o obligacinim odnosima ("SI. list SFRJ", br. 29/1978, 39/1985, 45/1989 - odluka USJ
1 57/1989, "SI list RBiH", br. 2/1992, 13/1993 1 13/1994 i1 "SI. novine FBiH", br. 29/2003 i
42/2011) kojim je propisano da je Nalogoprimac duzan izvrS$iti nalog prema primljenim
uputstvima, sa paznjom dobrog privrednika, ostaju¢i u njegovim granicama i u svemu paziti
na interese nalogodavca i njima se rukovoditi, te da kad nalogoprimac smatra da bi izvrSenje
naloga po dobijenim uputstvima bilo od Stete za nalogodavca, on je duzan skrenuti na to
njegovu paznju 1 traZiti nova uputstva, te tvrde da im kantonalni Zakon suprotno Zakonu o
obligacionim odnosima nepravedno sprecava raskidanje ugovora, gdje postoji mogucénost da u
sudskom sporu 1 ospore potrazivanja upravnika na nadleznom sudu, a Steta im je ve¢ nanijeta
zadrZavanjem upravnika po sili zakona, samo zato $to je upravnik predocio Ministarstvu
postojanje duga u vidu pozajmice ili neplacenih sredstava za izvrSene radove 1 da Ministarstvo
kao javni organ nije sud koji ¢e utvrditi i presuditi po spornoj stvari.

Molim Instituciju ombudsmena za ljudska prava BIH da utvrdi da li se u gore pomenutom
slucaju krSe ljudska prava etaznih vlasnika.

S poStovanjem,

Neira Dizdarevié¢
Zastupnica NaSe stranke u Skupstini Kantona Sarajevo



