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PREDMET: Odgovor na zastupnicku inicijativu zastupnika Damira Niksic¢a

Dana 29.07.2019. godine Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa
zaprimilo je od strane Skupstine Kantona Sarajevo zastupniCku inicijativu Damira NikSi¢a sa
Dvanaeste radne sjednice Skupstine Kantona Sarajevo odrzane dana 24.07.2019. godine, a u okviru
tacke dnevnog reda “Zastupnicka pitanja, inicijative i odgovori”, u skladu sa Poslovnikom
Skupstine Kantona Sarajevo. Zastupnicka inicijativa odnosi se na anketiranje korisnika usluga
upravitelja stambenih zgrada u Kantonu Sarajevo i u istoj se navodi:

“Da zabrinjavajuce veliki broj gradana-korisnika usluga upravitelja nije zadovoljan uslugama.
Ako anketa utvrdi to kao Cinjenicu, onda ¢e se morati preispitati rad Sektora za upravljanje,
realizaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti koji bi trebao vrsiti nadzor nad radom upravitelja,
ili pak pristupiti izradi nacrta Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o odrzavanju zajednickih
dijelova zgrada i upravljanju zgradom, koji bi bolje regulisao ovo oblast, tako §to bi s jedne strane
olakSao i1 ubrzao proces promjene upravitelja dok bi s druge strane bolje i preciznije definisao
certificiranje upravitelja stambenim zgradama.

Postoji 1 opcija liberalizacije ovog Sektora na taj nacin Sto bi Zbor stanara dobio opciju
samoupravljanja zgradom putem predstavnika suvlasnika 1 direktno pla¢ao sadasSnje podugovarace

Naime, neki upravitelji se oslanjaju na podugovaranje i ne ¢ine mnogo osim $to se ugraduju u
cijenu podugovaraca, zbog ¢ega na kraju poskupljuje usluga korisnicima. Zbor stanara i njihov
zastupnik bi trebali raspolagati 1 opcijom po kojoj mogu zaobiéi “preprodavce usluga”, tako Sto ¢e
sami direktno sklapati ugovor sa izvoda¢ima radova i pruzateljima usluga i na taj nacin izbjeci
dodatne troskove koji odlaze na odrZavanje i finansiranje upravitelja, koji napla¢uju a ne isporucuju
uslugu.

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Causevica 1




ODGOVOR:

Sada$njim Zakonom o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade, kao predhodnim zakonima,
propisana je obaveza etaznim vlasnicima otvaranja podrac¢una zgrade kako bi etazni vlasnici mogli
upravljati sa svojim sredstvima. Kroz analizu iz nadzora Ministarstva, do sada je otvoreno samo 7
podracuna za zgradu iz ¢ega proizilazi da su etazni vlasnici nezainteresovani za svoja vlastita sred-
stva, odnosno raspolaganje sa istim.

Konstantno je prisutno neplacanje minimalne naknade od strane etaznih vlasnika, ¢iji se pro-
cent ne povecava niti nakon redovnog utuzivanja od strane upravnika. ( U Vasem prijedlogu nije
vidljivo ko bi vodio evidenciju platiSa i neplatisa i ko bi utuzivao neplatise).

Zakoni koji propisuju obaveze etaznih vlasnika u smislu zastite Zivota etaznih vlasnika, pro-
laznika (redovno servisiranje liftova, tehnicki pregled liftova, nabavka i servisiranje hidrofleksa,
hidrofora, p.p. aparata itd.), se ne sprovode u vecini zgrada iz razloga $to na racunu zgrade nema
dovoljno sredstava zbog neizvrSavanja zakonske obaveze placanja redovne naknade od strane
etaznih vlasnika.

Iz Va$e inicijative nije jasno ko bi vodio brigu o navedenim aktivnostima, jer trenutno su
upravnici ti koji prate stanje u zgradama i informisu etazne vlasnike o neophodnim radovima.

Nije jasno na koji nacin bi se zaStitio javni interes, zdravlje 1 Zivot ljudi, prolaznika itd., jer niko
ne bi imao nadzor nad izvrSenjem neophodnih radova na zgradama, te ko bi izvodio radove hitnih
intervencija kada na racunu zgrade nema sredstava (S§to po sadasnjem Zakonu radi upravnik), te ko
je odgovoran za prikupljanje i utrosak prikupljenih sredstava.

DOSTAVITI: MINISTAR
Predsjedavajuéi Skupstina Kantona Sarajevo

Sluzba za skupStinske poslove Damir Filipovi¢, MA prava
Strucna sluzba Vlade Kantona Sarajevo
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