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PREDMET: Odgovor na zastupnicko pitanje zastupnice Danijele Kristie

Dana 29.11.2021. godine, Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostomog uredenja, 
gradenja i zastite okolisa, zaprimilo je od strane Skupstine Kantona Sarajevo, akt br. 01-04-40137- 
75/21 od 23.11.2021. godine, uz koji je prilozeno zastupnicko pitanje, zastupnice Danijele Kristie, 
sa 44. Radne sjednice Skupstine Kantona Sarajevo odrzane dana 17.11.2021. godine, a u okviru tac- 
ke Dnevnog reda "Poslanicka/zastupnicka pitanja, inieijative i odgovori", koje glasi:

Ma osnovu molt)® etainih vtasnika molim da svako te svofe- nactleitnosti tevrSi nadxor nad radom 
upravnika , predstavnika etaznfh vlasnika rva adresi Teher^ski trg 11 po sMedJSm toS
prenosim orjako kako so id upcrtili etaSni vlasnicir J prtanjima koja

2.

6.

Da li je tevrSono uskladivanje postojeeeg ugovora upravnelja Saraievostan dd i eta^nih 
?k,aclu sa 25 Stav <2) Zakona o upravljanja dljelovTma

JSIdzIben© novine KS 19/17) Ukoliko jeste, da If su etaini vlasnioi istl odobrili na 
skupu vlssmka t dst li postojr zaptsnik stgi istogf?
Kolako je ^r2ano odaveznih i QOdiSnjih skupova eta2nih vlasnika. u skiadu sa eiar»om 50 
stav <7) 1 da li postoje zapisnici sa isHdV =,w-
U kakvom su stanju protivpo^arn® instalacSje (da It je Hidrarrtska mre2a u funkcij.) i da ii sa 
vrSi redovno servisiranje F>P aparata? J ' 1 "

S. os'9ur£,nJu zgrade? Ako postoji. ko ga Je potpisao i zapisnik sa skupa 
ma^nih Vlasnika o odiuci za osiguranje zgrade. shodno eianu 50 stav <2) ta*ka fj?
Oa If postojf transakeiiski ration zgrade. do It se tevjeStaJJ o rasHodu sa transakeiiskoa 

rac,ovno 'lostavijaju na znanje etainim vlasnicima? Kako se prikazuje rashid S2 
raeunS ZBr2d2"VU P°reZa ‘ predstavnika etainih vlasnika . idu li na teret istih i

£?aln20naknidS,f zaSSnit4"'11 v,asnika na t«kst ugovora po prtanju iiptafe sredstava mio- 
d ,ed £k rezervo oa pose Pan raCun zgrade. shodno ftlanu 50. stav (2>

Da li Je upravnik izrad.o i dostavio PEV u zadnjih 5 godina GodiSnii plan odriavania i on- 
zajedn^kih dijelova zgrade i GodiSnJr jzvjeStaJ o upravljanju i odriavanju ^zgrade 

na propisanimoPrascima u skladu sa Zakonom? Dostaviti kopije oba dokumentau zadniih
"i“. n,;‘■.,,r.".?.r,° ■•■i—n* S,’i.
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Takoder je naveo etazne vlasnike/korisnike cetiri poslovna prostora, te da jedan etazni vlasnik/kor- 
isnik poslovnog prostora nema dugovanja (zbog nemogucnosti prikljucka elektricne energije na 
koriste prostor), da je jedan etazni vlasnik/korisnik poslovnog prostora izmirio obaveze, kao i da 
dva etazna vlasnika/korisnika poslovnih prostora imaju dugovanja.
Vezano za ormaric ENERGOINVEST — SUE, naveo je da je isti vec bio postavljen, kadaje preuzeo 
duznost PEV-a, te da ima zasebno mjerilo i BH Telecom koji je vlasnik ne uplacuje nikakvu na- 
knadu.

Upravnik “SARAJEVOSTAN“ d.o.o. Sarajevo je Ministarstvu dostavio akt br. 02-2464- 
1/21-2 od 31.12.2021. godine, u kojem je naveo sljedece:
“Na osnovu Vaseg zahtjeva za ocitovanje i dostavu dokumentacije br. 05/03-19-40137-14 /21 TD 
koji smo zaprmili 27.12.221. godine. a vezano za zastupnicko pitanje Danijele Kristie za zgradu ii 
iilici Teheranski trg br 9 i 11 ocitujemo se po pitanjuima kako slijedi:

1. Izvrseno uskladivanje postojeceg ugovora iipravnika i etaznih vlasnika u skladu sa clanom 
25. Slav (2) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade. Etazni vlasnici su dali 
saglasnost na propisanom ZS-2 obrascu (kopija ZS-2 u prilogu).
Ne po.sjediijemo Zapisnike sa skupova etaznih vlasnika, obzirom da nisu dostavljeni do 
30.03. tekiice godine, smatrali smoprijedloge godisnjihplanova u.svojenim.
Protivpozarni aparati su uredno servisirani (kopije atesta u prilogu). Za hidrantsku mrezu 
iiputili .smo dopis PEV-u za nuznu opravku sa predracunom radova za osposobljavanje 
hidrantske mreze (kopija dopisa i predracun u prilogu).
Etazni vlasnici na vec pomenutom ZS-2 obrascu dali su saglasnost za osiguranje zgrade. Sa 
osiguravajucom kucom potpisujemo zajednicku policu sa spiskom osiguranih ulaza. 
Transakeioni racuni postoje za svaki iilaz su pojedinacni-odvojeni racuni. Izvjestaji o 
prilivu i rashodu racuna dostavljaju se kvartalno predstavniku etaznih vlasnika, po zahtjevu 
dostavljamo i mjesecne izvjestaje. Predstavnik etaznih vlasnika uredno obavjestava etazne 
vlasnike , postavljajuci izvjeztaje na oglasnu tablu.
Etazni vlasnici na vec pomenutom ZS-2 obrascu dali saglasnost na tekst ugovora i minim- 
alnu naknadu upravniku zgrtade.
Rashodi po osnovu poreza i doprinosa za predstavnike etaznih vlasnika u izvjestajima se 
prikazuju odvojeno od naknade predstavniku etaznih vlasnika i idu na teret zgrade, a ne 
PEV-a.
Izradili smo Prijedloge godisnjih planova i godisnje izvjestaje za proteklih pet godina. U 
prilogu dostavljamo kopije prijedloga godisnjih planova i godisnjih izvjestaja.
Ne posjedujemo zapisnike sa skupova etaznih vlasnika.
Nadleznoj Sluzbi Opcine Novi Grad kandidovali smo ulaze za sanaeiju ratnih ostecenja na 
fasadi (u prilogu kopija liste prijedloga MZ Saraj Polje).
PEV gospodin Nedzad Sljivo takoder je putem MZ Saraj Polje kandidovao ulaze za sanaeiju 
ratnih o.stecenja (u prilogu potvrda za izdavanje potvrde o podnesenim zahtjevima nadleznoj 
sluzbi Opcine Novi Grad). ”

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

Takoder je naveo etazne vlasnike/korisnike cetiri poslovna prostora, te da jedan etazni vlas­
nik/korisnik poslovnog prostora nema dugovanja (zbog nemogucnosti prikljucka elektricne energije 
na koriste prostor), da je jedan etazni vlasnik/korisnik poslovnog prostora izmirio obaveze, kao i da 
dva etazna vlasnika/korisnika poslovnih prostora imaju dugovanja.

Vezano za ormaric ENERGOINVEST - SUE, naveo je s\]QdQceNUvidajem na lieu mjesta 
dana 27.12.2021. godine uz prisustvo rnajstora elektricara ustanovili smo da se ormaric ENER-
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GOINVEST - SUE ne napaja sa mjesta zajednicke potrosnje u ulazu Teheranski trg br. 11. Uredaj 
ima svoje mjerno mjesto br. 52038982, u Elektrodistribuciji je regisrovan na potrosaca BH Tele­
com.
Po izjavi PEV-a go.spodina Nedzada Sljive koji je preuzeo duznost 2016. godine, ormaric je 
postavljen ranije i za isti vlasnik BH Telecom ne uplacuje naknadii po osnovu vanredne, odnosno 
namjenske uplate. ”

Vezano za navedeno, a po tackama iz Zastupnicke inicijative, konstatuje se sljedece:

ADI
- Da su upravnik i predstavnik etaznih vlasnika, naveli da je izvrseno uskladivanje postojeceg 
ugovora izmedu etaznih vlasnika i upravnika u skladu sa clanom 25. stav (2) Zakona, te da su za isti 
etazni vlasnici dali saglasnost na Zapisniku ZS-2, kao i da su dostavili Zapisnik o odlucivanju 
etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa sacinjen u periodu od 15.12.2017. do 15.01.2018. godine, na 
kojem je u “Ostalim odlukama” navedeno da su etazni vlasnici, izmedu ostalog, donijeli i sljedecu 
odluku: “Potpisivanje zaj. ugovora, saglasnost na tekst”. (prilog 1)

AD2
- Da je predstavnik etaznih vlasnika naveo, da nije odrzavao skupove etaznih vlasnika u 2020. i 
2021. godini, zbog pandemije korone, te da je pocetkom 2018. i 2019. godine, odrzavao skupove 
etaznih vlasnika, ali da se na iste nije odazvao dovoljan broj etaznih vlasnika. Predstavnik etaznih 
vlasnika je naveo da se pomenuti prijedlozi godisnjih planova smatraju usvojenim.
- Da predstavnik etaznih vlasnika nije dostavio dokaz, da je za navedeno sazivao i odrzavao 
pomenute skupove etaznih vlasnika.

AD3
- Da je upravnik, vezano za protivpozarne instalacije, naveo, da je za hidrantsku mrezu uputio dopis 
predstavniku etaznih vlasnika za nuznu opravku sa predracunom radova za osposobljavanje hidrant- 
ske mre&, te je u prilogu dostavio kopije dopisa broj 02-844-79/20 od 20.05.2020. godine i 
predracun za ulaz broj 9, kao i kopije dopisa broj 02-844-76/20 od 20.05.2020. godine i predracun 
za ulaz broj 11. U dopisima je naveo potrebna sredstva za sanaciju, te je od predstavnika etaznih 
vlasnika trazio da za navedene radove potpise Nalog. (prilog 2)
- Da je predstavnik etaznih vlasnika za hidrantsku mrezu zaprimio navedene dopise upravnika za 
nuznu popravku sa predracunom radova za osposobljavanje iste, ali da isti nije dostavio dokaz, da je 
sazivao skupove etaznih vlasnika, i obavjestavao etazne vlasnike, vezano za predracun radova za 
osposobljavanje hidrantske mreze.

- Da je upravnik, vezano za protivpozame aparate, naveo, da je su isti uredno servisirani i u prilogu 
dostavio kopiju Izvjestaja o periodicnom pregladu aparata broj: 3031/21 od 01.11.2021. godine za 
ulaz br. 9 i kopiju Izvjestaja o periodicnom pregladu aparat broj: 3032/21 od 01.11.2021. godine za 
ulaz br. 11. Predstavnik etaznih vlasnika je potpisao da je primio navedene Izvjestaje. (prilog 3)

AD4
- Upravnik je u prilogu dostavio Zapisnik o odlucivanju etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa 

sacinjen u periodu od 15.12.2017. do 15.01.2018. godine, na kojem je u “Ostalim odlukama” 
navedeno da su etazni vlasnici, izmedu ostalog, donijeli i sljedecu odluku: “Saglasnost EV o izboru 
Triglav osiguranja. od pozara i odgovomosti”. (prilog 1)
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- Da je upravnik, vezano ugovor o osiguranju zgrade naveo, da sa osiguravajucom kucom pot- 
pisuje zajednicku policu sa spiskom osiguranih ulaza.

- Da upravnik nije naveo ko je navedenu policu potpisao, niti je dostavio kopiju police.

ADS
- Da je upravnik, vezano transakcijski racun zgrade, naveo da: “transakcioni racuni postoje za 

svaki ulaz su pojedinacni-odvojeni racuni”.
- Da je upravnik, vezano za izvjestaje o prilivu i rashodu sa racuna zgrade, naveo da iste 

dostavlja kvartalno predstavniku etaznih vlasnika, a po zahtjevu dostavlja i mjesecne izvjestaje, te 
da se rashodi po osnovu poreza i doprinosa za predstavnike etaznih vlasnika u izvjestajima 
prikazuju odvojeno od naknade predstavniku etaznih vlasnika i idu na teret racuna zgrade.

- Upravnik je dostavio kopije Godisnjih izvjestaja za 2018., 2019., 2020. i 2021. godinu, pot- 
pisane od strane predstavnika etaznih vlasnka, u kojima je posebno prikazana naknada predstavniku 
etaznih vlasnika, a posebno porezi i doprinosi na pomenutu naknadu.

AD6
- Da je upravnik naveo da su etazni vlasnici na vec pomenutom ZS-2 obrascu dali saglasnost na 

tekst ugovora. (prilog 1)
- Da je Ministarstvo konstatovalo da etazni vlasnici na pomenutom Zapisniku ZS-2 sacinjenom 

u periodu od 15.12.2017 do 15.01.2018. godine u “Ostalim odlukama” donijeli odluku “ saglasnost 
na tekst ugovora”.

- Da je uvidom u evidenciju Ministarstva, konstatovano je da je upravnik “SARAJEVOSTAN” 
d.o.o. Sarajevo, Ministarstvu dostavio Ugovor izmedu upravnika i etaznih vlasnika, hr. 02-01- 
284/18, od 01.02.2018. godine, u kojem je u clanu 17. defmisano da sredstva minimalne naknade i 
zajednicke rezerve etazni vlasnici uplacuju na transakcijski racun upravnika, otvoren iskljucivo za 
poslove upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova zgrade.

AD7
- Da je upravnik, vezano za Prijedloge godisnjih planova i Godisnje izvjestaje za proteklih pet god- 
ina, naveo da je iste izradio.
U prilogu je dostavio kopije istih i to: kopije 5 Prijedloga godisnjih planova i to: za 2018., 2019., 
2020., 2021. i 2022. godinu (prilog 4), kao i kopije 4 Godisnja izvjestaj i to: za 2018., 2019., 2020. 
i 2021. godinu. (prilog 5)

- Da je Ministarstvo, uvidom u Prijedloge godisnjih planova i Godisnje izvjestaje, dostavljene od 
strane upravnika, konstatovalo da je predstavnik etaznih vlasnika iste potpisao.
Takoder je dostavio 2 tabele - dostava Prijedloga godisnjeg plana za 2019. i Godisnjeg izvjestaje 
2018. godinu (prilog 6), te dostava Prijedloga godisnjeg plana za 2021. godinu i Godisnjeg izvjesta 
2020. godinu (prilog 7), kao i Prijedloga godisnjeg plana za 2022. Godinu (prilog 8), na kojima su 
upisani ulazi Teheranski trg 9 i Teheranski trg 11, i na kojima se potpisao predstavnik etaznih vlas­
nika.
Osim toga dostavio je jos jedan tabelami pregled, na kojima su upisani ulazi Teheranski trg 9 i Te­
heranski trg 11, i na kojima se potpisao predstavnik etaznih vlasnika, ali za koji nije jasno na sto se 
odnosi.
- Da upravnik nije dostavio kopiju Godisnjeg izvjestaja za 2017. godinu, zatim dokaz da je isti dos­
tavio predstavniku etaznih vlasnika, te dokaz daje Godisnji izvjestaj za 2021. godinu dostavio pred­
stavniku etaznih vlasnika, a da dostavljeni Godisnji izvjestaji ne sadrze sve podatke propisane 
Zakonom.
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- Da Zakonom nije propisan obrazac Godisnjeg izvjestaja.
- Da je predstavnik etaznih vlasnika, vezano za Prijedloge godisnjih planova i Godisnje izvjestaje za 
proteklih pet godina, naveo da je upravnik istom, dostavio Prijedloge godisnjih planova i Godisnje 
izvjestaje za trazeni period.
Predstavnik etaznih vlasnika je samo djelimicno dostavio dokumentaciju vezano za preuzimanje 
Prijedloga godisnjih planova i Godisnje izvjestaje za proteklih pet godina, pa je uz ovaj odgovor 
prilozena dokumentacija upravnika.
- Da je uvidom u dokumentaciju dostavljenu od strane predstavnika etaznih vlasnika, konstatovano 
je da isti nije dostavio Zapisnike sa skupa etaznih vlasnika, odnosno nije dostavio dokaze da su se 
etazni vlasnici izjasnjavali o Prijedlozima godisnjih planova i Godisnjim izvjestajima.

ADS
- Da je upravnik, vezano za sanaciju ratnih ostecenja na fasadi, naveo da je nadleznoj sluzbi Opcine 
Novi Grad kandidovao ulaze za sanaciju ratnih ostecenja na fasadi.
U prilogu je dostavio nepotpisanu kopiju liste prijedloga MZ Saraj Polje, na kojoj se nalaze ulazi 
Teheranski trg 9 i Teheranski trg 11, kao i POTVRDU, kojom se potvrduje daje predstvnik etaznih 
vlasnika Sljivo Nedzad podnio Zahtjev za izdavanje potvrde pod brojem 02/13-04-24403/2021, 
Sluzbi za opcu upravu, Opcine Novi Grad.
- Da je Predstavnik etaznih vlasnika, vezano za sanaciju ratnih ostecenja na fasadi, dostavio istu 
dokumentaciju.
- Da je uvidom u podatke kojima raspolaze Ministarstvo konstatovano, da Ministarstvo nema pod- 
atke daje dostavljen zahtjev za sanaciju ratnih ostecenja na fasadi zgrade u posljednjih pet godina. 
Napominjemo, da Ministarstvo trenutno nema budzetsku poziciju putem koje bi rjesavalo sanaciju 
fasada ostenih ratnim dejstvima. Etazni vlasnici mogu sanaciju fasade zgrade vrsiti putem "Modela 
poboljsanja energetske efikasnosti” u zgradarstvu na podrucju Kantona Sarajevo, kojim je 
predvideno i ucesce etaznih vlasnika, a prijavom etaznih vlasnika na Javni poziv. Sanacijom fasade 
putem “MODEL”-a bi se osim poboljsanja energetske efikasnosti zgrade, sanirale i ratne stete na 
istoj.

AD9
- Da su upravnik i predstavnik etaznih vlasnika, vezano za pravna lica koja koriste poslovne 
prostore u zgradi, naveli etazne vlasnike/korisnike cetiri poslovna prostora, kao i da je jedno pravno 
lice izmirilo svoja dugovanja sa 31.10.2021. godine, da jedno pravno lice nema dugovanja (zbog 
nemogucnosti prikljucka elektricne energije na koriste prostor), a da jedno fizicko i jedno pravno 
lice imaju dugovanja, ah upravnik nije naveo da li pomenuti izvrsavaju svoje obaveze u skladu sa 
kvadraturom poslovnog prostora.

Zastupnickim pitanjem je trazeno da se inspekcijski utvrdi kvadratura poslovnih prostora.

ADIO
- Da su upravnik i predstavnik etaznih vlasnika, vezano za postavljanje ormarica u haustor, naveli 
daje ormaric “ENERGOINVEST SUE”, postavljen u ulaz Teheranski trg br. 11, prije izbora Sljivo 
Nedzada za predstavnika etaznih vlasnika zgrade, te da se isti ne napaja sa mjerila zajednicke 
potrosnje, a daje BH Telecom, vlasnik istog, te su prilozili Izvjestaj upravnika “SARAJEVOSTAN” 
d.o.o. Sarajevo od 27.12.2021. godine Radni nalog br. NG/13 od 27.12.2021. godine. (prilog 9) i 
Izvjestaj upravnika "SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo od 27.12.2021. godine (prilog 10).
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Zastupnickim pitanjem je trazeno da Kantonalna uprava za inspekcijske poslove utvrdi da li se po- 
trosnja elektricne energije evidentira na posebnom brojilu ili na zajednickoj potrosnji, pa je Kanton­
alna uprava za inspekcijske poslove u obavezi da pomenuto izvrsi.

Obzirom da je Ministarstvo, vezano za predmetnu zastupnicku inicijativu iscrpilo svoje mo- 
gucnosti. te obzirom da je i Kantonalna uprava za inspekcijske poslove zaprimila pomenutu zastup­
nicku inicijativu, Ministarstvo je po istoj uputilo Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad 
radom upravnika "SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo i Zahtjev za provodenje inspekcijskog nad­
zora nad radom predstavnika etaznib vlasnika Sljivo Nedzada, te Kantonalnoj upravi za inspekcij­
ske poslove dostavilo zaprimljenu dokumentaciju.

Napominjemo da upravnik i predstavnika etaznih vlasnika Ministarstvu nisu dostavili svu 
trazenu dokumentaciju ili obrazlozenje, sto je navedeno u ovom Odgovoru.

S postovanjem,

Dostaviti:
CDPredsjedavajuci Skupstine Kantona Sarajevo
2. Sluzba za skupstinske poslove
3. Sekretar Vlade Kantona Sarajevo
4. Evidencija

Enver Hadi
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Adresa: Reisa Dzemaludina CauSevica 1,71 000 Sarajevo 
Tel: + 387 (0) 33 562-086, Fax:+ 387 (0) 33 562-177 

Web: http://mkiDgo.ks.gov.ba. E-mail: mkipgo@mkipgo.ks.gov.ba
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