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SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO

N/r Predsjedavajuc¢eg Skupstine
PREDMET: Odgovor na zastupnicko pitanje zastupnice Danijele Kristié

Dana 29.11.2021. godine, Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okolisa, zaprimilo je od strane Skupstine Kantona Sarajevo, akt br. 01-04-40137-
75/21 od 23.11.2021. godine, uz koji je prilozeno zastupnic¢ko pitanje, zastupnice Danijele Kristié,
sa 44. Radne sjednice Skupstine Kantona Sarajevo odrzane dana 17.11.2021. godine, a u okviru ta¢-
ke Dnevnog reda "Poslanic¢ka/zastupnicka pitanja, inicijative i odgovori", koje glasi:

Na osnowvu molbe etaZnit viasniks rmolim da svako iz svoje nadleZnosti izvesi nadzor nad radom
upravnika i predstavnika etaZnih viasnika na adresi Teheranski trg 11 po sljiededim pitanjima koja
prenosim onako kako su b uputili eta®ni viasnici-

1 Da li je zvréeno uskladivanje postojedeg ugovora upravitelja Sarajevostan o o, i etaZnin

viasnika u skiadu sa &lanom 25. stav (23 Zakona o upravijanju zajedniZkim dijelovima

zgrade (SluZbene novine KS 19/17) Ukoliko feste, da li su etaZni viasnici isti odobrili na
skupu etaZnih viasnika | da li postofi zapisnik sa istog?

Koliko je odriano obaveznih i godisnjih skupova etaZnih viasnika, u skladu sa Slanom 50.

stav (7) i da li postoje zapisnici sa istin?

U kakvom su stanju protivpoZarne instalacije {(da li je hidrantska mreZa u funkcijij) | da li se

vréi redovno servisiranje PP aparata?

Da i postoji ugovor o osiguranju zgrade? Ako postoji, ko ga je potpisac | zapisnik sa skupa

etaZnih viasnika o odiuci za osiguranje rgrade, shodno &lanu 50. stav (2) tatka )7

Da h postoji transakcijski ratun zgrade, da i se izviedtaji o rashodu sa transakcijskog

racuna redovno dostavijaju na eranje etaZoim viasnicima? Kako sa prikazuje rashod sa

rafuna po osnovu poreza i daprinosa za predstavnika etaZnih viasnika i idu i na teret istin i

raCuna zgrade?

8. Da li postoji saglasnost etaZnih viasnika na tekst ugovora po pitanju  uplate sredstava min-
imalne naknade | zajednitke rezerve na poseban rafun zgrade, shodno &lanu 50, stav {2y
tadka b7

7. Da li je upravnik izradio i dostavio PEV u zadnjih S godina Godignji plan odrzavanja i po-
boljSanja zajednitkih dijelova zgrade | Godignji izviedtaj o upravijanju i odrZavanju zgrade
na propisanim obrascima u skladu sa Zakonom? Dostaviti kopije oba dokumenta u zadnjih
& godina. Da li su se etaZni viasnici o istim izjasnili na obavezim skupovima etaZnih vias-
nika i da i postoje zapisnici?

oA w N
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Takoder je naveo etazne vlasnike/korisnike Cetiri poslovna prostora, te da jedan etazni vlasnik/kor-
isnik poslovnog prostora nema dugovanja (zbog nemoguénosti priklju¢ka elektri¢ne energije na
koriste prostor), da je jedan etazni vlasnik/korisnik poslovnog prostora izmirio obaveze, kao i da
dva etazna vlasnika/korisnika poslovnih prostora imaju dugovanja.

Vezano za ormari¢ ENERGOINVEST — SUE, naveo je da je isti ve¢ bio postavljen, kada je preuzeo
duznost PEV-a, te da ima zasebno mjerilo i BH Telecom koji je vlasnik ne uplacuje nikakvu na-
knadu.

Upravnik “SARAJEVOSTAN“ d.o0.0. Sarajevo je Ministarstvu dostavio akt br. 02-2464-
1/21-2 0od 31.12.2021. godine, u kojem je naveo sljedece:
“Na osnovu Vaseg zahtjeva za ocitovanje i dostavu dokumentacije br. 05/03-19-40137-14 /21 TD
koji smo zaprmili 27.12.221. godine, a vezano za zastupnicko pitanje Danijele Kristi¢ za zgradu u
ulici Teheranski trg br. 9 i 11 ocitujemo se po pitanjuima kako slijedi:

1. Izvr§eno uskladivanje postojeceg ugovora upravnika i etaznih viasnika u skladu sa clanom
25. stav (2) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade. Etazni viasnici su dali
saglasnost na propisanom ZS-2 obrascu (kopija ZS-2 u prilogu).

2. Ne posjedujemo Zapisnike sa skupova etaznih vlasnika, obzirom da nisu dostavijeni do
30.03. tekuce godine, smatrali smo prijedloge godisnjih planova usvojenim.

3. ProtivpoZarni aparati su uredno servisirani (kopije atesta u prilogu). Za hidrantsku mrezu
uputili smo dopis PEV-u za nuzZnu opravku sa predracunom radova za osposobljavanje
hidrantske mreZe (kopija dopisa i predracun u prilogu).

4. Etazni vlasnici na ve¢ pomenutom ZS-2 obrascu dali su saglasnost za osiguranje zgrade. Sa
osiguravaju¢om kuc¢om potpisujemo zajednicku policu sa spiskom osiguranih ulaza.

5. Transakcioni racuni postoje za svaki ulaz su pojedinacni-odvojeni racuni. IzvjeStaji o
prilivu i rashodu racuna dostavljaju se kvartalno predstavniku etaznih viasnika, po zahtjevu
dostavljamo i mjesecne izvjeStaje. Predstavnik etaznih viasnika uredno obavjestava etazne
vlasnike , postaviljajuci izvjeztaje na oglasnu tablu.

6. Etazni vlasnici na ve¢ pomenutom ZS-2 obrascu dali saglasnost na tekst ugovora i minim-
alnu naknadu upravniku zgrtade.

Rashodi po osnovu poreza i doprinosa za predstavnike etaznih viasnika u izvjestajima se
prikazuju odvojeno od naknade predstavniku etaznih viasnika i idu na teret zgrade, a ne
PEV-a.

7. Izradili smo Prijedloge godisnjih planova i godisnje izvjestaje za proteklih pet godina. U
prilogu dostavljamo kopije prijedloga godisnjih planova i godisnjih izvjestaja.
Ne posjedujemo zapisnike sa skupova etaznih viasnika.

8. Nadleznoj Sluzbi Opcine Novi Grad kandidovali smo ulaze za sanaciju ratnih osteéenja na
fasadi (u prilogu kopija liste prijedloga MZ Saraj Polje).

PEV gospodin Nedzad Sljivo takoder je putem MZ Saraj Polje kandidovao ulaze za sanaciju
ratnih oStecenja (u prilogu potvrda za izdavanje potvrde o podnesenim zahtjevima nadleznoj
sluzbi Opcine Novi Grad).”

Takoder je naveo etazne vlasnike/korisnike Cetiri poslovna prostora, te da jedan etazni vlas-
nik/korisnik poslovnog prostora nema dugovanja (zbog nemoguénosti prikljucka elektri¢ne energije
na koriste prostor), da je jedan etazni vlasnik/korisnik poslovnog prostora izmirio obaveze, kao i da
dva etazna vlasnika/korisnika poslovnih prostora imaju dugovanja.

Vezano za ormari¢ ENERGOINVEST — SUE, naveo je sljedece:”Uvidajem na licu mjesta
dana 27.12.2021. godine uz prisustvo majstora elekiricara ustanovili smo da se ormari¢ ENER-
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GOINVEST — SUE ne napaja sa mjesta zajednicke potrosnje u ulazu Teheranski trg br. 11. Uredaj
ima svoje mjerno mjesto br. 52038982, u Elektrodistribuciji je regisrovan na potroSaca BH Tele-
com.

Po izjavi PEV-a gospodina NedZada Sljive koji je preuzeo duznost 2016. godine, ormarié je
postavljen ranije i za isti vlasnik BH Telecom ne uplacuje naknadu po osnovu vanredne, odnosno
namjenske uplate.”

Vezano za navedeno, a po tackama iz Zastupnicke inicijative, konstatuje se sljedece:

AD1

- Da su upravnik i predstavnik etaznih vlasnika, naveli da je izvrSeno uskladivanje postojeceg
ugovora izmedu etaznih vlasnika i upravnika u skladu sa ¢lanom 25. stav (2) Zakona, te da su za isti
etazni vlasnici dali saglasnost na Zapisniku ZS-2, kao i da su dostavili Zapisnik o odlu¢ivanju
etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa sacinjen u periodu od 15.12.2017. do 15.01.2018. godine, na
kojem je u “Ostalim odlukama™ navedeno da su etazni vlasnici, izmedu ostalog, donijeli i sljedecu
odluku: “Potpisivanje zaj. ugovora, saglasnost na tekst”. (prilog 1)

AD2

- Da je predstavnik etaznih vlasnika naveo, da nije odrzavao skupove etaznih vlasnika u 2020. 1
2021. godini, zbog pandemije korone, te da je pocetkom 2018. i 2019. godine, odrzavao skupove
etaznih vlasnika, ali da se na iste nije odazvao dovoljan broj etaznih vlasnika. Predstavnik etaznih
vlasnika je naveo da se pomenuti prijedlozi godisnjih planova smatraju usvojenim.

- Da predstavnik etaZnih vlasnika nije dostavio dokaz, da je za navedeno sazivao i odrzavao
pomenute skupove etaznih vlasnika.

AD3

- Da je upravnik, vezano za protivpozarne instalacije, naveo, da je za hidrantsku mrezu uputio dopis
predstavniku etaznih vlasnika za nuznu opravku sa predra¢unom radova za osposobljavanje hidrant-
ske mreze, te je u prilogu dostavio kopije dopisa broj 02-844-79/20 od 20.05.2020. godine i
predracun za ulaz broj 9, kao i kopije dopisa broj 02-844-76/20 od 20.05.2020. godine i predracun
za ulaz broj 11. U dopisima je naveo potrebna sredstva za sanaciju, te je od predstavnika etaznih
vlasnika traZio da za navedene radove potpise Nalog. (prilog 2)

- Da je predstavnik etaznih vlasnika za hidrantsku mrezu zaprimio navedene dopise upravnika za
nuznu popravku sa predratunom radova za osposobljavanje iste, ali da isti nije dostavio dokaz, da je
sazivao skupove etaznih vlasnika, i obavjestavao etazne vlasnike, vezano za predracun radova za
osposobljavanje hidrantske mrezZe.

- Da je upravnik, vezano za protivpoZarne aparate, naveo, da je su isti uredno servisirani i u prilogu
dostavio kopiju Izvjestaja o periodi¢nom pregladu aparata broj: 3031/21 od 01.11.2021. godine za
ulaz br. 9 i kopiju Izvjestaja o periodi¢nom pregladu aparat broj: 3032/21 od 01.11.2021. godine za
ulaz br. 11. Predstavnik etaznih vlasnika je potpisao da je primio navedene Izvjestaje. (prilog 3)

AD4

- Upravnik je u prilogu dostavio Zapisnik o odlu¢ivanju etaznih vlasnika prikupljanjem potpisa
sa¢injen u periodu od 15.12.2017. do 15.01.2018. godine, na kojem je u “Ostalim odlukama™
navedeno da su etazni vlasnici, izmedu ostalog, donijeli i sljede¢u odluku: “Saglasnost EV o izboru

Triglav osiguranja, od pozara i odgovornosti”. (prilog 1)
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- Da je upravnik, vezano ugovor o osiguranju zgrade naveo, da sa osiguravaju¢om kuc¢om pot-
pisuje zajednicku policu sa spiskom osiguranih ulaza.
- Da upravnik nije naveo ko je navedenu policu potpisao, niti je dostavio kopiju police.

ADS

- Da je upravnik, vezano transakcijski raéun zgrade, naveo da: “transakcioni racuni postoje za
svaki ulaz su pojedina¢ni-odvojeni racuni”.

- Da je upravnik, vezano za izvjeStaje o prilivu i rashodu sa racuna zgrade, naveo da iste
dostavlja kvartalno predstavniku etaznih vlasnika, a po zahtjevu dostavlja i mjesec¢ne izvjestaje, te
da se rashodi po osnovu poreza i doprinosa za predstavnike etaznih vlasnika u izvjestajima
prikazuju odvojeno od naknade predstavniku etaznih vlasnika i idu na teret raCuna zgrade.

- Upravnik je dostavio kopije Godisnjih izvjestaja za 2018., 2019., 2020. i 2021. godinu, pot-
pisane od strane predstavnika etaznih vlasnka, u kojima je posebno prikazana naknada predstavniku
etaznih vlasnika, a posebno porezi i doprinosi na pomenutu naknadu.

ADG6

- Da je upravnik naveo da su etazni vlasnici na ve¢ pomenutom ZS-2 obrascu dali saglasnost na
tekst ugovora. (prilog 1)

- Da je Ministarstvo konstatovalo da etazni vlasnici na pomenutom Zapisniku ZS-2 sa¢injenom
u periodu od 15.12.2017 do 15.01.2018. godine u “Ostalim odlukama™ donijeli odluku * saglasnost
na tekst ugovora”.

- Da je uvidom u evidenciju Ministarstva, konstatovano je da je upravnik “SARAJEVOSTAN™
d.o.o. Sarajevo, Ministarstvu dostavio Ugovor izmedu upravnika i etaznih vlasnika, br. 02-01-
284/18, od 01.02.2018. godine, u kojem je u ¢lanu 17. definisano da sredstva minimalne naknade i
zajednicke rezerve etazni vlasnici upladuju na transakcijski racun upravnika, otvoren iskljuéivo za
poslove upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova zgrade.

AD7

- Da je upravnik, vezano za Prijedloge godisnjih planova i Godis$nje izvjestaje za proteklih pet god-
ina, naveo da je iste izradio.

U prilogu je dostavio kopije istih i to: kopije 5 Prijedloga godisnjih planova i to: za 2018., 2019.,
2020., 2021. 1 2022. godinu (prilog 4), kao i kopije 4 Godisnja izvjestaj i to: za 2018., 2019., 2020.
12021. godinu. (prilog 5)

- Da je Ministarstvo, uvidom u Prijedloge godisnjih planova i Godisnje izvjestaje, dostavljene od
strane upravnika, konstatovalo da je predstavnik etaznih vlasnika iste potpisao.

Takoder je dostavio 2 tabele — dostava Prijedloga godi$njeg plana za 2019. i Godi$njeg izvjestaje
2018. godinu (prilog 6), te dostava Prijedloga godisnjeg plana za 2021. godinu i Godis$njeg izvjesta
2020. godinu (prileg 7), kao i Prijedloga godi$njeg plana za 2022. Godinu (prilog 8), na kojima su
upisani ulazi Teheranski trg 9 i Teheranski trg 11, i na kojima se potpisao predstavnik etaznih vlas-
nika.

Osim toga dostavio je jo$ jedan tabelarni pregled, na kojima su upisani ulazi Teheranski trg 9 i Te-
heranski trg 11, i na kojima se potpisao predstavnik etaznih vlasnika, ali za koji nije jasno na $to se
odnosi.

- Da upravnik nije dostavio kopiju Godis$njeg izvjestaja za 2017. godinu, zatim dokaz da je isti dos-
tavio predstavniku etaznih vlasnika, te dokaz da je Godisnji izvjestaj za 2021. godinu dostavio pred-
stavniku etaznih vlasnika, a da dostavljeni Godisnji izvjestaji ne sadrZe sve podatke propisane
Zakonom.
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- Da Zakonom nije propisan obrazac Godisnjeg izvjestaja.

- Da je predstavnik etaznih vlasnika, vezano za Prijedloge godisnjih planova i Godisnje izvjestaje za
proteklih pet godina, naveo da je upravnik istom, dostavio Prijedloge godisnjih planova i Godisnje
izvjestaje za trazeni period.

Predstavnik etaznih vlasnika je samo djelimi¢no dostavio dokumentaciju vezano za preuzimanje
Prijedloga godidnjih planova i Godisnje izvjestaje za proteklih pet godina, pa je uz ovaj odgovor
priloZzena dokumentacija upravnika.

- Da je uvidom u dokumentaciju dostavljenu od strane predstavnika etaznih vlasnika, konstatovano
je da isti nije dostavio Zapisnike sa skupa etaznih vlasnika, odnosno nije dostavio dokaze da su se

......

ADS

- Da je upravnik. vezano za sanaciju ratnih ostecenja na fasadi, naveo da je nadleZznoj sluzbi Opéine
Novi Grad kandidovao ulaze za sanaciju ratnih oste¢enja na fasadi.

U prilogu je dostavio nepotpisanu kopiju liste prijedloga MZ Saraj Polje, na kojoj se nalaze ulazi
Teheranski trg 9 1 Teheranski trg 11, kao i POTVRDU, kojom se potvrduje da je predstvnik etaznih
vlasnika Sljivo Nedzad podnio Zahtjev za izdavanje potvrde pod brojem 02/13-04-24403/2021,
Sluzbi za opéu upravu, Opcine Novi Grad.

- Da je Predstavnik etaznih vlasnika, vezano za sanaciju ratnih ostec¢enja na fasadi, dostavio istu
dokumentaciju.

- Da je uvidom u podatke kojima raspolaze Ministarstvo konstatovano, da Ministarstvo nema pod-
atke da je dostavljen zahtjev za sanaciju ratnih o$te¢enja na fasadi zgrade u posljednjih pet godina.
Napominjemo, da Ministarstvo trenutno nema budzetsku poziciju putem koje bi rjeSavalo sanaciju
fasada oStenih ratnim dejstvima. Etazni vlasnici mogu sanaciju fasade zgrade vrsiti putem “Modela
poboljSanja energetske efikasnosti” u zgradarstvu na podru¢ju Kantona Sarajevo, kojim je
predvideno 1 u¢eSc¢e etaznih vlasnika, a prijavom etaznih vlasnika na Javni poziv. Sanacijom fasade
putem “MODEL”-a bi se osim pobolj$anja energetske efikasnosti zgrade, sanirale i ratne Stete na
istoj.

AD9

- Da su upravnik i predstavnik etaznih vlasnika, vezano za pravna lica koja koriste poslovne
prostore u zgradi, naveli etazne vlasnike/korisnike ¢etiri poslovna prostora, kao i da je jedno pravno
lice izmirilo svoja dugovanja sa 31.10.2021. godine, da jedno pravno lice nema dugovanja (zbog
nemoguénosti prikljucka elektricne energije na koriste prostor), a da jedno fizi¢ko i jedno pravno
lice imaju dugovanja, ali upravnik nije naveo da li pomenuti izvr§avaju svoje obaveze u skladu sa
kvadraturom poslovnog prostora.

Zastupnic¢kim pitanjem je trazeno da se inspekcijski utvrdi kvadratura poslovnih prostora.

AD10

- Da su upravnik i predstavnik etaznih vlasnika, vezano za postavljanje ormariéa u haustor, naveli
da je ormari¢ “ENERGOINVEST SUE”, postavljen u ulaz Teheranski trg br. 11, prije izbora Sljivo
Nedzada za predstavnika etaznih vlasnika zgrade, te da se isti ne napaja sa mjerila zajednicke
potrosnje, a da je BH Telecom, vlasnik istog, te su prilozili Izvjestaj upravnika “SARAJEVOSTAN™
d.o.o. Sarajevo od 27.12.2021. godine Radni nalog br. NG/13 od 27.12.2021. godine. (prilog 9) i
Izvjestaj upravnika “SARAJEVOSTAN™ d.o.o. Sarajevo od 27.12.2021. godine (prilog 10).
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Zastupnickim pitanjem je trazeno da Kantonalna uprava za inspekcijske poslove utvrdi da li se po-
troSnja elektri¢ne energije evidentira na posebnom brojilu ili na zajednickoj potrosnji, pa je Kanton-
alna uprava za inspekcijske poslove u obavezi da pomenuto izvrsi.

Obzirom da je Ministarstvo, vezano za predmetnu zastupni¢ku inicijativu iscrpilo svoje mo-
gucnosti, te obzirom da je 1 Kantonalna uprava za inspekcijske poslove zaprimila pomenutu zastup-
ni¢ku inicijativu, Ministarstvo je po istoj uputilo Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad
radom upravnika "SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo i Zahtjev za provodenje inspekcijskog nad-
zora nad radom predstavnika etaznih vlasnika Sljivo Nedzada, te Kantonalnoj upravi za inspekcij-
ske poslove dostavilo zaprimljenu dokumentaciju.

Napominjemo da upravnik i predstavnika etaznih vlasnika Ministarstvu nisu dostavili svu
trazenu dokumentaciju ili obrazloZenje, $to je navedeno u ovom Odgovoru.

S posStovanjem,

Dostaviti:

(1) Predsjedavajuéi Skupstine Kantona Sarajevo 7

2. Sluzba za skupstinske poslove Enver HadAgghmeroyicyaipling.mas, ,"

3. Sekretar Vlade Kantona Sarajevo AKX = uif
. - 5 @ %o . DI £ 3/

4. Evidencija \% .
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Certified by

1 (147

THURINGEN

150 9001/ 10:15 100 63666
W tuev-thueringen de



http://mkiDgo.ks.gov.ba
mailto:mkipgo@mkipgo.ks.gov.ba



