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PREDMET: Odgovor na poslatka pitanja uvazenog poslanika Adnana Solat@vkoja je

VEZA:

postavio na 14. Radnoj sjednici SkupsStine Kant@wrajevo odrzanoj dana
23.4.2012. godine

Vas dopis br. 01-05-11772 od 23.4.2012. godine

Uvazeni Poslanik Adnan Solakévje na 14. Radnoj sjednici Skupstine Kantona Seaoaje
postavio slijedéa pitanja:

1.

2.
3.
4.

Da Ili Ministarstvo stambene politike podrzava psitganje nezakonitin ugovora o
iznajmljivanju zajednikog prostora?

Da li su svi korisnici zajedtkih prostora zgrade uvedeni u sistemcpltga?

Da li je tatno da neki upravitelji i po dva puta naflgu svoje usluge? i

Ko i na koji nadin kontroliSe troSenje novca koji gi@ani upla&uju na ime odrzavanja
zgrade?

ODGOVORI NA PITANJA:

Odgovor: 1. Ministarstvo stambene politike ni u kom &ju ne podrzava potpisivanje nezakonitih

ugovora o iznajmljivanju zajedtkih prostora. O izdavanju u zakup zajeihkin
prostora zgrade odiuju etazni vlasnici nha skupu etaznih vlasnika, j8tpropisano
¢lanom 63. stav (1) tka i) Zakona o odrzavanju zajetkih dijelova zgrade i
upravljanju zgradom (“Sluzbene novine Kantona $a@j, broj 3/12). Ministarstvo
stambene politike nema nadleznost d&eutia volju etaznih vlasnika dack i na koji
n&tin vrsiti izdavanje u zakup zajedkih prostora zgrade.

Odgovor: 2. Ministarstvo stambene politike nema obavezu da geidenciju korisnika zajedekih

prostora zgrada, pa nema ni podatke o tome dasWiskorisnici zajedrikih prostora
uvedeni u sistem ptanja. Premalanu 65. stav (5) tke i) i j) navedenog zakona
Predstavnik etaznih vlasnika ima obavezu da: z&kgu ugovor ili predlaze
upravitelju zgrade da u ime i zatum zgrade kao zakupodavac zaljugovor na
osnovu prethodno donesene odluke na skupu etaZlsgnika i obavjeStava
upravitelja o izdavanju u zakup zajetkih dijelova zgrade. Prema tome, Predstavnik



etaznih vlasnika je obavezan da prati da li sengwmanju obaveze iz ugovora o
izdavanju zajedikih prostora zgrade, koji je sam potpisao ili jeayitelju zgrade
predlozio njgovo potpisivanje.
Odgovor: 3. Upravitelji za potrebe etaznih vlasnika vrSe uslugpravljanja zgradom kako je
propisancailanom 51. navedenog zakona. Za ove usluge upravéplauje naknadu
upravitelju. Ako se u postavljenom pitanju misli naplatu ovih usluga, dajemo
slijedeti odgovor. U zakonu koji je vazio u periodu od 2080 2007. gdine bilo je
pripisano da upravitelj naplaje naknadu za upraviljanje (do 20%), ali nije bilo
propisano da li se nalaje u odnosu na planirana sredstava ili u odnosupiatena
sredstava. M@na upravitelja je ovu naknadu nafilala u odnosu na planirana
sredstva. Zakon iz 2007. gdine je propisao da senaknada naptaje u odnosu na
uplacena sredstva. Tokom primjene ovog zakona u 2008ingapravitelji su
napl&ivali naknadu za odrzavanje u odnosu na sva sradgija se uplate u 2008.
godini. Kako su etazni vlasnici, u nekim &jevima, vrsili uplate retroaktivho za
prethodne godine (2007., 2006., 2005. ..), de®laa su neki upravitelji dva puta
naplatili naknadu za upravljanje (jednom npr. u@&0§odini u udnosu na planirana
sredstva i drugi put u 2008. godini u odnosu neoaktivno upléena sredstav). Ova
nepravilnost je utena prilikom redovnog godiSnjeg nadzora upraviteljavim
upraviteljima, koji su tako postupali, je nalozeda izvrSe povrat sredstava i da
izvrSe izmjene r&narskih programa tako da se ne ponavljaju navedestke. U
nadzoru koji je Ministarstvo stambene politike pydifo u narednim godinama ove
nepravilnosti se nisu ponavljale.
Odgovor: 4. TroSenje novca koji uptaju etazni vlasnici na tan upravitelja prije svega treba da
kontrolidu Predstavnici etaznih vliasnikdanom 65. stav (5) tke a), c), d), e) i f)
navedenog zakona Predstavnik etaznih vlasnika bagezxu:
= Da kontroliSe stanje nadanu zgrade, redovno i namjensko troSenje sredstava,
» Da dogovara sa upravitellem poslove odrzavanja ladsk sa podzakonskim
propisima,

» Da potpisuje saglasnost na radni nalog upravitégmtroliSe njegovo izvrSenje,

» Da na kraju svakog mjeseca podnosi izvjeStaj o svaa etaznim vlasnicima,
oglaSavanjem istog na vidnom mjestu u zgradi i

= Da vrSi kontrolu provédenja godiSnjeg plana odrzavanja zajékim dijelova
zgrade.

Tokom svake godine Ministarstvo stambene politikeSi vnadzor nad radom

.....

Pored toga Ministarstvo stambene politike vrsSi jedmaine nadzore upravitelja po
prijavama etaznih vlasnika o nepravilnostima uenpg njihovih sredstava.
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